Stadt Dormagen
Der BUrgermeister
61/61 26 01/2. And. 404 - He. 825

Begrtindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 404 "Noérdlich der BismarckstraBe®

Lage und Funktion im Stadtgebiet

Das Baugebiet liegt im Stadtteil Nievenheim und bildet eine Arrondierung
zum Ortskern Richtung Friedhof und Neusser StraBe (L 380). Das Baugebiet
wurde vorrangig konzipiert flr den reinen Wohnungsbau, um dem erheblichen
Wohnraumdefizit flr kinderreiche Familien, Niedriglohnempfédngern, Aus- und
Ubersiedlern entgegenzuwirken. :

Im Geltungsbereich des seit dem 01.04.1993 rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 404, aufgestellt in Verbindung mit dem Wohnungsbauerleichterungsgesetz,
sind vorrangig Einfamilienhduser flUr kinderreiche Familien auf Grundsticken
von im Mittel 300 - 500 gm GroBe errichtet worden.

Inhalt der 2. Anderung und Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 404 schlieft grundsdtzlich keine Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO aus.

Bedingt durch BAntrdge zur Errichtung von Taubenhduser in den relativ
kleinen Hausgdrten wurde eine Uberprifung und Abwagung der Zuléssigkeit
solcher Nebenanlagen notwendig.

Unter dem Cesichtspunkt des Gebotes der nachbarlichen gegenseitigen
Ricksichtnahme, der Eigenart des Wohngebietes, der mdglichen Beldstigung
sowie der Verunreinigung anderer Gebaude und Terrassen ist Zur
Gleichbehandlung textlich festgesetzt worden, daB gem. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNvVO die Zulédssigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschréankt

werden: -"Nicht zuldssig sind Nebenanlagen und Einrichtungen fﬁr_

Hobby-Tierhaltung, wenn sie grdBer als 10 cbm sind."- o

-

-

.

CGrundsdtze flir soziale MaBfnahmen

Soweit sich absehen 14Bt, sind nachteilige Auswirkungen auf persdnliche
Lebensumstdnde von Blrgern nicht zu erwarten. Sollte sich dennoch bei der
Verwirklichung herausstellen, daB personllche Lebeﬁsumstande von Blrgern
negativ beeinfluBt werden, wird die Stadt Dormagen gemﬁu§ 180 Baugesetzbuch
Mafnahmen mit den Blrgern erdrtern, die 3 5021a1e Harten' zu

vermeiden.
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4, Kosten
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 404 entstehen keine Kosten.
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