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1. Anderungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 321 ,Ortsmitte Nievenheim® ist seit dem 07.01.1993 rechts-
kraftig, seine 7. Anderung seit dem 27.10.2005 und seine 8. Anderung seit dem
28.04.2005. Zwischenzeitlich ist das Plangebiet gréltenteils bebaut worden. Mit der
nunmehr durchzufiihrenden 9. vereinfachten Anderung des B-Planes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Friedensschule im Rah-
men der offenen Ganztagsschule geschaffen werden.

Hierzu soll die Zweckbestimmung der bisherigen Gemeinbedarfsfliche Gemarkung
Nievenheim, Flur 24, Flurstiick 632 von bisher ,Sportlichen Zwecken dienende Ge-
béaude und Einrichtungen” — zur urspriinglich vorgesehenen Errichtung einer Turnhal-
le — in nunmehr ,Schule” geandert werden.

Erlduterung

Die in der Nievenheimer Ortsmitte gelegene Friedensschule ist im Jahr 2008 als Aus-
bauprojekt fur die offene Ganztagsschule vorgesehen. Als Standort flir einen mogli-
chen Erweiterungsbau zur Schaffung der erforderlichen Raumlichkeiten ist der n6rd-
liche Bereich des Schulgrundstiickes vorgesehen, flir den im derzeit gultigen Bebau-
ungsplan eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® und die Uberbaubare Grundsticksflache
(Baufenster mit Baugrenzen) ausgewiesen sind. Anstelle des hier urspringlich vor-
gesehenen Einfachturnhallenneubaus soll nunmehr ein Erweiterungsbau mit einem
groBen Multifunktionsraum (Sport- / Gymnastik- / Bewegungs- und Veranstaltungs-
raum) und weiteren Gruppenraumen sowie Sanitaranlagen etc. errichtet werden.

Der Bebauungsplan setzt fir das Schulgrundstick Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule, Kulturellen, sozialen und sportlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen, Offentliche Verwaltungen® fest. Fiir die Realisierung der
Schulerweiterung ist es erforderlich, die bisherige Festsetzung des Standortes ,sport-
lichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zugunsten ,Schule” auf-
zugeben.

2. Geltungsbereich der Planédnderung / Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 9. Bebauungsplanénderung umfasst das stadtische Grund-
stick Gemarkung Nievenheim, Flur 24, Flurstiick 632 mit einer Grof3e von ca.
1.141m?. Das Grundstiick liegt in zentraler Lage im Dormagener Stadtteil Nieven-
heim zwischen Kiesenbergstralle, Poststralle, evangelischem Kindergarten und der
Friedensschule. Der Anderungsbereich stellt sich in der derzeitigen Nutzung gréRten-
teils als Griin-/ Gartenland dar.
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3. Vorgabe der Planung

Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99)
weist den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Flachennutzungsplan

Mit der 125. Anderung des Flachennutzungsplanes (Aufstellungsbeschluss vom
22.01.2004, Anderungsbeschluss vom 30.06.2005) ist der seit 1980 rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen von der Darstellung

wWohnbaufldche*
in
»Gemeinbedarfsfliche*
geandert worden.

Die Bezirksregierung Diisseldorf hat mit Verfigung vom 08.09.2005 die Flachennut-
zungsplaninderung genehmigt. Eine Anderung des FNP ist somit im Zusammen-
hang mit der 9. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 321 nicht erforderlich.

4. Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Bei einer Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes kann die Gemeinde das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB anwenden, wenn die Grundzlige der Pla-
nung nicht berliihrt werden. Weiterhin kann das vereinfachte Verfahren zur Anwen-
dung gelangen, wenn in einem Gebjet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Ei-
genart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert wird oder lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a getroffen wurden.

Bei der hier beschriebenen Planungsabsicht handelt es sich um eine Anderung der
Zweckbestimmung einer Gemeinbedarfsflache; anstelle eines urspringlich vorgese-
henen Turnhallenbaus im raumlichen Zusammenhang mit der Friedensschule ist
nunmehr ein Erweiterungsbau im Rahmen der offenen Ganztagsschule mit einem
grofien Multifunktionsraum (Sport- / Gymnastik- / Bewegungs- und Veranstaltungs-
raum) und weiteren Gruppenrdumen sowie Sanitaranlagen etc. vorgesehen, der mit
dem vorgesehenen grolien Mehrzweckraum auch teilweise die beabsichtigten Funk-
tionen des urspriinglich geplanten kleinen Turnhallenbaus Ubernehmen soll. Die U-
berbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wird nicht gedndert. Bereits im Zusam-
menhang mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist ein Schallgutachten vom
15.06.2004 mit Ergédnzung vom 28.07.2004 erstellt worden, in dem die mdglichen
Auswirkungen eines Turnhallenneubaus auf die umgebende Bebauung untersucht
und als vertraglich bewertet wurden, so dass vor diesem Hintergrund auch die jetzige
B-Plan-Anderung einen im Planvollzug umsetzungsféhigen Inhalt aufweist. Mit dem
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jetzigen Planverfahren soll die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache von
~Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” in ,Schule” geéandert
werden, so dass diese Ausweisung auch mit den Festsetzungen flr das benachbarte
Schulgrundstiick — als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Schule, Kul-
turellen, sozialen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
Offentliche Verwaltungen” — korrespondiert. Vor diesem Hintergrund sind mit der nun
vorgesehenen Planédnderung die Grundzige der Planung nicht berihrt, sondern
werden vielmehr im Gesamtzusammenhang weiter verfolgt.

Da es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt noch Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen, liegen somit die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Anderungsverfah-
ren gem. §13 BauGB vor.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Um den Bestand der Friedensschule zu gewahrleisten und die Nutzung als offene
Ganztagsschule zu ermdglichen, wird im Bebauungsplan fur die Bebauung des
Plangebietes folgende Gebietsausweisung festgesetzt:

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
sochule” .

Um die Anordnung des Baukorpers auf dem Grundstlick zu regeln, wurden im Rah-
men der 7. Anderung des Bebauungsplanes 321 die (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen gem. § 23 BauNVO mit der Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese wer-
den nicht veréndert.

6. ErschlieBung

Der Planbereich ist bereits (iberwiegend bebaut und vollstandig erschlossen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung der neuen Nutzung erfolgt von der Neusser Stralte aus Uiber
den vorhandenen Schulhof der Friedensschule. Im Vergleich zu der bisherigen Pla-
nungsabsicht eines Turnhallenneubaus ist durch die Plandnderung zugunsten eines
Erweiterungsbaus der Friedensschule nicht mit Mehrverkehren zu rechnen.

7. Umweltbelange

Schutzgebiete

Der rechtskraftige Landschaftsplan Kreis Neuss, Teilabschnitt Il, - Dormagen -, 3.
Anderung, stellt den Anderungsbereich des Bebauungsplanes als Siedlungsflache
dar. Er trifft keine Festsetzungen flr landschaftsbezogene Entwicklungsziele bzw.
Schutzkriterien fir Natur- und Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Biotope oder
Vogelschutzgebiete.
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Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungs-
anlage ,Auf dem Grind“. Es sind die Bestimmungen der Wasserschutzzonenverord-
nung der Wassergewinnungsanlage ,Auf dem Grind" zu beachten.

Laut Wasserschutzzonenkarte betrégt der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet
ca. 35,5 m tiber NN (bei einer Hohe des Anderungsbereiches von ca. 42,0 m Uber
NN). Die Grundwassersituation im Dormagener Stadtgebiet ist zudem beeinflusst
vom Braunkohletagebau in Grevenbroich.

Laut Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss weisen die ortlichen Boden eine
meist gute bis sehr gute Wasserdurchldssigkeit auf.

Boden

Laut Landschaftsplan fir den Rhein-Kreis Neuss finden sich im Anderungsbereich
als Bodentypen vorrangig Parabraunerden sowie Braunerden. Als Bodenarten treten
sandige Lehme, lehmige Sande, Sande sowie Feinsande auf.

Ausgleich

Da lediglich die Zweckbestimmung des Anderungsbereiches geandert wird und die
Uberbaubare Flache bzw. das MaR der baulichen Nutzung im Anderungsbereich
nicht verandert wird, besteht im Rahmen der jetzigen Anderung keine Notwendigkeit
fur eine Eingriff- / Ausgleichregelung.

Gerauschsituation / LA&rm

Fur die Beurteilung der Gerduschemissionen ist im Rahmen der 7. Anderung des
Bebauungsplanes 321 ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden, das die
Larmvertraglichkeit der zum damaligen Zeitpunkt auf dem Flurstiick 632 geplanten
Schulsporthalle mit dem benachbarten Wohnumfeld untersucht (Schallgutachten
vom 15.06.2004 mit Ergdnzung vom 28.07.2004). Die damals vorgenommene, aus-
fuhrliche larmtechnische Beurteilung, welcher Uber die DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau mit ihren anzustrebenden ,Orientierungswerten®) hinaus die weitgehend
bindenden und strengeren (insbesondere im Ruhezeitraum) Richtwerte der 18.
BImSchV zugrundegelegt wurden, ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die als
Sporthalle vorgesehene Nutzung sowohl aulRerhalb als auch innerhalb der Ruhezei-
ten tags moglich ist, mit dem Hinweis auf zu beriicksichtigende schalltechnische As-
pekte bei der Bauwerksplanung. Vor dem Hintergrund der bereits erfolgten Untersu-
chungen bedeutet dies, dass auch die jetzige Planénderung einen im weiteren Plan-
vollzug umsetzungsfahigen Inhalt aufweist.

Das v.g. Schallgutachten kommt insbesondere zu dem Ergebnis, dass die Larmbe-
lastung der Turnhallennutzung am vorgesehenen Standort wohngebietsvertraglich ist
unter der Maflgabe, dass die regelmaflige Nutzung der Raumlichkeiten bis 22.00 Uhr
beendet ist. Es wird gutachterlich ausgefuhrt, dass neben der reinen
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Schul(sport)nutzung zudem auch eine auflerschulische Hallennutzung, beispielswei-
se durch Sportvereine oder Veranstaltungen (Birgerversammlung, kleinere Feiern
etc.), bis spatestens 22.00 Uhr méglich sei. Mit dem nunmehr geplanten Erweite-
rungsbau im Rahmen der offenen Ganztagsschule wird sich die Regelnutzungszeit
auf den Tagzeitraum beschranken, zudem ist in der Gesamtsicht im Gegensatz zur
bisher beabsichtigten — auch auRerschulischen — Sporthallennutzung von einer deut-
lich geringeren Nutzungsintensitat am Wochenende und insbesondere innerhalb der
abendlichen Ruhezeiten auszugehen.

Altlasten

Die im Rahmen der Grundsatzplanung des Bebauungsplanes Nr. 321 ,Ortsmitte Nie-
venheim® gutachterlich untersuchte Altablagerung Do-0012 AA wird von der Bebau-
ungsplananderung nicht berthrt.

8. Kosten

Die durch die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 321 ,Ortsmitte
Nievenheim“ entstehenden Kosten werden durch den Haushalt der Stadt Dormagen
abgedeckt.

Dormagen, 18.02.2008
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