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1. Anderungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 321 ,Ortsmitte Nievenheim“ ist seit dem 07. 01. 1993
rechtskraftig. Das Plangebiet ist inzwischen grofRtenteils bebaut. Zur Optimierung des
Schulunterrichts ist es erforderlich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Bau einer neuen Schulturnhalle zu schaffen. Neben Verkehrssicherheitsaspekten
spricht flir den Neubau der Turnhalle auch eine erhebliche Zeitersparnis, da der
FuBweg zur Dreifachturnhalle der Gesamtschule, in der zur Zeit der Sportunterricht
der Friedensschule stattfindet, flir die betroffenen Schiler und Lehrer entfallen
wirde. Als Standort fir den gewlnschten Hallenneubau ist eine stadtische
Grundstucksflache in unmittelbarer Nachbarschaft zum heutigen Schulgebaude

vorgesehen.

Am 22.01.2004 hat der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 321 entsprechend der o. g. Zielsetzung zu andern.

2. Anderungsinhalte

Anderungsinhalt der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 321 ist die Erweiterung
der heutigen Gemeinbedarfsflaiche an der Neusser Stral3e (Schule, Feuerwehr) auf
das Flurstick 632 an der Kiesenbergstrale. Neben der Ausweisung eines
bedarfsgerechten Baufensters wird gleichzeitig die urspringlich festgesetzte
Zweckbestimmung ,Schule und Feuerwehr® auf der Erweiterungsflaiche durch die
zusatzliche Nutzung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

erganzt.

Begriindung:

Fur das ca. 1141 gm groRe betroffene stadtische Grundstick an der
Kiesenbergstrale trifft der Bebauungsplan zur Zeit folgende Festsetzungen:

Reines Wohngebiet, GRZ 0,4, GFZ 0,8, Einzel- und
Doppelhauser, zwingend ll-geschossig

Der Standort der Einfamilienhausbebauung auf den Grundstlicken ist im
Bebauungsplan durch 3 separate Baufenster festgesetzt worden, die mit Baugrenzen

markiert worden sind.

Auch wenn die Schilerprognosen fir die nachsten Jahre von einer sinkenden
Schulerzahl im Ortsteil Nievenheim ausgehen, ist der Erhalt der Friedensschule als
Grundschule fur die weitere Zukunft notwendig. Die zur Zeit praktizierte
Verfahrensweise, den Turnunterricht der Grundschule in der Dreifachturnhalle der
Gesamtschule an der Bismarckstrale durchzufilhren, kann daher nur als
Interimslosung angesehen werden. Unabhdngig vom Zeitverlust bedeutet diese
Lésung fur die betroffenen Grundschulkinder ein erhdhtes Sicherheitsrisiko, da die
fuBlaufige Wegeverbindung an der stark frequentierten Bismarckstral3e entlang fiihrt.

Fir die Realisierung der Schulturnhalle ist es erforderlich, den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 321 zu andern. Neben der Erweiterung der Gemeinbedarfsflache
wird auch die urspriingliche Zweckbestimmung um die Nutzung ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® erweitert. Die drei urspriinglichen
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Baufenster im Anderungsbereich werden durch eine zusammenhéngende
bedarfsgerechte Uberbaubare Grundsticksflache mit den Abmessungen von ca. 44,0
m x 15,0 m ersetzt. Die Abmessungen des Baufensters ermdglichen sowohl die
Errichtung einer ca. 15,0 x 27,0 m groBen Turnhalle als auch die Errichtung
entsprechender Nebenraume (Gerate- und Umkleiderdume, Sanitareinrichtungen).

3 Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der Neusser Stralle aus Uber den
vorhandenen Schulhof der Friedensschule. Verkehrsbeeintrachtigungen sind
aufgrund des geringfligigen planungsbedingten Mehrverkehrs auszuschlieen. Das
anfallende Schmutzwasser wird Uber das oOffentliche Kanalnetz entwassert. Die
Grundstiicksentwasserung des anfallenden Niederschlagswasser (Regen, Schnee
etc.) erfolgt entweder durch die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick oder
durch die Entsorgung tiber das &ffentliche Kanalnetz. Beide Entwéasserungsvarianten
werden vom Staatlichen Umweltamt Krefeld, Fachteil Wasserwirtschaft mitgetragen
(s. Anlage 3). Im Falle einer ,Bodenversickerung” wird der Bauherr im Rahmen der
Bauantragstellung die Versickerungsfahigkeit des Bodens in Form eines
Bodengutachtens nachweisen.

4, Schallschutz

Fiur die Beurteilung der Gerauschemissionen ist ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden, das die Larmvertraglichkeit mit dem benachbarten Wohnumfeld
untersucht. Das Gutachten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass neben der reinen
Schulsportnutzung auch eine aufierschulische Hallennutzung, beispielsweise durch
Sportvereine oder Veranstaltungen (Blrgerversammlung, kleinere Feiern etc.), bis
spatestens 22.00 Uhr moglich sind. Eine dartber hinausgehende, in die Nachtzeit
fallende Nutzung zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ist selbst mit erheblichen
Aufwendungen fir Larmminderungsmalnahmen nicht méglich. Auch schulfremde
alternative  Freizeitnutzungen, beispielsweise in Form einer Street- und
Skateboardanlage, sind aufgrund der damit verbundenen erheblichen
Richtwertliberschreitungen an diesem Standort nicht zulassig. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass die Larmbelastung der Turnhallennutzung am vorgesehenen
Standort bis max. 22.00 Uhr wohngebietsvertraglich und somit planungsrechtlich
zulassig ist.

5. Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan Nr. 321 ,Ortsmitte Nievenheim® gilt in Bezug auf die
erforderlichen Ausgleichsmallnahmen im gesetzlichen Sinn als ausgeglichen. Der
durch die Bebauungsplananderung ausgeldste Eingriff in Natur und Landschaft ist
minimal. Durch die Uberplanung des stadtischen Grundstiickes an der
Kiesenbergstralle entsteht eine Mehrversiegelung von ca. 90 gm. Diese
Mehrversieglung ist gem. § 1a BauGB durch geeignete KompensationsmalRnahmen
Okologisch auszugleichen. Sowohl Art als auch Umfang der erforderlichen
Ersatzmalknahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
abschlielend festgelegt. Sie werden dartber hinaus durch eine entsprechende
Auflage Bestandteil der Baugenehmigung.
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6. Altlasten

Im Rahmen der Grundsatzplanung des Bebauungsplanes Nr. 321 ,Ortsmitte
Nievenheim" ist auch die Altablagerung Do-0012 AA gutachterlich untersucht
worden. Die im Zentralbereich des Bebauungsplanes gelegene Altlast wird von der
Bebauungsplandnderung nicht berihrt.

Kosten

Die Haushaltsmittel flir den Bau der Schulturnhalle und die erforderlichen Ausgleich-
und Ersatzmalnahmen sollen in den folgenden Haushaltsjahren bereit gestellt
werden.

Dormagen im Februar 2005
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