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< o Rusfertigung

Stadt Dormagen . Bebauungsplan Nr., 318 TAm Gnadenthaler
61/61 26 01/318-1.v.A./Pii. Weg", 1. vereinfachte Anderung nach
§ 13 BauGB

BEGRUNDUNG

i

ITI.

JAYN

Dormagen, den 10. 11. 1987

Veranlassung:

Auf den Grundstiicken entlang der KemmerlingstraBe (Gemarkung Nieven-
heim, Flur 6, Flurstiicke 456 =~ '464) setzt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr., 318 "Am Gnadenthaler Weg" eine durch Baugrenzen
bestimmte {iberbaubare Fldche fest, die 8,00 - 10,00 m von der offent-
lichen Verkehrsfldche entfernt ist. Bei einer =zuldssigen Bautiefe
von 14,00 m verbleiben in aller Regel nur ca. 8,00 m fiir die eigent-—
lichen Gartenbereiche. Diese sollten jedoch wegen ihrer ungiinstigen
Lage (Himmelsrichtung) durch einen weitrdumigen Zuschnitt und eine
entsprechende Gestaltung die eigentlichen Wohnbereiche optimieren.
Nur durch eine Reduzierung der iiberdimensionierten Vorgédrten kann
dieses sinnvoll erreicht werden, zumal die dem &ffentlichen Verkehrs-
raum zugeordneten Freifldchen keine ungestdrte Nutzung, selbst bei
intensiven Einfriedigungsmafnahmen, ermbglichen. Da keine Nachteile
fiir die st#ddtebauliche Konzeption entstehen und eine Verbesserung
der Wohnqualitdt erreicht wird, ist eine Verminderung der Vorgarten-
tiefe um 5,00 m méglich.

ErschlieBung/Be- und Entsorgung:

Die Anderung hat keinen EinfluB auf das bisher konzipierte Erschlie-
Bungs—- und Entsorgungssystem.

Bodenordnung:

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig.

Kosten:

Der Stadt Dormagen werden durch die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 318 "Am Gnadenthaler Weg" keine zusdtzlichen
Kosten entstehen.,
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