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1.0

2.0

Vorgabe der Planung

Der seit Mdrz 1980 rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt
Dormagen weist fiir das Plangebiet die Gebietsausweisung

1. Offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz, Griin-Parkanlage, Spielplatz (A), Festplatz"

2. Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung
"Jugendheim, Schule und Turnhalle”

aus.

Damit die formellen Voraussetzungen - Bebauungspldne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln - gem. § 8 (2) BauGB erfiillt
sind, ist das Verfahren zur 50. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Die erforderlichen formellen Schritte dafiir sind bereits eingelei-
tet, wobei das Anderungsverfahren selbst gem. § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt wird.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch den Neubau des Sportzentrums Hackenbroich an der Hackhauser
StraBe im Jahre 1984 steht die Flache des ehemaligen Sportplatzge-
landes an der Stommelner StraBe nunmehr zur Diskussion. Aufgrund
der Zentralitdt der Flache im urspriinglich gewachsenen Ortskern von
Alt-Hackenbroich ist es aus stddtebaulicher Sicht zwingend erfor-
derlich, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses sensiblen
Planungsraumes zu gewdhrleisten.

Da bislang fiir das Plangebiet kein verbindliches Planungsrecht be-
steht und die planungsrechtliche Beurteilung folglich gem. § 34
BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile - erfolgt, ist es nun erforderlich geworden, einen
verbindlichen Bebauungsplan fiir diesen Teilbereich des einwohner-
starksten Dormagener Stadtteils aufzustellen.

Dabei ist es mit Hinweis auf die bereits aus dem Vorfeld bekannten
spezifischen Interessen und Wiinschen von Tragerschaften und Biirgern
notwendig, ein méglichst multifunktionales Plankonzept zu erarbei-
ten, das allen Anforderungen gerecht wird.

Primdr stehen fiir das Entwurfskonzept des Bebauungsplanes folgende
Zielvorstellungen im Vordergrund:
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- Planungsrechtliche Umsetzung langfristiger Entwicklungsziele
gem. Flachennutzungsplan

- Reaktivierung des Ortskernes unter Beriicksichtigung der sozi-
alen und funktionalen Verflechtungen der Ortsmitte

- Beriicksichtigung bereits bekannter spezifischer Interessen
- Brauchtumspflege, Denkmalschutz, Schulsport etc. -

Fiir die planungsrechtliche Sicherung dieser stddtebaulichen Ziel-
vorstellungen hat der Rat der Stadt Dormagen am 17.12.1987 be-
schlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan er-
hdlt die Bezeichnung:

Bpl. Nr. 377 "Ortsmitte Hackenbroich"

Begrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Begrenzung

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte Hackenbroich, in unmittel-
barer Nachbarschaft der markanten und ortsbildpragenden Dorfkirche
"St. Katharina".

Die Plangebietsbegrenzung ist so gewdhlt worden, daB flir die rele-
vanten und teilweise iiberplanungsbediirftigen Bezugspunkte, wie bei-
spielsweise Feuerwehr, Schiitzenplatz, Sportplatz etc., eine zu-
sammenhdngende und sinnvolle planungsrechtliche Beurteilung erfol-
gen kann.

Vor diesem Hintergrund ist die Begrenzung des Plangebietes so fest-
gelegt worden, daB es von den Verkehrsfldchen Stommelner Strafe,
Salm-Reifferscheidt-Allee und der BurgstraBe im Siiden eingerahmt
wird.

Plangebiet

Das gesamte Plangebiet hat eine GrdB8e von ca. 5,4 ha und ist weit-
gehend unbebaut.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes beschrankt sich
auf das sitidwestlich gelegene Schulgeldnde "Burg Hackenbroich" mit
ihren funktionsbezogenen Nebeneinrichtungen - Turnhalle, Haus-
meisterwohnung etc. - und dem ndrdlich gelegenen Feuerwehrgeridte-
haus der Freiwilligen Feuerwehr Dormagen, Loschzug Hackenbroich.
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4.1

Der Zentralbereich des Plangebietes ist unbebaut und wird vom Ge-
lande der ehemaligen "Wasserburg Hackenbroich" mit dem umgrenzenden
Wassergraben gebildet, das z. Z. als Offentliche Griinfldche mit
groBziigigen Rasenfreifldchen gestaltet worden ist.

Die verbleibende Restfldche des Plangebietes wird vom ehemaligen
Sportplatzgeldnde an der Stommelner StraBe gebildet, dessen

Nutzung, wie eingangs bereits erwahnt, inzwischen aufgegeben worden
ISt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

GemdB Baugesetzbuch geht die festgesetzte Art der baulichen Nut-
zung auf die vorhandene Nutzungsstruktur des Planungsraumes zuriick.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen
- Flache fiir den Gemeinbedarf

- Offentliche Griinfldche

- Offentliche Verkehrsfliche
fest.

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Als stddtebauliche Vorgabe und langfristige Zielsetzung der
Stadt Dormagen werden die im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen
und in der Ortlichkeit bereits beplanten Gemeinbedarfsflichen
Schule und Feuerwehr im Bebauungsplankonzept beriicksichtigt und
planungsrechtlich gesichert.

Schule:

Das westlich der Salm-Reifferscheidt-Allee gelegene Schulgelénde
der vorhandenen Grundschule "Burg Hackenbroich" wird als Anlage
fiir kulturelle Zwecke gem. § 9 (1) Nr. 5 als Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung "Schule und sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen" festgesetzt.

Die Bemessung der Gesamtfldche erfolgt dabei unter Beriicksichti-
qung funktionaler Planungskriterien sowie den daraus resultie-
renden organisatorischen Abldufen des tdglichen Schulbetriebes.




Aus diesem Grund sind auch die Fldachen der bereits vorhandenen
Turnhalle und des nordlich unmittelbar angrenzenden geplanten
Kleinspielfeldes mit angegliederter Weitsprunganlage und Lauf-
bahn als Gemeinbedarfsfldchen festgesetzt worden, da es sich
hierbei um gem. § 9 (1) Nr. 5 - Alternative 1 - dem Schulbetrieb
zugeordneter Einrichtungen handelt.

Damit auch langfristig eine zeitnahe und bedarfsgerechte Planung
fiir das Schulgeldnde gewdhrleistet ist, wird der vorhandene
Gebdudebestand durch groBziigige iiberbaubare Grundstiicksflachen,
auf denen noch Erweiterungen bzw. zusdtzliche Gebdudeeinheiten
errichtet werden kénnen, planungsrechtlich gesichert.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVO mit
Baugrenzen geometrisch eindeutig fixiert worden.

Feuerwehr:

Das an der DorfstraBe gelegene Feuerwehrgebdude wird als Anlage
fiir die Sicherheit gem. § 9 (1, 5) als Gemeinbedarfsfldche mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr planungsrechtlich gesichert.

Die im Entwurfskonzept des Bebauungsplanes ausgewiesene Grund-
stiicksfldche beriicksichtigt dabei bereits eine evtl. Moderni-
sierung bzw. Neuerrichtung des heutigen Feuerwehrger&tehauses.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daB das Gebdude
heute von der "Freiwilligen Feuerwehr Dormagen, L&schzug
Hackenbroich" genutzt wird und keine "Feuerwache" im planungs-
rechtlichen Sinne darstellt. Diese Differenzierung der Nutzungs-
funktion ist insofern von Bedeutung, da die Auswirkungen bzw.
die Beurteilung der auftretenden Immission, hier insbesondere in
bezug auf die Larmimmissionen, anders bewertet werden.

4.2 Offentliche Griinfldchen

Planungsvorgabe

GemdB Forstbetriebswerk vom 01.10.1983 nimmt das Entwurfskonzept
des Bebauungsplanes die Waldflache der Abteilung 1 E des
"Dormagener Stadtwaldes" mit einer Gr6Be von 0,8 ha voll in An-
spruch.

Aufgrund der nunmehr vorgesehenen Umwidmung dieser Fliche in
"0ffentliche Griinflache" ist es erforderlich geworden, hierfiir
Ersatzaufforstungen auBerhalb des Plangebietes vorzunehmen.




Die geforderten Ausgleichfldchen sind inzwischen von der Stadt
Dormagen nachgewiesen worden. Mit Bescheid vom 14.01.1992 ist gem.
§ 39 Landesforstgesetz die Genehmigung zur Umwandlung der bisheri-
gen Waldfldche in 6ffentliche Griinflache fiir das Plangebiet erteilt
worden (s. Anlage).

Plankonzept

Der Zentralbereich des Plangebietes - Geldnde der ehemaligen
Wasserburg Hackenbroich - ist bereits heute in der Ortlichkeit als
O0ffentliche Griinfldache vorhanden und in den bereits im Fl&achen-
nutzungsplan ausgewiesenen Griinzug zwischen Salm-Reifferscheidt-
Allee und DorfstraBe eingebettet.

Die Relevanz dieser Fldche wird allein schon durch die Vielzahl der
zu erfiillenden Aufgaben deutlich. So besteht ihre Hauptfunktion
beispielsweise nicht nur allein darin, den Hackenbroicher Biirgern
als Frei- und Erholungsraum zu dienen, sondern sie gewdhrleistet
gleichzeitig das gefahrlose Erreichen wichtiger Infrastrukturein-
richtungen, wie beispielsweise die Ortsmitte mit Wohngebieten,
Schule, Schiitzenplatz etc.

Die Standortverlegung des Schiitzenplatzes an der BurgstraBe fiihrt
nunmehr zur Erweiterung und generellen OUberarbeitung der bereits in
der Ortlichkeit vorhandenen Griinflache.

Im einzelnen ist kiinftig die Nutzung als

Griin- und Parkanlage
Spielplatz (A)

vorgesehen.

Eine abwechslungs- und erlebnisreiche Gestaltung der festgesetzten
Nutzungen unter Einbezug der topographischen Geldndesituation
- Geléandespriinge etc. - wird die Attraktivitdt der Griinflache zu-
satzlich steigern.

Griin- und Parkanlage

Entsprechend dieser Zielsetzung ist urspriinglich beabsichtigt ge-
wesen, den urspriinglichen Burggraben im Bereich der ehemaligen
"Wasserburg Hackenbroich" wieder zu reaktivieren und durch beglei-
tende gestalterische MaBnahmen erlebbar zu machen. In Abstimmung
mit dem Landschaftsverband Rheinland - Bodendenkmalpflege - ist
dieser Gedanke jedoch wieder aufgegeben worden und anstelle dessen
die Anlegung eines "historischen Rundgangs" geplant, der dem
Besucher die historische und kulturelle Bedeutung dieses Bodendenk-
mals verdeutlicht (s. auch Pkt. 6 Denkmalschutz).
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Offentliche Kinderspielpldtze

Entsprechend der Ausweisung des rechtswirksamen Fldchennutzungs-
planes wird innerhalb des Griinzuges ein O6ffentlicher Kinderspiel-
platz der Kategorie A festgesetzt.

Spielbereiche A haben eine zentrale Funktion fiir einen Ort bzw. fiir
einen Ortsteil wund dienen allen Altersstufen. Sie koénnen in
groBeren Entfernungen zu den zugeordneten Wohnbereichen liegen, wo-
bei sie eine MindestgroBe von ca. 1.500 gm aufweisen sollten.

Der Standort des Spielplatzes gegeniiber dem Schulgebdude der an-
grenzenden Grundschule ist so gewdhlt worden, daB er iiber ein Netz
von FuBwegen und verkehrsberuhigten WohnstraBen von den Kindern
gefahrlos erreicht werden kann.

Seine GroBe belduft sich auf ca. 2.500 gm und liegt somit weit iiber
der gem. RunderlaB des Imnenministeriums vom 31.07.1974 geforderten
GroBenordnung.

Der unmittelbar siidlich an den alten Sportplatz angrenzende vor-
handene Kleinspielplatz im Plangebiet bleibt unverdndert innerhalb
des Griinzuges erhalten, wird aber mit Hinweis auf den in unmittel-
barer Nachbarschaft gelegenen Spielplatz der Kategorie A nicht
planungsrechtlich gesichert.

Der Erhalt bzw. die Anlegung der Baumalleen parallel zur Salm-
Reifferscheidt-Allee, BurgstraBe und Stommelner StraBe wird als
Bestandteil der entsprechenden Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 25
- Alternative 1, Erhaltung von Bepflanzungen - bzw. - Alterna-
tive 2, Anpflanzen von Bdumen - planungsrechtlich gesichert.

Damit werden zwei Planungskriterien erfillt:

1. visueller Bezug zum ndrdlich angrenzenden landschaftsoffenen
Raum (Landschaftsschutzgebiet Holzheimer StraBe)

2. klare rdumliche Gliederung der unterschiedlichen Nutzungen
Festplatz, Dorfplatz.

Offentliche Verkehrsfldchen

Der Bebauungsplan wird an drei Seiten des Plangebietes von den

innerdrtlichen Verkehrsfldchen "DorfstraBe, Stommelner StraBe und
Salm-Reifferscheidt-Allee" eingerahmt.



Aufgrund seiner Flachenbemessung und der damit verbundenen Uniiber-
sichtlichkeit stellt dabei der Verkniipfungspunkt Stommelner StraBe/
DorfstraBe im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes aus verkehrs-
planerischer Sicht ein Gefahrenpunkt fiir alle Verkehrsteilnehmer -
Autofahrer, Radfahrer, FuBgdnger und Kinder - dar.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist dieser Knotenpunkt unter
Berilicksichtigung verkehrstechnischer Anforderungen so umgestaltet
worden, daB er kiinftig seine Aufgabe nicht nur aus funktionaler
Sicht, sondern auch in bezug auf die Verkehrssicherheit optimal
erfiillen kann, zumal das erarbeitete Entwurfskonzept des Bebauungs-
planes ein sicheres Erreichen des unmittelbar angrenzenden geplan-
ten Dorfplatzes und des daran angegliederten Griinzuges zwingend
erfordert.

Auch die Anlegung eines kombinierten Geh- und Fahrradweges entlang
der Stommelner StraBe resultiert aus dem Erfordernis, eine optimale
Verflechtung des Planungsraumes mit dem st&dtebaulichen Umfeld zu
erzielen.

Begleitende MaBnahmen, wie die Ausweisung eines Griinstreifens als
Trennung zur iibrigen Verkehrsfldche, gewdhrleisten dabei eine opti-
male Sicherheit der Benutzer.

Wie die Historie des Verkehrsraums "StraBe" zeigt, hat der StraBen-
raum neben funktionalen Aufgaben auch soziale Aufgaben zu erfiillen.
Um dieser Aufgabenstellung Rechnung zu tragen, ist gem. § 9 (1)
Nr. 11 das Planzeichen "Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung"
geschaffen worden.

In dieser Form festgesetzte Verkehrsfldchen dienen nicht nur dem
PKW-Verkehr, sondern gleichrangig dazu auch der Kommunikation, der
Begegnung und dem Spielen. Entsprechend ihrer Aufgabenstellung
werden folglich die Standorte des geplanten Dorfplatzes und des
siidlich angrenzenden Schiitzenplatzes als Verkehrsflidche mit der
Zweckbestimmung "Dorfplatz bzw. Festplatz" festgesetzt und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Dorfplatz

Mit der Gestaltung der neben dem Feuerwehrgebdude befindlichen
"Brachflache" erfolgt die Beseitigung eines schon lange iiberfdlli-
gen stadtebaulichen MiBstandes.

Diese unansehnliche Freifldche innerhalb der Hackenbroicher Orts-
mitte wird z. Z. h&ufig als Park- und Abstellplatz miBSbraucht. Um
diesen MiBstand abzubauen, ist es im Rahmen der Bebauungsplanneu-
aufstellung unverzichtbar, realisierungsfidhige Losungsvorschlédge
aufzuzeigen, die der Relevanz dieses Planungsraumes mit Hinweis auf
seine Zentralitdt Rechnung trigt.



Die Placierung des Dorfplatzes an dieser Stelle fihrt dabei nicht
nur zu einer Aufwertung der Hackenbroicher Ortsmitte, sondern bie-
tet dariiber hinaus zusdtzlich folgende Vorteile:

- sinnvolle Ergdnzung der vorhandenen Nutzungen (Griinzug, Fest-
platz etc.)

- optimale und gefahrlose Verkniipfung des Planungsraumes unter-
einander

- klare rdumliche Gliederung der Ortsmitte.

Mit Hinweis auf den hohen Versieglungsgrad verdichteter Planungs-
rdume, wie beispielsweise einer Ortsmitte, erfolgt die Gestaltung
der Platzfldache mit dem Ziel, den Versieglungsgrad, z. B. durch
eine wassergebundene Decke, moglichst gering zu halten.

Erganzende Planungsmafnahmen, wie eine gezielt ausgewdhlte Moblie-
rung - Banke, Pergola, Rankgeriiste, Brunnen etc. - in Verbindung
mit Baum- und Strauchpflanzungen, laden den Besucher zum Verweilen
ein und tragen somit zur Reaktivierung der Ortsmitte bei.

Sollte das unmittelbar angrenzende Feuerwehrgerdtehaus weder
modernisiert noch neugebaut werden, sind fiir die platzbegrenzende
und aus gestalterischer Sicht unbefriedigende Wandfldche des
Gebdudes zum Dorfplatz hin GestaltungsmaBnahmen vorgesehen,
beispielsweise das Anbringen einer Pergola bzw. Rankgeriiste o. &.

Schiitzenplatz

Organisatorische Schwierigkeiten in bezug auf die Durchfiihrung des
Schiitzenfestes fiilhrten Anfang der 80er Jahre zur Verlegung des
Schiitzenplatzes von der DorfstraBe an den jetzigen Standort Burg-
straBe.

Anfragen der Vergangenheit zeigen jedoch, daB die Hackenbroicher
Biirger dem urspriinglichen Standort aufgrund seiner Zentralitit
einen hohen Stellenwert einrdumen und somit eine erneute Verlegung
des Festplatzes an den urspriinglichen Standort wiinschen. Durch die
ersatzlose Aufgabe des alten Sportplatzes an der Stommelner StraBe
steht das ehemalige Sportplatzgeldnde nunmehr zur Disposition und
bedarf einer neuen Uberplanung.

In Ubereinstimmung mit der Schiitzenbruderschaft "St. Sebastianus"
haben vorbereitende Untersuchungen gezeigt, daB das zur Verfiigung
stehende Flachenpotential einen ordnungsgemd@Ben organisatorischen
Ablauf des Schiitzenfestes gewdhrleistet und somit fiir die ge-
wiinschte Nutzung zur Verfiligung steht.

= 10 =
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Damit diese reprdsentative Flache auch iiber die Festtage hinaus
genutzt werden kann, ist eine multifunktionale Nutzung, beispiels-
weise als Marktplatz (Wochen- und Weihnachtsmarkt), als Ausstel-
lungsfldche oder Spielfldche geplant.

Die Flache als solche soll dementsprechend als zusammenhdngende
Platzflache gestaltet und befestigt werden.

Nachrichtliche tlbernahme

GemdB § 9 (6) BauGB werden nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen sowie Denkmdler nach Landesrecht als iiber-

geordnete Planungen nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte Geldnde der ehe-
maligen:

"Wasserburg Hackenbroich",

das am 15.05.1984 vom Rat der Stadt Dormagen unter Denkmalschutz
gestellt worden ist.

Es handelt sich um eine mittelalterliche mehrteilige Burganlage
- 2-teilige Niederungsburg -, bestehend aus der Hauptburg in Form
eines Mottenhiigels und einer rechteckigen Vorburg. Haupt- und Vor-
burg sowie der nordéstliche Graben zeichnen sich noch deutlich ab.
Der Graben zwischen Vor- und Hauptburg ist inzwischen verfillt
worden. Auf dem ca. 20 m x 20 m groBen Plateau des Mottenhiigels
befinden sich Mauerreste aus Feldbrandziegeln direkt an der Hiigel-
oberfldache.

Das ehemalige Burggeldnde ist gem. § 9 (6) BauGB als Umgrenzung von

Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen, im
Bebauungsplan gekennzeichnet worden.

Umweltrelevante Planungskriterien

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das gesamte Plangebiet ist an das Offentliche Strom- und Versor-
gungsnetz der Stadt Dormagen angeschlossen.

« 14 =
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7.3
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Energieversorgung:

Die Energieversorgung des Plangebietes erfolgt in Abstimmung mit
dem Versorgungstrdager Rheinisch-Westfdlische Elektrizitdtswerke
- RWE -.

Entwdsserung:

Die im Plangebiet anfallenden Abwdsser werden durch AnschluB an das
vorhandene Kanalnetz der vollfunktionsfdhigen Kldranlage Rheinfeld,
die derzeit auf 80.000 EWG ausgebaut wird, zugeleitet, gereinigt
und schadlos beseitigt. Nach MaBgabe des Generalentwdsserungsplanes
der Stadt Dormagen ist eine zentrale Entwdsserung im Trennsystem
vorgesehen.

Altlasten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist der Standort einer Alt-
lastverdachtsfldche im Plangebiet bekanntgeworden.

Altlast Do 44

Die Altablagerung Do 44 liegt im nérdlichen Teilbereich des Plan-
gebietes auf dem ehemaligen Sportplatzgeldnde an der Stommelner
StraBe. Inzwischen ist die Verdachtsfldche von 2 Ingenieurbiiros
- Baugrund Labor Bonn; Kulturtechnik GmbH M6nchengladbach - unter-
sucht worden.

Unter Berilicksichtigung des Untersuchungsergebnisses teilt die
Kreisverwaltung Neuss mit Schreiben vom 10.09.1991 mit, daB sie
gegen die Anlegung eines Schiitzenplatzes im Bereich des ehemaligen
Sportplatzes keine Bedenken erhebt. Das Gutachten zur Gefdhrdungs-
abschatzung liegt der Entwurfsbegriindung als Anlage bei.

Der Standort der Altablagerungen ist im Bebauungsplan besonders
gekennzeichnet worden.

SchallschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungsstruktur innerhalb des
Plangebietes ist die Gerduschsituation, insbesondere im Hinblick

auf den geplanten Festplatz an der Stommelner StraBe, untersucht
worden.

Das abschlieBende Untersuchungsergebnis - Schallgutachten - hat
gezeigt, daB eine generelle Nutzung des Platzes als Festplatz

aufgrund des hohen Schallpegels iiber 22.00 Uhr hinaus unzulissig
ist.

- 12 =
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Mit Hinweis auf die aktuelle Rechtsprechung - Urteilsverdffent-
lichung im Januar 1992 - ist es nun jedoch unter bestimmten Voraus-
setzungen (Traditions- und Brauchtumspflege) zuldssig, Ausnahmen
von immissionsspezifischen Auflagen zu erteilen.

Da es sich beim alljahrlich stattfindenen Hackenbroicher
Schiitzenfest um eine traditionelle und kulturelle Einrichtung
handelt, mit der das Brauchtum des Ortsteiles gepflegt wird, liegen
die Voraussetzungen zur Erteilung einer derartigen Ausnahmeregelung
fiir diese Veranstaltung vor.

Durch ordnungsbehérdliche MaBnahmen wird sichergestellt, daB
stdérende Veranstaltungen nach 22.00 Uhr entsprechend den immis-

sionsspezifischen Anforderungen ausgeschlossen bzw. eingeschrankt
werden.

Folglich sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fest-
setzung "Festplatz" im Bebauungsplan erfiillt.

8.0 Kosten

Der Stadt Dormagen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 377 "Ortsmitte Hackenbroich" nachfolgend iiberschldglich
ermittelte Kosten entstehen: :

StraBenbaukosten

(komplett mit Festplatz) ca. 2.300.000,00 DM
Griinfldche

(mit Dorf- und Festplatz) ca. 1.250.000,00 DM
insgesamt ca. 3.550.000,00 DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel fiir die Realisierung

des Bebauungsplanes ist aus den Haushalten der Stadt Dormagen 1993
bis 1997 zu erwarten.

Dicon Cntmisfeliapptnd oot
Dormagen, im Miarz 1992 Uieos =ELTITSTgrdung at
voin 09 06, 4997
his A0.0?r 49497

im Stadiplanungsamt, Mathias-Giesen-StraBe 11,
:Cé?Bormagen1,zu]edennannsEMsmhtéﬁenb
iich ausgelegen,

Dormagen, den O 44 798 Z

Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten il fLuitrag
Anlage 2: Waldumwandlung
Anlage 3: Gutachten Gefdhrdungsabschitzung b
T
q —

Im Aufyxag

Leiter des Planungsamtes




Ergdnzung zur Entwurfsbegriindung

des Bebauungsplanes Nr. 377 "Ortsmitte Hackenbroich"

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander
hat der Rat der Stadt Dormagen beschlossen, die Entwurfsbegrindung des Be-
bauungsplanes Nr. 377 "Ortsmitte Hackenbroich" in Punkt 7.2 "Altlasten" wie
folgt zu ergdnzen:

Da die begleitenden Untersuchungen zur Gefahrdungsabschdtzung der Alt-
lasten-Verdachtfldche "Do 44" ergeben haben, daB sowohl Erdaushub, Bauschutt
wie auch Hausmiill zur Ablagerung gekommen sind, ist es in bezug auf die
gebotenen SicherungsmaBnahmen notwendig, daB die Uberdeckung des belasteten
Bodens nicht beschddigt wird.

Unter Berﬁéksichtigung dieser Zielsetzung wird im Bebauungsplan gem. § 9
(24) BauGB folgende textliche Festsetzung getroffen:

"GemdB § 9 (24) BauGB wird festgesetzt, daB die Gesamtfldche des ausgewie-
senen Festplatzes an der Stommelner StraBe zu versiegeln ist."

Dormagern,, im September 1992
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