STADT DORMAGEN Bebauungsplan Nr. 204
"Nordlich der DorfstraBe"
- 1. Anderung -

BEGRUNDUNG Entwurfsbegriindung

II.

nach § 2 a Abs. 6 BBauG

Veranlassung

Der seit dem 27. 7. 1973 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 204 "Nordlich der DorfstraBe" setzt entlang der Dorf-
straBe allgemeines Wohngebiet "WA" fest. Die iiberbaubaren
Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, wobei in dem
Bereich eine 14,00 m tiefe geschlossene Bebauung mit max.
ITT bzw. IV Vollgeschossen zulidssig ist. Ein Teilbereich
an der DorfstraBe ist auBerdem als "6ffentlicher Parkplatz"
festgesetzt, der in die privaten Grundstiicke sowie in vor-
handene Bausubstanz hineinreicht.

Der Rat der Stadt Dormagen hat am 29. 11. 1984 den BeschluB
gefaBt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 204 "Ndrd-
lich der DorfstraBe" durchzufiihren. Dieser BeschluB erfolgte
aufgrund einer Initiative von Eigentiimern an der DorfstraBe
vom 8. 12. 1983.

Inhalt der Anderung

Die Baugrenze entlang der DorfstraBe wird so ge&ndert, daB
eine planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen, das Orts-
bild pragenden Bausubstanz erreicht wird. Ein urspriinglich
vorgesehener Eingriff in vorhandene Baustrukturen ist stddte-
baulich und verkehrstechnisch nicht mehr erforderlich. Auf
die Festsetzung einer hinteren Baugrenze wird verzichtet,

um fir die historisch gewachsene, geschlossene Bauseite ent-
lang der DorfstraBe einen gestalterischen Spielraum bei evtl.
Modifizierungen der hier vorhandenen Wohn- und Geschifts-
bauten sicherzustellen.

Auf die bisher festgesetzten "Offentlichen Parkplitze" ent-
lang der DorfstraBe - mit Eingriff in dort vorhandene Wohn-
und Geschaftsbebauung - kann ersatzlos verzichtet werden,

da die DorfstraBe ihre urspriingliche Bedeutung als klassi-
fiziertes Verkehrsband - KreisstraBe 36 - verloren hat. Durch
Neubau der Salm-Reifferscheidt-Allee und deren Widmung als

K 36 hat die DorfstrafBe ihre iliberdrtliche Funktion vollig
verloren. Sie ist durch straBenbautechnische Anderungen zu
einer untergeordneten, innerdrtlichen VerkehrsstraBe umge-
zont worden.

Zur Verbesserung der Eindeutigkeit der planungsrechtlichen
Festsetzungen ist auBerdem die offentliche Verkehrsfliche
zwischen Dorf- und BiichnerstraBe ergsnzend als "FuBginger-
bereich" bestimmt worden.



Hierdurch soll sichergestellt werden, daB die notwendige
Verbindung zwischen der Altortslage und den neuen Wohn-
quartieren nordlich der DorfstraBe ausschlieBlich nur fiir
FuBginger und nicht fiir den motorisierten Verkehr zur Ver-
figung steht. Dieses ist notwendig, um die bestehenden
Wohngebiete nicht durch Verkehrslarm zu beeintrachtigen.

ITII. Spielbereiche

Unter Beachtung der Runderlasse des Innenministers vom
31. 7. 1974 - VC II - 901.11 und vom 29. 3. 1978 - VC II/
VC IV - 901.11 (Hinweise fiir die Planungen von Spiel-
flachen) wurde bereits die Spielflachensituation im Plan-
gebiet untersucht und planungsrechtlich bestimmt.

Eine Korrektur aufgrund der vorgesehenen Anderungen ist
nicht erforderlich.

IV. ErschlieBung/Be- und Entsorgung/MaBnshmen zur Sicherung
der Infrastruktur

Die ErschlieBung (StraBe, Kanal, Wasser, Strom usw.) ist
vollfunktionsfahig vorhanden, sie braucht nur geringfiigig
erweitert bzw. erganzt zu werden.

Ve Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV. Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht notwendig.

VI. Verrichtung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird z. Z. schon konsequent realisiert.

VII. Kosten

Der Stadt Dormagen werden durch diese stddtebauliche MaB-
nahme keine zusgatzlichen Kosten entstehen.

Dormagen, den 31. 7. 1985

Wink
Leiter des Planungsamtes




