Stadt Dormagen Bebauungsplan Nr. 130 - 2. And.
61/61 26 01/130, 3.v.A./Rei. "Am Notstall, 2. Teilgebiet"
-3. vereinfachte Anderung
nach § 13 BBauG-

BEGRUNDUNG (Entwurfsbegriindung nach § 2 a
Abs. 6 BBauG)

I Veranlassung

Das Grundstiick ClaudiusstrafBle, Gemarkung Hackenbroich,

Flur 4, Nr. 821, ist wegen seiner Form und der angrenzenden
Situationen der Nachbargrundstiicke nicht mehr so nutzbar,
wie es der seit dem 6. 10. 1977 rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 130 - 2. And. "Am Notstall, 2. Teilgebiet™"
zuliefle.

Auf Wunsch des Eigentiimers soll folgende geringfiigige, die
Grundziige der Planung nicht beriihrende Anderung durchge-
fiihrt werden:

a) Verschiebung der Baugrenze im ndrdlichen Teil des Grund-
stiickes um 3 m in Richtung Claudiusstrafle

b) Verschiebung der ndrdlichen Baugrenze um mehr als 3 m
nach Siiden und

Verschiebung der siidlichen Baugrenze bis zur 6ffentlichen
Grinfl&che

c) Verringerung der mdglichen Bebauungstiefe von 16 auf 14 m

d) Ausweisung fiir "Einzel- und Doppelhausbebauung" (insge-
samt max. 2 WE) auf diesem Grundstiick.

Begriindung:

zu a) Da auf dem ndrdlichen Grundstiicksteil die festgesetzte
Baugrenze ca. 14 m von der StraBe entfernt liegt, ist
zwecks besserer Grundstiicksgestaltung eine Verschiebung
der Baugrenze um 3 m nach Osten in Richtung Claudius-
strafle zweckmidBig.

zu b) Bedingt durch die Baulast einer Garage und Schwimmbad
kann auf der jetzt festgelegten Baugrenze nicht gebaut
werden. Um die ausgewiesene Bebauungsbreite auszuglei-
chen, ist eine Verschiebung der Baugrenzen nach Siiden
notwendig.

zu c) Um vorgesehene Planungen zu verwirklichen, kann die
Bebauungstiefe von 16 auf 14 m verringert werden.

zu d) Um spidtere Grundstiicke bzw. Gebdudeteilungen zu ermdg-
lichen, wird die bisherige Festsetzung "Einzelhaus-
bebauung" max. 2 WE in "Einzel- und Doppelhausbebauung"
max. insgesamt 2 WE umgewandelt.



Art und Maf3 der baulichen Nutzung richten sich nach den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 130 - 2. And.

Vergleichbare Situationen fiir eine mdgliche Erweiterung auf
anderen Grundstiicken sind im Plangebiet nicht vorhanden.

ITI ErschlieBung/Be- und Entsorgung

Samtliche Be- und Entsorgungsanlagen, wie Kanal, Wasser,

Strom, sind vollfunktionsfihig vorhanden. Das vorhandene

ausreichende Erschlieflungssystem braucht nicht erginzt zu
werden.

IIT Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht notwendig.
IV Kosten
Der Stadt Dormagen werden durch diese 3. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 130 - 2. And. "Am Notstall, 2. Teil-
gebiet" keine Kosten entstehen.

Dormagen, den 18. 8. 1981 Im A




