Der Stadtdirektor
61/61 26 01-D 130/Wi.

1.

3.

Be grindung

zum Bebauungsplan Nr. D 130
"Am Notstall, 2. Teilgebiet"
im Ortsteil Hackenbroich

Veranlassung:

Der Bebauungsplan Nr. 130 "Am Notstall, 2. Teilgebiet" ist
seit dem 9. 4. 1971 rechtskrdftig und weist iberwiegend
Eigenheime aus. Das Gebiet ist inzwischen weitgehend bebaut.

Im westlichen Teil ist eine groBere Freifldche festgesetzt,
die unmittelbar an die Sasser Schepp anschliefit.

AnlaB, den Bebauungsplan zu dndern, ist ein Antrag der Grund-
stiickseigentiimerin, die beantragt, die vorgenannte Flédche fur
eine Bebauung mit Eigenheimen freizugeben.

Aus planerischer Sicht ist die Bebauung der angesprochenen
Fliche mit Eigenheimen winschenswert. AuBlerdem wirde durch
die vorgeschlagene zweiseitige Bebauung an der Claudiusstrale
ein wirtschaftlicherer stddtebaulicher Aspekt erreicht. Es
wiirden mehr Hiuser an einer ausgebauten Strafie entstehen und
somit weniger ErschlieBungskosten fiur den Einzelnen anfallen.

Im einzelnen sind elf 1-geschossige Einzelhduser mit max. 2 WE
je Haus und Flachdach geplant. Die Standorte der Garagen sind
im Bebauungsplan fixiert.

Entlang des Sasser Schepp wird zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes eine dffentliche Griinzonse festgesetzt. Innerhalb
dieser o6ffentlichen Griinzonse wird eine Fufiwegverbindung
festgesetzt.

Die Grundstiicksflichen zur Schaffung dieser Griinzone sowie diec
Erstbepflanzung dieser Anlage werden kostenlos vom Grundstiicks=-
eigentimer iibergeben bzw. Vvorgenommen.

Ferner ist ein 10,00 m breiter begriinter offentlicher Zugang
zum Waldrandweg entlang der Sasser Schepp vorgesehen.

Umgrenzung:

Die von der 2. Anderung betroffenen Grundstiicke, Gemarkung
Hackenbroich, Flur 4, Nr. 337 und 447, liegen im Geltungs-
bereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. D 130 "Am
Notstall, 2. Teilgebiet".

ErschliefBung:

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Notwendige Strafien,
Be- und Entsorgungseinrichtungen sind ausreichend vorhanden.



L, Bodenordnung:

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht notwendig.

5. Kosten:

Der Stadt Dormagen werden durch diese stddtebauliche
MaBnahme keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Dormagen, den 22. 10. 1976
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61/61 26 01/130=Wi. Dormagen, den 23. 12. 1975

Erlduterungen

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 130 "Am Notstall, 2. Teilgebiet"

Der Bebauungsplan Nr. 130 "Am Notstall, 2. Teilgebiet" ist seit dem

9. 4. 1971 rechtskrédftig. Die Bebauung ist bereits grioftenteils reali-
siert. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 1974 schaffte insbesondere
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anlage eines Larmschutz-
walles entlang der neuen Trasse der K 18. Er ist inzwischen realisiert.

Im Bebauungsplan ist im westlichen Teil eine groBlere Freiflédche als
Griinfldche und Kinderspielplatz festgesetzt. Diese Freiflidche schlieBit
unmittelbar an die Sasser Schepp an. Der Kinderspielplatz wurde be=-
reits angelegt.

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Dormagen als Eigentiimer der oben
angesprochenen Teilflidche hat beantragt, den Bebauungsplan Nr. 130

zu dndern, und diese Flidche fiir eine Bebauung mit Eigenheimen freizu=-
geben. Sie begriindet ihren Antrag, dafll bei dem damaligen Planverfah-
ren diese Freiflidche auf Wunsch der Forstverwaltung festgesetzt worden
seis Die Griinde, die dazu gefiihrt hatten, sind aber jetzt nicht mehr
relevant. Das zustandige Forstamt Monchengladbach hat sich bereits
positiv zu der beabsichtigten Bebauung gedufBert. Nach dem Landesforst-
gesetz, dem Landschaftsgesetz und dem Runderlall des Innenministers

fiir ELF vom 18.7.1975 bestehen lkeine Bedenken, da Waldfldchen nicht
betroffen sind und der Sicherheitsabstand von 35,00 m gewahrt bleibt.

Die beabsichtigte Bebauung westlich der Claudiusstralle ergdnzt das
reine Wohngebiet sinnvoll und ilibernimmt im Prinzip die vorhandene
Gestaltung des Ortsbildes. Aullerdem wird dadurch ein wirtschaftliche=-
rer stddtebaulicher Aspekt erreicht, weil keine zusdtzlichen Erschlie-
Bungskosten entstehen und der einzelne Bauherr weniger belastet wird.

Es wird eine gelockerte Bebauung auf relativ groflen Grundstiicken vor=-
geschlagen (11 zusédtzliche Einfamilienhiduser).

Die Garagen sollen nur auf den eigens dafiir festgesetzten Flidchen

im Bebauungsplan zuldssig sein, um zu gewidhrleisten, dafl die Bauwiche
nicht beiderseits der geplanten Eigenheime mit Garagen zugebaut wer-
den und die Sicht in die freie Landschaft behindert wird.

Im Norden der Teilflédche wird eine 10,00 m breite Griinfldche festge-
setzt, in der eine Fullgidngerverbindung zur Sasser Schepp angelegt
wird, Diese soll insbesondere die Funktion als Schulweg zum Schul=-
zentrum Sasser Schepp iibernehmen.




