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vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116 d

Teilgebiet wvon Hackenbroich-Siid, Teilabschnitt a" gem.

§ 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Ll

Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Derzeitiges Planungsrecht und die momentane stddtebau-
liche Situation

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes ist eine grodfBiere
offentliche Griinfldche festgesetzt. Im Norden angren-
zend an diese Fldche ist entlang der inzwischen bereits
als BaustraBe fertiggestellten Geyr-von-Schweppenburg-
straBe reines Wohngebiet ausgewiesen. Auf der Westseite
dieser StraBe sind unterschiedliche Nutzungen festge-
setzt. Auf dem Grundstiick Gemarkung Hackenbroich,
Flur 9, Flurstiick 237, Nachbargrundstiick zur O&6ffent-
lichen Griinfldche, ist eine Einzel- und Doppelhausbe-
bauung zuldssig. Auf den ndrdlich angrenzenden Grund-
stlicken sind nur Hausgruppen zuldssig.

Von der Festsetzung Einzel- und Doppelhausbebauung ist
nach derzeitigem Planungsrecht nur die Einzelhausbebau-
ung tatsdchlich realisierbar. Da zur Hausgruppenbebau-
ung ein Grenzabstand von 3,00 m eingehalten werden muB,
verbleibt eine Bebauungsmdglichkeit entlang der StraBe
von lediglich 7,00 m. Nach hinten vergrdBert sich die
Bebauungsbreite auch bei Einhaltung des Grenzabstandes
allerdings auf tatsdchlich ausnutzbare 11,00 m.

Ziel und Zweck der Planung

Die Baugrenzen werden auf o.g. Grundstiick so erweitert,
daf3 eine rechteckige {iberbaubare Fldche entsteht. Die
Erweiterungsfldche ist ca. 35 gm groB. Die 6ffentliche
Griinflache wird parallel zu der neuen iiberbaubaren
Flache verschoben und somit um ca. 65 gm reduziert.
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Unter Beachtung des Grundsatzes aus § 1 Abs. 5 BauGB,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, ist die Reduzie-
rung der Griinfldche berechtigt. Dem Verlust von ca.
65 gqm Offentlicher Griinfldche steht der Gewinn einer
zusdtzlichen Baustelle gegeniiber. Im iibrigen wird die
iiberbaubare Fldche nur um ca. 35 gm vergrdfert, die
iibrigen 30 gm werden einer privaten Begriinung zuge-
filhrt. Der vorhandene Baumbestand auf der &ffentlichen
Griinfldche wird hiervon nicht betroffen. Die Griinfldche
hat eine GesamtgréBe von ca. 19.600 gm, die Reduzierung
um 65 gm fallt daher kaum ins Gewicht.

Die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 116 d "8. Teilge-
biet von Hackenbroich-Siid, Teilabschnitt a" werdgn
durch diese Anderungen nicht beriihrt. Daher wird ein

vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durch-
gefihrt.

III. Sonstiges

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Ebenso
sind keine Anderungen am ErschlieBungs- und Entsor-
gungssystem notwendigqg. N

Der Stadt Dormagen entstehen durch die Anderungen keine
zusdtzlichen Kosten.

Dormagen, den 06.02.1990
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