Stadt Dormagen
Der Stadtdirektor
61/61 26 01/Z 5-4.v.A.-Zg. 827

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. Z 5 "N&rd-
lich der ParkstraBe, Teilabschnitt a" gem. § 13 Baugesetz-
buch (BauGB)

IT.

IITI.

Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Derzeitiges Planungsrecht

Flir den Bereich &stlich der DeichstraBe zwischen Park-
straffe und Rheindamm gilt der Bebauungsplan Nr. Z 5
"Nordlich der ParkstrafBe, Teilabschnitt a". Der Bebau-
ungsplan ist geprdgt von einer 2-geschossigen Wohnhaus-
bebauung.

Im Eckbereich DeichstraBe/ZollstraBe ist ebenfalls eine
2-geschossige Bebauung zulédssig. Die iiberbaubaren
Flachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Dieser
Bereich wurde bereits vor Inkrafttreten des Bebauungs-
planes bebaut. Die Baugrenzen sind daher gr&Btenteils
der vorhandenen Bebauung angepalBt.

Daher ist auf dem Grundstiick im Kreuzungsbereich Deich-
straBe/ZollstraBe lediglich eine Bebauung zur Deich-
straBe vorgesehen. Zur ZollstraBe ist keine iiberbaubare
Fldche ausgewiesen.

Anderungsabsicht

Die {iiberbaubare Fldche auf dem Grundstﬁc& DeichstraBe
14 wird zur ZollstraBe hin um 6,00 m bei Ubernahme der
vorhandenen Bautiefe erweitert.

Ziel und Zweck der Anderung

Bei der derzeit herrschenden Wohnungsnot kann durch die
Anderung kurzfristig =zusdtzlicher Wohnraum geschaffen
werden, ohne daB weiterer Freiraum im AuBenbereich in
Anspruch genommen werden mufl.



Zu diesem Zweck wird auf dem Grundstiick DeichstraBe 14
die liberbaubare Fldche um 6,00 m erweitert. So wird
ansonsten die zuldssige Ausnutzbarkeit des Grundstiickes
nicht iiberschritten.

Der zusdtzliche Stellplatzbedarf kann in der Abstands-
fldche zwischen dem Anbau und dem Wohnhaus ZollstraBe 4
nachgewiesen werden.

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden durch diese
Baugrenzenerweiterung nicht beriihrt, daher wird ein
vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt.

IV. Sonstiges

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund des ﬁnderungﬁver—
fahrens nicht erforderlich. Ebenso sind keine Ande-
rungen am ErschlieBungs- oder Entsorgungssystem not-
wendig.

Der Stadt Dormagen entstehen durch die Anderungen keine
zusdtzlichen Kosten.

Dormagen, den 23.05.1990
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