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Planungsanlass

Im Rahmen der Brandschutzbedarfsplanerstellung aus dem Jahr 2012 wurde fur den
nérdlichen Teil des Stadtgebietes Dormagen ein Bereich aufgedeckt, der aktuell pla-
nerisch nicht in der auferlegten Hilfsfrist durch Krafte der Feuerwehr erreicht werden
kann. Dieser nicht abgedeckte Bereich besteht aus Wohnobjekten, einer Schule, drei
Einrichtungen der Kinderbetreuung und groRflachig aus Gewerbe- und Industriebe-
trieben.

Die Hilfsfrist ist im Brandschutzbedarfsplan in zwei Stufen gefasst. In der 1. Stufe,
auch ,1. Abmarsch“ oder ,Hilfsfrist 1 genannt (10 Einsatzkrafte in 8 Minuten, ge-
rechnet vom Zeitpunkt der Alarmierung bis zum Eintreffen der Einsatzkrafte an der
Einsatzstelle) soll eine Menschenrettung Uber zwei Zugangswege gewéhrleistet wer-
den.

In der 2. Stufe, auch ,2. Abmarsch” oder ,Hilfsfrist 2 genannt, (aktuell insgesamt 16
Einsatzkrafte, somit 6 weitere Einsatzkrafte, in 13 Minuten gerechnet vom Zeitpunkt
der Alarmierung bis zum Eintreffen an der Einsatzstelle) sollen die Kréfte des ersten
Abmarsches unterstiitzen und den Brand I6schen. Das heif3t nach Alarmierung sollen
10 Einsatzkréfte in 8 Minuten an der Einsatzstelle sein. Nach weiteren 5 Minuten sol-
len weitere 6 Einsatzkrafte hinzukommen.

Um diesen Fristen gerecht zu werden ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrgera-
tehauses erforderlich (nachfolgend FWG genannt).

Des Weiteren entspricht das FWG Stirzelberg nicht mehr den steigenden Anforde-
rungen an freiwilligen Feuerwehren und stéft aufgrund steigender Mitgliederzahlen
an die Kapazitatsgrenzen des bestehenden Standortes im Ortskern. Dies wird vor al-
lem in Hinblick auf die Trennung vom WeiR- und Schwarzbereich, den verflgbaren
Sozialraumen, sowie der Zufahrts- und Parkplatzsituation deutlich. Ergéanzend dazu
soll zur Gefahrenabwehr und Einhaltung der Schutzziele des Brandschutzbedarfs-
planes im Jahr 2017 ein weiteres Feuerwehrgrof3fahrzeug angeschafft werden, fir
das aktuell noch keine Unterstellmdglichkeit in der bestehenden Fahrzeughalle exis-
tiert.

Um den heutigen Anforderungen gerecht zu werden hat sich die Stadt Dormagen,
auf Basis einer Standortalternativenprifung (vgl. Forplan, ,Beurteilung eines Grund-
stiicks zur Errichtung eines Feuerwehrhauses in Stirzelberg” vom 30.11.2016,) von
drei Flachen, entschlossen im Nahbereich des Ortes Stlrzelberg auf einer Flache
dstlich des Gewerbegebietes ,Zinkhlttenweg” ein neues FWG zu errichten. Die Fla-
che, befindet sich nérdlich der Bahnstrale, die als Hauptzufahrtsstralle den Ort Stiir-
zelberg an die Bundesstralle 9 und somit an das restliche Stadtgebiet anbindet. Mit
Realisierung des neuen FWG an dieser Stelle kann eine Bedarfsgerechte Planung
realisiert werden.

Im Bereich des neuen Standortes ist es méglich die Zufahrtssituation ausreichend zu
dimensionieren und somit eine gefahrlose Zu- und Abfahrt zum FWG zu erreichen.
Gleichzeitig liegt der neue Standort auRerhalb des Siedlungskoérpers, was die Larm-
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belastung gegeniiber dem alten Standort minimiert. Eine raumliche Ndhe zum Orts-
kern bleibt jedoch bestehen damit auch die sozialen Komponenten der freiwilligen
Feuerwehr Stirzelberg (bspw. Jungendfeuerwehr) weiterhin Bestand haben.

Hinzu kommt, dass sich ein Grofteil der bendtigten Flache im Eigentum der Stadt
Dormagen befindet. Die nordliche Flache (Flurstiicksnummer 97) soll Uber einen Fla-
chentausch, mit der sich ebenfalls im Besitz der Stadt befindliche Flurstlicksnummer
94, verflugbar wird. Hierzu stehen noch abschlieRende Gesprache mit den Grund-
stlickseigentiimern aus.

Um das neue FWG planungsrechtlich zu sichern soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. Dieser befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 401 ,Stlrzelberg Nord“ und soll diesen in einem Teilbereich vollstandig
ersetzen. Um dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen
muss der Flachennutzungsplan im Bereich des neuen Bebauungsplanes ,Nérdlich
der BahnstraRe"“ parallel gedndert werden.

Standortalternativenpriifung

Im Rahmen der vorangegangenen Uberlegungen zum FWG Standort Stirzelberg
wurden mehrere Alternativstandorte begutachtet und bewertet.

In einem ersten Schritt wurden mehrere Flachen untersucht und auf Flachenverfig-
barkeit geprift. In einem zweiten Schritt wurden die drei verfiigbare Flachen aus pla-
nungsrechtlicher Sicht untersucht und in einem letzten Schritt ergdnzend durch die
,<Forschungs- und Planungsgesellschaft flir Rettungswesen, Brand und Katastro-
phenschutz” vom 30.11.2016 (Anlage 5 zur Beratungsvoralge Nr. 9/1126) im Hinblick
auf die einzuhaltenden Hilfsfristen untersucht.

Standort Silbersee:

Der Standort befindet sich westlich des Knotenpunktes Disseldorfer Stral3e / Zink-
huttenweg. Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) ist der Bereich als Bereich flr ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Westlich der Flache befindet
sich eine Strale des vorwiegend (iberregionalen und regionalen Verkehrs. Ostlich
schlief3t sich ein ,Schienenweg fir den iberregionalen und regionalen Verkehr* an.
Im Regionalplan ist die Flache als ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzung"“
mit Zweckbindung ,kombinierter Guterverkehr” dargestellt. Die Darstellung der an-
grenzenden Verkehrswege ist deckungsgleich mit denen des GEP 99. Die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan folgt dieser Typisierung und stellt entsprechend ein
Gewerbegebiet (GE) da. Ostlich werden Fléchen fur die értlichen Verkehrswege dar-
gestellt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung setzt der Bebauungsplan 426a ,Gewer-
begebiet am Zinkhlttenweg" ebenfalls ein Gewerbegebiet fest. Das bedeutet, dass
aus planungsrechtlicher Sicht auf dieser Flache ein FWG realisierbar ist, ohne das
wesentliche planungsrechtliche Anderung vorgenommen werden mussten.
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Auf Grund der Lage im Gewerbegebiet mit deutlicher Fahrstrecke bis zum Sied-
lungskérper ist die flachenbezogene Abdeckung des Stadtteils Sturzelberg im Rah-
men der Hilfsfrist in 6stliche und westliche Richtung deutlich eingeschrénkt. Auch im
Stadtteil Delrath kommt es zu Einschrankungen in der Erreichbarkeit. Dies ist auf die
verlangerten Wege zum FWG zuriickzufuhren, die die Ausriickzeit bei dieser Stand-
ortvariante verlangert. Die reduzierte Abdeckung bei der zu erwartenden Verlange-
rung der Ausriickzeit ist dem Anhang zu entnehmen. Die Realisierung des Feuer-
wehrgeratehauses in diesem Bereich ist also im Hinblick auf die Einhaltung der Hilfs-

fristen nicht dienlich.

Standort stidéstlich B9
Der Standort befindet sich ostlich der Bundesstrae 9 auf der Flurstiicksnummer

1742 im Bereich einer aktuell brachliegenden ehemals gewerblich genutzten Flache.
Im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) ist der Bereich als ,Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt. Westlich der Flache wird eine ,Stral’e
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr® abgebildet. Auf éstlicher
Seite schlieft sich ein ,Schienenweg fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr"
an.

Der Regionalplan stellt einen ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung® dar
und grenzt éstlich an eine Strale flr den Uberwiegend regionalen und Uberregiona-
len Verkehr. Der Flachennutzungsplan stellt gewerbliche Bauflachen (G) und 6stlich
angrenzend an die Flache, nachrichtlich ibernommen, Flachen fur die Bahnanlagen
da.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 526 ,Gewerbegebiet Wahler Berg / Teil-
bereich Ost" setzt in diesem Bereich ebenfalls ein Gewerbegebiet fest. Entsprechend
ist auch dort aus planungsrechtlicher Sicht der Standort fur ein Feuerwehrgeratehaus
realisierbar, ohne das wesentliche Anderung vorgenommen werden miissten. Es be-
steht Planungsrecht, sodass einer Realisierung aus planungsrechtlicher Sicht an die-
ser Stelle nichts entgegensteht.

Auch diese Standortvariante wurde gutachterlich im Hinblick auf die Hilfsfristen der
Feuerwehr geprift. Laut Gutachten wird aufgrund der verlangerten Anfahrtszeiten
der ehrenamtlichen Einsatzkrafte eine Ausrlickzeit von 5 Minuten nicht zu halten
sein. Entsprechend kann die Einhaltung der Hilfsfrist bei Realisierung dieses Stan-
dortes nicht gewahrleitet werden.

Standort nérdlich Bahnstral3e
Der Standort befindet sich nordlich der Bahnstrale, westlich des bestehenden ,Ge-

werbegebiets Stlirzelberg Nord", in dessen Geltungsbereich er sich befindet. Genau-
ere Ausfiihrungen hierzu folgen unter Punkt 4.

Im Hinblick auf die Hilfsfristen der Feuerwehr, basierend auf den durchgefiihrten
Analysen und Fahrzeitsimulationen, ist dieser Standort besonders geeignet fir eine
NeubaumaRBnahme eines Feuerwehrgeratehauses. Die direkte Anbindung an eine
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HauptverkehrsstraRe ermdéglicht eine flachendeckende Abdeckung der Stadtteile
Sturzelberg und St. Peter innerhalb der Hilfsfrist 1. Zusatzlich kénnen die 6stlichen
Bereiche vom Stadtteil Delrath ebenfalls innerhalb einer Hilfsfrist von 9,5 Minuten er-
reicht werden. Die optimale Verkehrsanbindung stellt auRerdem die Grundlage fir
sehr gute Unterstitzungspotentiale im restlichen Stadtgebiet dar. Die flaichenbezo-
gene Erreichbarkeit der Stadtgebiete von dieser Standortvariante ist im Anhang dar-
gestellt.

Diese Standortvariante ist auf Grund seiner zentralen Lage flr die ehrenamtlichen
Einsatzkrafte in kurzer Zeit zu erreichen. Dies sichert kurze Zugangszeiten der eh-
renamtlichen Aktiven und bildet die Grundvoraussetzung fiir eine kurze Ausriickzeit.

Ergebnis der Standortalternativenprifung

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass die planungsrechtlichen Faktoren im Gegen-
satz zu dem Faktor der Hilfsfristen der Feuerwehr stehen.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die beiden Standorte ,Silbersee” und ,sudlich B9*
am einfachsten umzusetzen. Der Standort ,nérdlich der BahnstralRe* bedarf mehrerer
planungsrechtlicher Schritte um die Flache also Standort fiir ein neues FWG pla-
nungsrechtlich zu sichern. Allerdings steht dieser Situation das bestehende Gutach-
ten zu den Hilfsfristen der Feuerwehr im Bereich Stlirzelberg entgegen. In diesem
werden die Standorte ,Silbersee” und ,stdlich B9" als ungeeignet zur Wahrung der
Hilfsfristen der Feuerwehr bewertet. Flr den Bereich ,nordlich der BahnstraRe” stellt
das Gutachten jedoch eindeutig die Eignung des Standortes heraus.

Entsprechend hat sich die Stadtverwaltung der Stadt Dormagen, nach interner Ab-
wagung dazu entschlossen, der Wahrung der geforderten Hilfsfristen nachzukommen
und das neue FWG Stiirzelberg im Bereich ,nérdlich der BahnstralRe" zu favorisieren.
Mit dem Standort ,nérdlich der BahnstraRe" wird somit ein Standort angestrebt, der
sowohl| die Gewerbegebiete im Westen des Stadtteils berticksichtigt als auch stid-
westlich gelegenen bestehenden Wohnbebauungen. Dies wird vor allem durch die
verkehrstechnisch glinstige Lage méglich.

Damit kann die Stadt Dormagen den Anforderungen zur Wahrung der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung, sowie den Belangen des Zivilschutzes, geman § 1
Abs. 6 Nr. 1 und 10 BauGB, nachkommen.

Die genaue Ausgangslage und Eignung des Standortes wird im folgenden Abschnitt
naher erlautert.

Ortliche Verhiltnisse

Lage des Plangebietes

Die 0,3 ha grofe Flache befindet sich noérdlich der ,Bahnstrake” im Norden des
Stadtteils ,Sturzelberg”“. Westlich wird es durch die bestehenden gewerblichen Nut-
zungen entlang der ,Sachtlebenstrale” begrenzt. Im Norden und Osten schlieRen
sich, teilweise landwirtschaftlich genutzte, Grinflachen an. Sutdlich der Flache befin-
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det sich die in West-Ost Richtung verlaufende ,Bahnstraf3e”. Sidlich der BahnstralRe
befindet sich ein schmaler Grinstreifen. Dieser wird gegentiber des Plangebietes
durch ein Grundstiick mit Wohnbebauung (Bahnstrale 37) unterbrochen. Weiter stid-
lich schlieft sich der Siedlungskérper des Stadtteils Stirzelberg (entlang der ,Alfons-
Sahler-Strafle) an.

Bestand

Das westliche Gewerbegebiet wurde im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplans
Nr. 401 ,Stirzelberg Nord“ bebaut. Unmittelbar an das Vorhaben Grenzen zwei klei-
nere Gewerbebetriebe. Des Weiteren befindet sich ein Wohnhaus auf der FI.-Nr. 380
(betriebsbezogenes Wohnen). Die westlich und nérdlich angrenzenden kleinteiligen
Flurstiicksnummern werden nach aktueller Kenntnis landwirtschaftlich genutzt. Die
stidlich angrenzende ,Bahnstrale” verbindet den Siedlungskérper des Stadtteils
Sturzelberg mit dem Uberortlichen StralBennetz (BundesstraRe 9 und im weiteren
Verlauf an die Bundesautobahn 46 {iber die Anschlussstelle Udesheim).

Die Flache selbst ist nicht bebaut. Im nérdlichen Bereich der Flache befindet sich
zum aktuellen Zeitpunkt eine Weihnachtsbaumschule (Flurstlicksnummer 97 Teilfl&-
che) und im sudlichen Bereich (Flurstiicksnummer 463) einige Obstbaume, sowie ei-
ne bewachsener ,modellierter Erdhtigel gemaR den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 401 ,Sturzelberg Nord".

Umgebung
Westlich des Plangebietes befinden sich einige Gewerbegebiete (,Gewerbegebiet

Stiirzelberg Nord®, ,Gewerbegebiet am Zinkhuttenweg®, ,Gewerbegebiet Wahler
Berg / Teilbereich Ost") entlang der BundesstralRe 9. Ebenso der Ortsteil ,St. Peter”.
Folgt man der ,Bahnstrae" in Richtung Westen gelangt man in die Stadtteile ,Del-
rath* und ,Nievenheim®. Uber die Bundesstraie 9 gelangt man zudem in das nérd-
lich gelegene Nievenheim und in die stdlich gelegene Stadt Dormagen.

ErschlielRung
Das Vorhaben ist Uber die bestehende ,BahnstralRe" hervorragend an das ortliche

und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Bushaltestelle ,Am Weilen
Stein“ in ca. 100 Meter Entfernung besteht eine Anbindung an den OPNV.

Gegenwartiges Planungsrecht

Regionalplan Diisseldor-RPD, beschlossen am

Flachenfur-die-\erkehrsinfrastruktur—hier—senstige—regionalplanerisch-bedeutsame
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Der Regionalplan (RPD) stellt im nérdlichen Plangebiet Flachen mit Freiraumfunktio-
nen als ,Regionalen Grinzug" und im stdlichen Bereich ,sonstige regionalplanerisch
bedeutsame Stralen“ (Bestand und Planung) dar.

Der Planbereich mit einer Flache von ca. 0,3 ha, fallt in Relation zur Gesamtflache
des regionalen Griinzuges an dieser Stellt nur gering ins Gewicht. Von Seite der
,Bahnstrafe” ist durch die Realisierung eines FWG an dieser Stelle eine Einschran-
kung der Erlebbarkeit der freien Landschaft im Bereich des Griinzuges zu erwarten.
Durch die Planung wirde ca. die Halfte der Breite des regionalen Griinzuges entlang
der ,Bahnstrale” Uberplant werden. Zwischen dem nachsten ostlichen Geb&ude und
der potenziellen Gebaudekante des FWG wiirde eine unbebaute Breite von ca.
147,00 m, gegeniber einer aktuellen unbebauten Gesamtbreite von ca. 300,00 m,
erhalten bleiben.

Da der zu Uberplanende Bereich ca. 0,3 ha umfasst ist dieser, auf Ebene des Regio-
nalplans, aufgrund der Parzellenunschérfe fir das neue FWG nicht eindeutig dar-
stellbar, bzw. nicht einer bestimmten Darstellung aus den ibergeordneten Planungen
zuzuordnen.

Da der Stadt Dormagen gegenwartig keine anderen geeigneten Flachen im Hinblick
auf die einzuhaltenden Rettungsfristen zur Verfiigung stehen, ist die Realisierung an
auf einer anderen Flache in Stirzelberg nicht maéglich.

Eine Anderung des Regionalplanes ist gemaRl den Abstimmungen gemanR § 34 Abs.
1 und § 34 Abs. 5 Landesplanungsgesetz nicht erforderlich.

Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt in dem Bereich Grunflachen
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, Spielplatz® da. Stdlich des Plangebietes be-
finden sich Flachen fir die értlichen VVerkehrswege. Des Weiteren quert eine hinweis-
lich aufgenommene Richtfunkstrecke der deutschen Bundespost das westliche Plan-
gebiet in nord-slid Richtung.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan soll in diesem Teilbereich im Paral-
lelverfahren geandert werden und zukunftig Flachen fur den Gemeinbedarf darstel-
len.

Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

Der Rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 401 ,Stiirzelberg Nord" setzt in dem Be-
reich eine Parkanlage mit einem modellierten Erdhiigel fest. Diese Festsetzungen
sind nur zum Teil vollzogen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 535 ,Nérdlich der BahnstraRe” tUberlagert innerhalb des Gel-
tungsbereiches die bisher geltenden Festsetzungen vollstandig.
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Sonstige Satzungen
Weitere Satzungen sind fir das Vorhaben und das Plangebiet nicht relevant, bzw.

befinden sich nicht im potenziellen Geltungsbereich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Nachrichtliche Ubernahmen und Leitungen
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen. Siehe jedoch Punkt 7.5 zu stdliche an-

grenzenden Leitungen.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Realisierung eines FWG fur die freiwillige Feuerwehr des
Stadtteils Sturzelberg. Aufgrund steigender Anforderungen und Mitgliederzahlen so-
wie den Ergebnissen aus dem Brandschutzbedarfsplanerstellung aus dem Jahr 2012
ist das bestehende Feuerwehrgeratehaus der freiwilligen Feuerwehr nicht mehr aus-
reichend. Ein Um- oder Ausbau auf der bestehenden Flache wiirde den gestiegenen
Anforderungen nicht genligen. Folglich muss an anderer Stelle ein neues FWG er-
richtet werden um den Anforderungen nachzukommen. Um entsprechendes Pla-
nungsrecht am neuen Standort schaffen zu kénnen muss der rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan in diesem Teilbereich (gemal § 8 Abs. 2 BauGB) geandert wer-
den um nachfolgend ein Bebauungsplan (gemall § 30 Abs. 1 BauGB) aufstellen zu
kénnen. Dieser setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr" und ,Rettungsdienste” fest.

Bei der Planung des FWG wurde zudem darauf geachtet nicht unnétig stark in die
Flache zu planen und die erforderlichen Flachen méglichst klein zu halten.

Im Rahmen der Objektplanung wiirde auf im Plangebiet ein Baukérper mit Garagen
fur die Einsatzfahrzeuge (zukinftig 4 Stlick) und Sozialtrakt entstehen. Der Sozial-
trakt wirde in zweigeschossiger Bauweise entstehen um die Flacheninanspruch-
nahme zu reduzieren. Neben dem Hauptbaukérper werden noch einige Verkehrsfla-
chen benétigt (Aufstellflache, Parkflache) um einen schnell und gefahrlosen Ablauf
des Ausriickens zu ermoéglichen und ausreichend Flachen fir Ubungen und Pflege
des Materials vorzuhalten.

Da die Vorhabenflache Freiraum in Anspruch nimmt, soll bei der Entwicklung beson-
ders auf 6kologische und landschaftsékologische Standards Wert gelegt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet eine Flache fur den Gemeinbedarf mit

Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und ,Rettungsdienste” fest. Dadurch soll das erfor-
derliche Planungsrecht zum Bau des neuen FWG Stirzelberg mit Erganzung durch
ortlich erforderliche Rettungsdienste geschaffen werden.
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Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beschranken sich auf die Grund-
flachenzahl (GRZ), die maximale Gebdudehohe und die zuldssige Geschossigkeit
des neu zu errichtenden Baukdrpers.

Die GRZ von 0,5 kann fr die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten An-
lagen und vor allem Stellplatzflachen bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten wer-
den. Dies ist notwendig, um die erforderlichen Aufstellflachen fur die Feuerwehrfahr-
zeuge im Ostlichen Bereich des Plangebietes vor dem Feuerwehrgeratehaus und die
Stellplatzflachen flr die Privat-PKW der Feuerwehrleute zu ermdglichen.

Die Festsetzung einer maximal dreigeschossigen Bauweise ermdglicht die Anord-
nung der Schulungs- und Sozialrdume auf maximal drei Ebenen um die Flachenin-
anspruchnahme zu reduzieren. Gleichzeitig wird die H6henentwicklung des Gebau-
des an die westlich angrenzende Bebauung stadtebaulich angegliedert.

Die Hohe des Feuerwehrgeratehauses ist mit maximal 9,00 m tber dem Bezugs-
punkt an dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet orientiert. Der Bezugspunkt in-
nerhalb der bestehenden, stidlich angrenzenden Verkehrsflache, sichert die Anbin-
dung an die bestehende qualifizierte Strale. Die maximale Gebaudehdhe darf flr
einzelne Ausnahmen bis zu einer H6he von 1,50 m Uberschritten werden. Die Grund-
flachen dieser Anlagen darf nicht mehr als 15% der jeweiligen Grundflache des
Dachs betragen. Dies soll die Realisierung von notwendigen technischen Anlagen
ermdglichen, ohne ggf. Befreiungen erteilen zu missen.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung einer Erdgeschossfulbodenhéhe zum Schutz
vor Hochwasserereignissen und zur Bericksichtigung des Wasserhaushalts ist im
vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich. Das im Plangebiet untersuchte Bo-
denmaterial war erdfeucht. Grundwasser wurde bei der maximalen Sondagetiefe von
6,00 m nicht angetroffen. Ein hoher Grundwasserstand ist gemaf der Grundwasser-
gleichenkarte bei etwa 35,00 m NN zu erwarten. Der H6henbezugspunkt des Bebau-
ungsplans liegt bei 38,50m NN, sodass ein Abstand von ca. 3,50 m zu einem poten-
ziellen hohen Grundwasserstand besteht. An der unmittelbar Gstlich gelegenen
Grundwassermessstelle wurde lediglich im Rahmen eines Hochwasserereignisses im
Jahr 1982 ein Grundwasserstand von 35,83 ermittelt.

Uberbaubare Grundstlicksflache, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird sowohl durch Baugrenze, als auch durch
eine Baulinie in Verbindung mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt. Hierdurch wird eine
Regelung getroffen, die einerseits steuernd wirkt, auf der anderen Seite jedoch auch
einen angemessenen Planungsspielraum fiir die Objektplanung offenlasst, sodass
eine optimale Gebadudekubatur und Ausrichtung erreicht werden kann, um den An-
forderungen an das neue FWG gerecht zu werden.

Die Baugrenze wird durch eine Baulinie im stidéstlichen Bereich des Baufeldes er-
ganzt. Durch die Festsetzung der Baulinie wird sichergestellt, dass der entstehende
Baukoérper eine schallabschirmende Wirkung erzielt gegenliber der angrenzenden
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Wohnbebauung erzielt (vgl. Nr. 3 der textlichen Festsetzungen und 7.1 der Begrin-
dung).

Eine Festsetzung der GFZ ist nicht erforderlich, da das MaR der baulichen Nutzung
durch die zuldssige Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der festgesetzten GRZ
und der (iberbaubaren Grundstiicksflache abschlieRend geregelt ist. Gleichzeitig wird
jedoch der Feuerwehr bei der Planung ausreichend Spielraum bei der Gestaltung
des Feuerwehrgeratehauses zugestanden.

Die Bauweise orientiert sich mit der festgesetzten “offenen Bauweise" an der beste-
henden ortlichen Struktur des Stadtteils Stlrzelberg, sodass sich der zukilinftige Bau-
korper in das stadtebauliche Geflige des Stadtteils einfugt.

Sonstige verkehrliche Erschlieung

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan unmittelbar stdlich an das Plangebiet an-
grenzend offentliche Verkehrsflache festsetzt und diese bereits hergestellt ist, kann
die ErschlieBung als gesichert angesehen werden. Im Rahmen der Umsetzungspla-
nung muss lediglich die Zufahrt zum FWG hergestellt und zu diesem Zwecke der be-
stehende Radweg, der entlang der BahnstraRe verlauft und in der bereits festgesetz-
ten Verkehrsflache enthalten ist, gekreuzt werden.

Die Zufahrt zum neuen Feuerwehrgeratehaus wird durch ein Zufahrtsverbot als ,Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt* auf den stidostlichen Bereich der an die ,Bahnstralie”
reicht, beschrankt.

Entwasserung
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in die Ortskanalisation (MW-Kanal

in der BahnstraRe) einzuleiten. Das unbelastete Niederschlagswasser aus dem

Plangebiet soll nach Mdglichkeit in unterirdischen Rigolensystemen innerhalb des

Plangebietes versickert werden, um die durch die Versiegelung der Flache verur-

sachten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren. Das ggf. als belastet

eingestufte Regenwasser der Aufstell- und Zufahrtsflachen ist nach entsprechender

Vorbehandlung ebenfalls innerhalb des Plangebietes méglichst oberirdisch in einer

Mulde oder Mulden-Rigolenversickerung zu versickern.

Die Berechnungen im Gutachten des Biro GFM vom 27.10.2017 sind bewusst all-

gemein gehalten, da eine konkrete Planung noch nicht vorliegt. Es wurde eine Be-

rechnung fur 100 m? gewabhlt, die leicht interpolieren werden kann.

Bei einer beispielhaft angeschlossenen Flache von bspw. 600 m? ergibt sich entspre-

chend folgender Platzbedarf:

- Muldenversickerung: Flache: 60 m? Einstauhéhe: 31 cm, Abstand zum GW-
Hoéchststand: 1,89 m

- Mulden-Rigolenversickerung: Flache fir die Mulde: 55 m? Einstauhdhe: 30 cm,
Abstand zum GW-Ho6chststand: 1,1 m

Bei diesen GréRen kann der Mindestabstand von 2,00 m zu Nachbargrundstiicken

eingehalten werden. Beide Versickerungsvarianten finden auf der ca. 3.000 m? gro-
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Ren Flache ausreichend Platz bei einer GRZ von 0,5 bzw. einer maximalen Versieg-
lung von ca. 2400 m? incl. Park- und Aufstellflachen.

Pflanzbindung und Einfriedungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzbindungen sollen
eine Eingliederung des Plangebietes in die bestehenden Strukturen gewéahrleisten
und den Eingriff in Landschaft und Boden minimieren.

Uber die Pflanzbindung Il wird die Eingriinung des Feuerwehrgeratehauses gegen-
Uber der im Bebauungsplan 401 ,Stlrzelberg Nord" festgesetzten offentlichen Park-
anlage gewahrleistet und dem Erhalt des Charakters des im Regionalplan dargestell-
ten Regionalen Griinzuges Rechnung getragen.

Die Pflanzbindung | soll die bestehende Grlnflachenstruktur des westlich angren-
zenden Grunstreifens entlang der BahnstralRe aufgreifen und unter Beriicksichtigung
der erforderlichen Zufahrten weiter fortsetzen. Die Liste der zu pflanzenden Arten
wird jedoch auf Linden reduziert, da der Bergahorn, wie bisher im Bebauungsplan-
entwurf und Ursprungsbebauungsplan Nr. 401 festgesetzt, insbesondere im Hinblick
auf seine WuchsgréRRe nicht standortgerecht ist.

Dachgestaltung

Eine Dachform ist im Plangebiet nicht festgesetzt. Damit wird fir die Umsetzung des
zukinftigen Feuerwehrgeratehauses ein Gestaltungsspielraum offengelassen, der fir
die stédtebauliche Situation angemessen ist. Westlich des Plangebietes befindet sich
das Gewerbegebiet Stirzelberg Nord, das Uberwiegend durch Flachdacher gepragt
ist, dstlich und stdlich befinden sich Wohngebaude, die tiberwiegend durch Sattelda-
cher und vereinzelte Walmdécher, gepragt sind. Das Plangebiet liegt somit im Uber-
gangsbereich dieser beiden Gebiete.

Mit der Regelung zu den Dachaufbauten und Gauben folgen die Festsetzungen
ebenfalls den értlichen Formen der Dachaufbauten.

Ausgleichsflachen und Kompensation

Wenn aufgrund eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
(§14 BNatSchG), ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Ill BauGB
anzuwenden. Dabei ist auch in der Bauleitplanung das systematische Vorgehen der
§§ 14 - 17 BNatSchG verbindlich.

Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind moglichst im B-Plangebiet
auszugleichen, kénnen jedoch auch auRerhalb kompensiert werden. Aufgrund der
geringen GréRe des Plangebiets bestehen keine Méglichkeiten fiir einen planinternen
Ausgleich.

Der errechnete Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Plangebietes im Dormagener
Stadtgebiet tiber das stadtische Okokonto nachgewiesen. Dem Okokonto liegt ein mit
der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmtes Flachenkonzept zugrunde, das ins-
besondere auf eine tkologisch sinnvolle gesamtstadtische Ausgleichsflachenplanung
und Biotopvernetzung abzielt, so dass auch die auflerhalb des Bebauungsplangebie-
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tes liegenden Ausgleichsflachen die gewlnschte Zielsetzung nach einer koordinier-
ten 6kologischen Gesamtplanung erftllen.

Im Stiden der Okokontoflache befindet sich entlang des Nievenheimer Stralle eine
Ferngasleitung. Diese ist bei der weiteren Pflege der Flache zu beriicksichtigen. Bei
etwaigen MaRnahmen am sudlichen Rand der Ausgleichsflache ist der Leitungstra-
ger zu informieren.

Systematik des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen tber die Art und das Maf} der baulichen Nut-
zung und die Uberbaubare Grundstticksflache. Die ErschlieBung ist durch die bereits

- festgesetzte und vorhandene offentliche Verkehrsflache der ,Bahnstrale" gesichert,

sodass keine zusatzlichen neuen Verkehrsflachen festgesetzt werden mussen.
Demnach entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen eines qualifizierten Be-
bauungsplanes gemaR § 30 Abs. 1 BauGB und wird im Normalverfahren (nach EAG-
Bau) aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Hinweise

Schutzmalnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu
den Gerauschimmissionen durchgefihrt, die durch die Nutzung eines Feuerwehrge-
ratehauses entstehen kénnen.

Durch die Uberschreitungen der Orientierungswerte am nachsten Immissionspunkt
ist es erforderlich, das neu zu errichtende Feuerwehrgeratehaus entlang der festge-
setzten Baulinie zu errichten, um durch die Stellung des Gebdudes eine abschirmen-
de Wirkung gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung zu erreichen. Dartber
hinaus muss eine Larmschutzmalnahme in sudlicher Verlangerung der 6stlichen
Gebaudekante erstellt werden. Es wird empfohlen, diese Larmschutzwand in trans-
parenter Bauweise zu errichten, um die Sicht im Ein- und Ausfahrtsbereich zur
,BahnstraRe" zu verbessern.. Dies soll auch ermoglichen, dass die Feuerwehr im
Einsatzfall auch ohne Aktivierung des Martinshorns ausrticken kénnte. Die Immissi-
onsrichtwerte dirfen jedoch gemal Nummer 7.1 der TA Larm durch das Martinshorn
tiberschritten werden, soweit es zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche Sicher-
heit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist.

In einem weiteren Schritt wurde der Ein- und Ausfahrtsbereich des Gebaudes auf die
ostliche Baugrenze und Baulinie zwischen L1 und L2 festgesetzt. Damit soll ebenfalls
gewahrleistet werden, dass das neue Feuerwehrgeratehaus von der dstlicher Seite
angefahren wird, damit gegentber den stdwestlich angrenzenden Immissionspunk-
ten 1 und 7 eine weitere abschirmende Wirkung erzielt wird.

Eine Prufung der Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Stralen gemafl Punkt 7.4 TA
Larm hat ergeben, dass keine weiteren Manahmen zur Minderung der Gerausche
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des An- und Abfahrverkehrs erforderlich sind. Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums geman TA Larm sind nicht zu erwarten.

Zusammen mit den oben angebrachten MaRnahmen zur Reduzierung der Larmim-
missionen, den nicht regelmagig stattfindenden Einsatzfahrten und der dann verblei-
benden &uRerst geringfugigen Uberschreitung von 1 dB(A) nachts kénnen Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse weiterhin gewahrt bleiben. Zudem wiegt das 6ffentli-
che Interesse in Bezug auf die Gefahrenabwehr héher als die geringfiigige Uber-
schreitung des Orientierungswertes.

Des Weiteren sind von der BundeswasserstralRe Rhein zuldssige Dauerschallpegel
von 75 dB(A) in einem seitlichen Abstand von 25 m von fahrenden Schiffen sowie 65
dB(A) bei gleichem Abstand von liegenden Schiffen Emissionen zu berticksichtigen.
Da das Plangebiet jedoch einen ausreichend groRen Abstand zur Uferlinie des
Rheins aufweist (Abstand Deichkrone zur nérdlichen Plangebietsgrenze ca. 160 m)
sind hier keine Konflikte zu erwarten. Auch stehen keine Festsetzungen der Zweck-
bestimmung des Rheins als Verkehrsweg entgegen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt-in-einem-petenziellen-Uberschwemmungsgebiet befindet sich in

einem Hochwasser-Risikogebiet HQ100. Dies bedeutet das ein etwa alle hundert
Jahre auftretendes Hochwasser die Flache Uberfluten kénnte. Die Prognose geht
hierbei von einer Uberflutungshéhe von 2 m aus. Detaillierte Karten kénnen unter:
https:.//www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 eingesehen werden.

Die Lage des Plangebietes in einem Risikogebiet impliziert den Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden nach §73 WHG i.V.m.
§78b WHG.

Durch die geplante Nutzung der Flache ist dem Schutz von Leben und Gesundheit
Rechnung getragen. Erheblicher Sachschaden durch Uberschwemmungsereignisse
ist zudem ebenfalls nicht zu erwarten, da sich im Falle eines solchen Ereignisses die
Geréatschaften der Freiweilligen Feuerwehr Stlirzelberg im Einsatz befinden.

Zudem dient die potenzielle Nutzung generell der Gefahrenabwehr durch die Freiwil-
lige Feuerwehr Stlrzelberg. Das Gebadude wird entsprechend nur temporar besetzt
sein. Die geplanten Schulungs- und Sozialrdume werden sich im Wesentlichen im
Obergeschoss des Feuerwehrgeratehauses befinden sollen. Die-berechnete-Uberflu-
ungshohe-bei-einem-HQ-100-Event-betragt-etwa biszu-1,00m. Die genauen Planun-
gen des Feuerwehrgeratehauses werden im weiteren Verfahren auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung und der Baugenehmigungsebene abgestimmt.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 der Untergrundklasse T mit ent-
sprechender Baugrundklasse C. Die Gefahrdung innerhalb jeder Erdbebenzone wird
als einheitlich angenommen, abgesehen von Variationen, die sich durch unterschied-
liche Untergrundbedingungen ergeben.
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Bodenschutz und Altlasten

Aufgrund der in den Bdden des Plangebietes nachgewiesenen Stoffe ist beim Aus-
bau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenma-
terials ist DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind aufgrund der beschriebenen
Ausgangslage Aufschittungsbéden fachgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Sollten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auftreten, ist die Untere Bo-
denschutzbehoérde unverzlglich zu informieren.

Leitungen
Sudlich des Plangebietes befinden sich eine Versorgungsleitung (Nieder- und Mit-

telspannung) der Energieversorgungen Dormagen (evd).

Diese kénnte je nach endgliltiger Lage des zukiinftigen Objektes in dem Bereich der
Baumafinahme liegen. Entsprechend sind ErkundungsmaRnahmen zu Beginn der
BaumaRnahme durchzuftihren und vor der BaumaBnahme Erkundigungen bei der
evd einzuholen.
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Teil B - Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 535
- Noérdlich der Bahnstrafe -
zum Satzungsbeschluss
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Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Dormagen erméglicht mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 535
,Nordlich der BahnstraRe" die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses im Stadtteil
Stlrzelberg.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird seit dem 20.07.04 im Bauleitplanverfahren fur die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. So muss die
Bauleitplanung u.a. auch die Anwendung der Bodenschutzklausel, der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung sowie die Belange des Artenschutzes berticksichtigen.
In diesem Zusammenhang werden zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft er-
mittelt und die zum Ausgleich erforderlichen Mallnahmen dargestellt.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ,Nordlich der Bahnstralle® (umweltrelevante

Festsetzungen)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 535 ,Nérdlich der BahnstralRe® hat ei-
ne Gesamtflache von ca. 0,3 ha.

Das Plangebiet wird vollsténdig als Flache fiir den Gemeinbedarf mit einer GRZ von
0,5 festgesetzt. Weiter werden Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern als ,Pflanzbindung 1 und ,Pflanz-
bindung II* festgesetzt. Gemal GRZ von 0,5, zusammen mit einer zu erwartenden
Versiegelung von 80 % durch Aufstellflachen und Parkplatzflachen, ist eine Versiege-
lung von 2.702 m? méglich. Die Flache ,Pflanzbindung | hat eine GroRe von 271 m?.
Die textliche Festsetzung lasst jedoch eine Flache fir Zu- und Abfahrten zu. Hier-
durch wirde sich in einem Worst-Case-Fall die Flache auf 239 m? verringern. Dieser
Wert wird in der Bilanzierung als Grundlage genommen. Die Flache ,Pflanzbindung
II“ hat eine GroRRe von 374 m2 Weiter verbleiben nicht Gberbaue Flachen mit einer
Grole von 63 m2.
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Abbildung 1 Bebauungsplan Nr. 535 ,Nérdlich der BahnstraRe (Stand 22. Mai 2018)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 535 und der 164. Anderung des Fldchennutzungsplans
,Nordlich der BahnstraRe" wird die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines Feuerwehrgeradtehauses geschaffen. Aufgrund steigender Anforde-
rungen und Mitgliederzahlen sowie den Ergebnissen aus einer Brandschutzbedarfs-
planerstellung aus dem Jahr 2012 ist das bestehende Feuerwehrgeratehaus der

Freiwilligen Feuerwehr nicht mehr ausreichend.! Ein Um- oder Ausbau auf der be-

stehenden Flache wirde den gestiegenen Anforderungen nicht genligen. Folglich
muss an anderer Stelle ein neues FWG errichtet werden, um den Anforderungen

nachzukommen.

Untersuchungsraum
Der Geltungsbereich befindet sich im Stadtteil Sturzelberg im Norden des Dormage-

ner Stadtgebietes.

1 Forplan 2016:Beurteilung eines Grundstiicks zur Errichtung eines Feuerwehrhauses in Stiirzelberg
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Abblldung 2 Lage des Geltungsberelchs im Stadtgebiet [TK 25: Land NRW (2017) Datenli-
zenz Deutschland 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)]

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha. Die Ostliche Grenze des Gel-
tungsbereichs bildet ein FuBweg, der die Bahnstrale mit dem Rheinufer verbindet.
Im Norden und Westen orientiert sich der Geltungsbereich an der Abgrenzung einer
derzeitigen Kulturflache fir Weihnachtsbaume. Im Stiden wird das Plangebiet durch
die Bahnstralle begrenzt.

Innerhalb der Flur 18 (Gemarkung Zons) werden folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise durch das Plangebiet tiberplant:

97, 425, 423, 463

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich einschlieBlich eines Puffers
von 50 m.
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Abbildung 3 Abgrenzung des Plangebletes (rot) sowie der Untersuchungsgebietes (blau)
[Luftbild: Land NRW (2017); Datenlizenz Deutschland - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-
de/by-2-0)]

1.2 Standortbegriindung und Prifung in Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten

Die Grundlage zur Auswahl des Standortes bildet ein Gutachten?, dass zu dem
Schluss gekommen ist, dass der vorliegende Standort gegentiber zwei weiteren Al-
ternativen die beste Eignung aufweist.

In einem ersten Schritt wurden mehrere Flachen untersucht und auf Flachenverflig-
barkeit geprift. In einem zweiten Schritt wurden die drei verfugbaren Flachen aus
planungsrechtlicher Sicht untersucht und in einem letzten Schritt ergdnzend durch
die ,Forschungs- und Planungsgesellschaft fur Rettungswesen, Brand und Katastro-
phenschutz” vom 30.11.2016 (Anlage 5 zur Beratungsvorlage Nr. 9/1128) in Hinblick
auf die einzuhaltenden Hilfsfristen untersucht.

Bei der ersten Prifflache handelt sich um den Standort ,Silbersee”, welche sich
westlich des Knotenpunktes Dusseldorfer StraRe / Zinkhtttenweg befindet. Die zwei-
te Prifflache ,Stddstlich B9" liegt ostlich BundesstraRe 9. Die dritte Priifflache befin-
det sich nérdlich der Bahnstrafe.

Aus planungsrechtlicher Sicht sind die beiden Standorte ,Silbersee" und ,Suddéstlich
B9“ am einfachsten umzusetzen. Der Standort ,nérdlich der BahnstraRe“ bedarf
mehrerer planungsrechtlicher Schritte um die Flache als Standort fiir ein neues FWG
planungsrechtlich zu sichern. Allerdings steht dieser Situation das bestehende Gut-
achten zu den Hilfsfristen der Feuerwehr im Bereich Stirzelberg entgegen. In diesem
werden die Standorte ,Silbersee” und ,Stddstlich B9" als ungeeignet zur Wahrung
der Hilfsfristen der Feuerwehr bewertet. Fir den Bereich ,nérdlich der BahnstralRe”
stellt das Gutachten jedoch eindeutig die Eignung des Standortes fest.

Entsprechend hat sich die Stadtverwaltung der Stadt Dormagen, nach interner Ab-

= Forplan 2016:Beurteilung eines Grundstiicks zur Errichtung eines Feuerwehrhauses in Stiirzelberg
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wagung dazu entschlossen, der Wahrung der geforderten Hilfsfristen nachzukom-
men und das neue FWG Sturzelberg im Bereich ,nordlich der BahnstralRe" zu favori-
sieren. Mit dem Standort ,nérdlich der BahnstraRe" wird somit ein Standort ange-
strebt, der sowohl die Gewerbegebiete im Westen des Stadtteils berlicksichtigt, als
auch die stidwestlich gelegenen bestehenden Wohnbebauungen. Dies wird vor allem
durch die verkehrstechnisch glinstige Lage maglich.

Damit kann die Stadt Dormagen den Anforderungen zur Wahrung der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung, sowie den Belangen des Zivilschutzes, gemal
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 10 BauGB, nachkommen.

Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
Die nachfolgenden Gesetzespassagen geben einen Uberblick tiber die wesentlichen

gesetzlichen Rahmenbedingungen, die hier zum Tragen kommen.

Bau- und Planungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 1a die Belange des Umweltschutzes in der
Bauleitplanung. Es folgen einige Auszuge:

Absatz 2 verweist auf die Aspekte des Bodenschutzes: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
séatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeit der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mafl zu begrenzen. Landwirtschaftli-
che, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1
Abs. 7 in der Abwéagung zu berlicksichtigen.”

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild
sowie in den Naturhaushalt sind nach Absatz (3) in der Abwagung zu berlcksichti-
gen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Mit dem § 2 Abs. 4 BauGB ,Fir die Belange des Umweltschutzes wird nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden....“ wird die Erstellung eines Um-
weltberichtes fiir Bauleitverfahren gesetzlich gefordert.

Umwelt- und Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt im Abschnitt 3 ,Allgemeiner
Schutz von Natur und Landschaft* § 13 — § 19 die Eingriffsregelung. Das BNatSchG
gilt hier unmittelbar. Die jeweiligen Landesgesetze haben die Méglichkeit, Ergdnzun-

gen vorzunehmen.
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Bei Planungs- und Zulassungsverfahren missen grundséatzlich die Belange des Ar-
tenschutzes im Rahmen einer Artenschutzpriifung beriicksichtigt werden. Nach dem
neuen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind seit dem 1. Marz 2010 diejenigen
Arten zu berlicksichtigen, die unter das Artenschutzregime der Vogelschutzrichtlinie
(V-RL) sowie des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) fallen.
Sind andere ,besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffes oder Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

In § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein umfangreicher Verbotskatalog zum Artenschutz auf-
gefthrt. So ist es z.B. verboten, wild lebende Tiere der ,besonders geschitzten Ar-
ten“ zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1). Ebenso
dirfen ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstért werden
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3). Bei den ,streng geschutzten Arten” und den ,européischen Vo-
gelarten® gilt zusatzlich ein Stérungsverbot. Wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ist es verboten, die Tiere so er-
heblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2).

Das Bundenaturschutzgesetz regelt mit Ergadnzung des Landesnaturschutzgesetzes
den Eingriff in Natur und Landschaft (§ 15 BNatSchG / 30 LNatSchG), Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen, Ersatzgeld (§ 15 BNatSchG / § 31 LNatSchG) und Verfah-
ren bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 17 BNatSchG / § 33 LNatSchG).

Zudem wird Uber das Landeswassergesetz (LWG Runderlass zur Niederschlags-
wasserbeseitigung) im § 44 Abs. 1 folgendes geregelt: “Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist nach MaRgabe des § 55 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.” Hierzu heif3t es in § 55 Abs. 2 WHG:
,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Weitere rechtliche Grundlagen des Umweltschutzes und der Umweltvorsorge, wie
zum Beispiel Immissionsgrenzwerte sowie VVorsorgewerte im Bereich der Larmbelas-
tung, werden hier im Einzelnen nicht aufgefthrt, finden aber ihre Anwendungen in
der Bewertung des Bestandes sowie der mdglichen Auswirkung des Vorhabens.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt (einschl. gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) sowie Schutz und Entwicklung der
natiirlichen Lebensgrundlagen

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung des Entstehens von
schadlichen Umwelteinwirkungen

Tiere,
Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Wasserhaushaltsgesetz

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Erhalt der biologischen Vielfalt

Sicherung der Lebensrdume fir gefahrdete Arten

Erhalt lebensraumtypischer Standortverhdltnisse

Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes

Verhinderung oder Ausgleich von Beeintrachtigungen

Erhaltung unbebauter Bereiche als Voraussetzung fiir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzung der Naturgiiter und
fur die Erholung in Natur und Landschaft insgesamt und auch im
Einzelnen in fir ihre Funktionsfahigkeit ausreichender Grolte
besonderer Schutz, Pflege und Entwicklung von Teilen von Natur
und Landschaft, auch begrlinter Flachen und deren Besténde in
besiedelten Bereichen

sparsamer Umgang mit nicht erneuerbaren Naturgiitern

Erhalt wertvoller Landschaftsteile oder Landschaftsbestandteile
Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch Rekultivierung oder naturnahe Gestaltung
Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften als Teil des Naturhaushalts in Ihrer natiirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt

Vernetzung von Lebensstatten und Lebensrdumen (Biotope) wild-
lebender Tiere und Pflanzen zu einem Verbundsystem

Erhaltung unbebauter Bereiche wegen ihrer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und fiir die Erholung in der dafiir erforderlichen
GréRe und Beschaffenheit

Renaturierung nicht mehr benétigter, versiegelter Flachen; soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, sollten die
Flachen der natirlichen Entwicklung tiberlassen werden.
Sicherung der Gew&sser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

Verhinderung vermeidbarer Beeintrachtigungen der dkologischen
Funktionen der Gewasser und der direkt von ihnen abhangigen
Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Was-
serhaushalt.

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
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Schutzgut

I

Quelle

Zielaussagen

Flache

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flidchen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden

Erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freifldchen im Auftenbereich
Bebauung unbebauter Flachen im Innenbereich hat Vorrang vor|
der Inanspruchnahme von Freiflichen im Aulenbereich

Boden

‘Bundesbodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter
Gewdasserverunreinigung

Erhalt der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funk-
tionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Béden

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen

Erhalt der Bdden mit glinstigen Bedingungen fiir land- und forst-
wirtschaftliche Nutzungen

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers oder sonstiger
nachteiliger Veranderung seiner Eigenschaften

Vermeidung der VergréRerung oder Beschleunigung des Wasser-
abflusses

Vermeidung des schéadlichen AbflieRens von Niederschlagswas-
ser und des Abschwemmens von Boden sowie Vermeidung des
Eintrages von Boden-Bestandteilen, Diinge- und Pflanzenschutz-
mittel in Gewasser

Schutz der Gewasser im Interesse der derzeit bestehenden oder|
kinftigen offentlichen Wasserversorgung

Schutz der Gewésser im Interesse der Grundwasseranreicherung
Bewirtschaftung oberirdischer Gewdésser, so dass Hochwasser
méglichst zuriickgehalten, der schadlose Wasserabfluss gewahr-
leistet und der Entstehung von Hochwasserschiden vorgebeugt
wird.

Schutz von Gebieten, die bei Hochwasser tberschwemmt werden
kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasser-
schaden zu mindern.

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphdre sowie Kultur- und sonstigen Sachgltern vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Erhaltung und Vermehrung von Wasserflachen auch durch MafB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Schutz der Gewasser vor Verunreinigungen, Erhaltung
oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen Selbstreinigungskraft,
Vermeidung des technischen Ausbaus von Gewissern bzw. Er-
satz durch biologische WasserbaumaRnahmen

Schutz des Grundwassers vor Beeintrachtigungen

Klima/Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgitern vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen

Verminderung von Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Kultur- und
sonstige
Sachgliter

Bundesimmissionsschutzge-
selz

Bundesbodenschutzgesetz

Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphéare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen

Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen und der Funktionen des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Schutz, Pflege und wissenschaftliche Erforschung von Denkm&-
lern
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Methodische Vorgehensweise / Beschreibung der verwendeten Verfahren
Umweltprifung

Tabelle 1 Chronologischer Ablauf Umweltpriifung

Bestandsanalyse Scoping [EntwurfSi e
Freiraum und Okolo- Beteiligung der Behor- | Umweltbericht
gie den Vorstellung des ' Ergebnis der Um-
(Bestandteil von Um- Projektes sowie der | weltpriifung sowie
weltbericht und LBP)  ersten Analyseergeb- ! .E'i_hgriﬁéh;_la‘nz'igrung_- '
nisse .
Ziel: i
Ermittlung von Ziel: I zum Monito-
Chancen und Rest- Konsens iiber den I ' '
riktionen Untersuchungsum- |
fang und Detailliefe- |
rungsgrad | ‘

Die Bestandsaufnahme wird problemorientiert vorgenommen. Schwerpunkte sind auf
die besonderen Standorteigenschaften von Natur und Landschaft sowie auf jene
Sachbereiche gelegt, fir die von dem geplanten Vorhaben umweltrelevante Wirkun-
gen zu erwarten sind. Im Rahmen der Beschreibung des Ist-Zustandes sind auch die
fur das jeweilige Schutzgut relevanten Vorbelastungen (z.B. Altlasten, Zerschnei-
dungswirkungen) beschrieben. Die Leistungsfahigkeit (Wertigkeit) der einzelnen
Schutzglter wird anhand einer 4-stufigen ordinalen Skala dargestellt, die sich an den
ortlichen Gegebenheiten orientiert und keine standardisierten Wertmafstabe ansetzt,
sondern der spezifischen Auspragung des Raumes gerecht wird.

Bei einer Zusammenstellung aller Schutzgiter wird die Konfliktdichte bezogen auf
die Gesamtsituation deutlich. Uber eine Wirkungsprognose wird die geplante Mal3-
nahme auf ihre zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter unter-
sucht, einschliel3lich der Wechselwirkungen untereinander. Dabei werden die Ent-
wicklungspotenziale der Schutzgtter beriicksichtigt— auch unter Prognose einer Ent-
wicklung ohne die geplante MaRnahme. Die Schwere von Eingriffen wird nach Quali-
tat und Quantitat abgeschatzt. Zudem lassen sich Empfehlungen zur Minimierung
und/oder zum Ausgleich bzw. Ersatz der zu erwartenden Auswirkungen ausspre-
chen.
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Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung konkretisiert das Verursacherprinzip. Sie ist mit ihren Vorschrif-
ten Gber Vermeidung, Ausgleich, Abwagung und Ersatz bzw. Ersatzzahlung grundle-
gend flr den Umgang mit Natur und Landschaft (vgl. hierzu auch Kapitel 2.1).

Die Bewertung einer Flache zur Wiederherstellung des Gesamtwertes eines Rau-
mes, also der Erhalt des Status quo unserer Umwelt, ist ein Hilfsmittel im Planungs-
alltag. Im Rhein-Kreis Neuss wird bei der Ermittlung des Eingriffes in der Bauleitpla-
nung nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-

planung in NRW*3 vorgegangen. Diese sieht eine Bewertung von Bestand und Pla-
nung nach Okowert-Einheiten vor.

Artenschutzrechtliche Prifung
Bei genehmigungspflichtigen Planungs- oder Zulassungsvorhaben besteht das Ziel
des Artenschutzes vor allem darin, den Erhalt der Populationen und die 6kologischen
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sicherzustellen. Nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein artenschutzrechtlicher Verstol3 nicht vor, wenn der
Eingriff nach § 15 BNatSchG zuldssig ist und in Bezug auf die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und die ,européaischen Vogelarten“ die 6kologischen Funktionen
der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden (Freistellung von den Verboten). Soweit erforderlich, kénnen
dazu vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden.
Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG konnen bei einer Betrof-
fenheit von ,FFH-Anhang-IV-Arten” und ,europaischen Vogelarten“ nach § 45 Abs. 7
BNatSchG gewahrt werden, wenn

e zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen und

e zumutbare Alternativen fehlen und

¢ der Erhaltungszustand der Populationen einer Art sich nicht verschlechtert.
Im Zusammenhang mit dem letztgenannten Punkt kénnen im Rahmen des Ausnah-
meverfahrens spezielle kompensatorische MaRnahmen festgesetzt werden.

Auf dieser Grundlage ergeben sich drei Prifaufgaben:

Sind ,planungsrelevante Arten” betroffen und werden Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG erflllt?

Werden bei ,FFH-Anhang-IV-Arten* und planungsrelevanten ,européischen Vogelar-
ten" die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt bzw. kann dies durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen erreicht werden?

Ist eine Ausnahme von den Verboten nach § 44 Abs. 1 erforderlich (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) und liegen die Voraussetzungen dazu vor (zwingende Griinde des Uber-

3 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen 2008: Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW
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e

wiegenden offentlichen Interesses, keine zumutbare Alternative, Erhaltungszustand
der Populationen verandert sich nicht)?

Ubersicht der Gutachten und Fachbeitrédge zum Bebauungsplan
e ACCON Koéln GmbH 2017: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 535 ,Nérdlich der BahnstraRe" der Stadt Dormagen
und zur 164. FNP-Anderung

e Forplan 2016: Beurteilung eines Grundsticks zur Errichtung eines Feuer-
wehrhauses in Sturzelberg

e GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrge-
ratehaus Stirzelberg in Dormagen 164. Flachennutzungsplananderung B-
Plan Nr. 535 "Nérdlich der Bahnstrale

e Planungsblro DTP Landschaftsarchitekten GmbH 2017: Artenschutzprifung
Stufe | zur 164. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr.
535 ,Nordlich der Bahnstrate"

e Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH 2017: Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan zur 164. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebau-
ungsplan Nr. 535 ,Nérdlich der Bahnstral3e®

Planerische Vorgaben und Vorhaben fir den Untersuchungsraum
Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Seit Dezember 2016 existiert ein neuer Landesentwicklungsplan®. Die Stadt Dorma-
gen ist in diesem als Mittelzentrum eingestuft. Der betrachtete Bereich ist als Frei-

raum und Griinzug dargestellt.

Regionalplan
Der neue Regionalplan Dusseldorf (RPD, beschlossen am 14.12.2017, Rechtkraft

am 13.04.2018) weist im Norden des Plangebietes Flachen mit Freiraumfunktionen
als ,Regionalen Grunzug“ aus. Im Suden werden ,sonstige regionalplanerisch be-
deutsame StraRen” (Bestand und Planung) dargestelit.

Darstellungen rechtswirksamer Flédchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen5 stellt das Plangebiet
als ,Grunflache" mit dem Zweck ,Parkanlage” dar. Zudem quert eine Richtfunkstre-
cke das Plangebiet in Nord-Stid-Richtung.

4 Landesregierung des Landes Nordrhein-Westfalen. 2016: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
Stadt Dormagen: Flachennutzungsplan
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Der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans stellt den siidlichen
Bereich als gewerbliche Bauflache mit dem Zweck ,Rettungswesen und 6ffentlicher
Sicherheit dienende Gebaude und Einrichtungen* dar. Der nérdliche Teil wird als
Grunflache mit der Zweckbindung ,Parkanlage” dargestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 535 ,Nérdlich der BahnstraRe" wird
die 164. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die 164. Flachennut-
zungsplananderung stellt das Plangebiet als Flache flir den Gemeinbedarf mit dem
Zweck ,Feuerwehr” dar.

Abbildung 4 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans Nr. 535 ,Nérdlich der Bahnstraflte"
befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan Nr. 401 ,Gewer-
begebiet Stlirzelberg-Nord". Dieser setzt fUr das Plangebiet eine ,Griinflache* mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest.
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Abbildung 5 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 401 ,Gewerbegebiet Stirzelberg-Nord"

Darstellungen und Festsetzungen Landschaftsplan / Naturschutzrechtliche Schutz-
ausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Landschafts-
plans.

NATURA 2000

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines NATURA-2000-Gebietes. Das
nachste FFH-Gebiet liegt in ca. 400 m 6&stlicher Entfernung. In 30 km siudéstlicher
Entfernung befindet sich das am Néachsten gelegene Vogelschutzgebiet. Es ist auf-
grund der projektspezifischen Wirkungen sowie der dazwischenliegenden Wohnbe-
bauung nicht von einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch die vorliegende
Bebauungsplanung auszugehen.

Schutzgebiete
Es bestehen keine Schutzgebiete bzw. Schutzausweisungen gemal BNatSchG bzw.

LNatSchG NRW im Plangebiet oder dem Umfeld.

In ca. 400 m ostlicher Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,Zonser
Grind“. Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem Hochwasser-Risikogebiet
HQ100. Detaillierte Karten hierzu kénnen unter
https.//www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 ein-gesehen werden.
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Wasserrechtliche Schutzausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Gren-
ze der Zone 3A des Wasserschutzgebietes ,Auf dem Grind“ befindet sich in 100 m
ostlicher Entfernung. AuRerdem befindet sich das Plangebiet auRerhalb des Uber-

schwemmungsgebietes des Rheins.6

Landschaftsorientierte Erholung und Freizeit

Es verlaufen keine Rad- oder Wanderwege durch das Untersuchungsgebiet. Grund-
satzlich weist der dstlich des Plangebietes verlaufende FuBweg ein Nutzungspoten-
zial, als Verbindung zwischen BahnstralRe und Rhein, flir Spaziergénger auf.

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

Flache

Die tatsachliche Flachennutzung besteht wie folgt: Der wesentliche Bereich wird der-
zeit als Weihnachtsbaumkultur genutzt. Im Stiden schlieBt sich ein Gehdolzbestand
aus Baumen und Strauchern an, weiter stidlich besteht eine Grunflache in Form ei-
nes Rasens, auf dem sich Einzelbdume befinden.

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit nur gering versiegelt. Dies betrifft kleine Gebau-
de bzw. Schuppen, die zur Baumschule gehéren, die Bahnstralle im Siden sowie
Bereiche des Gewerbegebietes im Westen. Das Plangebiet selbst ist derzeit unver-
siegelt.

Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums Dormagener Rheinaue’.

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird gebildet aus Terrassenablage-
rungen aus dem Jungpleistozan. Gemal Informationssystem Bodenkarte 508 ware
im Plangebiet eine typische Braunerde zu erwarten. Gemaf F?:odengu’tachten9 be-
steht der Oberboden aus einer Auffiillung von feinsandigem Schluff bzw. stark schluf-
figem Feinsand mit vereinzelten Bestandteilen von Schlacke und Ziegelresten. Da-
runter folgt ein stark toniger Hochflutlehm bis zu einer Tiefe von 2,30 m. Unter die-
sem Horizont wiederum befindet sich sandiger Kies bzw. kiesiger Sand.

Béden stellen den Lebensraum von Flora und Fauna dar. Sie sind mitentscheidend

6
7

Bezirksregierung Diisseldorf 2017: Uberschwemmungsgebietsverordnung Rhein vom 14.08.2017
Bundesanstalt flr Landeskunde und Raumforschung. 1969: Naturraumliche Gliederung Deutschlands. Die natur-

raumlichen Einheiten auf Blatt 108/109 Diisseldorf-Erkelenz. Bad Godesberg

8

Geologischer Dienst NRW: Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000

9 GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrgerdtehaus Stiirzelberg in Dormagen 164,

Flichennutzungsplananderung B-Plan Nr. 535 "Nérdlich der BahnstraBe
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daflr, welche natlrliche Vegetation und damit auch, welche Tierwelt sich in einem
Gebiet eingefunden hat oder sich nach Ende menschlicher Eingriffe potentiell einstel-
len wiirde. Fir das Kriterium Lebensraumfunktion sind daher sowohl die tatsachliche
aktuelle Bedeutung zu berticksichtigen als auch ihre potentielle - auf den nattrlichen
Entwicklungsmdoglichkeiten beruhende - Bedeutung fur die Ausbildung einer mehr
oder weniger schiitzenswerten Tier- und Pflanzenwelt.

Fur die Existenz vieler seltener Tier- und Pflanzenarten besonders hoch zu bewerten
sind generell solche Bboden, die "extreme" Eigenschaften (sehr trocken, sehr feucht,
nahrstoffarm) aufweisen oder in ihrer Merkmalkombination regional selten sind. Wei-
tere Kriterien sind die Naturndhe und die Intensitat der vorgenommenen Eingriffe und
- damit verbunden - die Mdglichkeit, naturnahe Verhaltnisse wiederherzustellen. In-
nerhalb des Plangebiets befinden gemal Informationssystem Bodenkarte 50 sich

keine schutzwiirdigen Bsden10,

Die landwirtschaftliche Ertragsleistung hangt von einer Vielzahl nattrlicher Faktoren
sowie von Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Zu nennen sind beispielsweise
Hangneigung, Griindigkeit und Skelettgehalt, nutzbare Feldkapazitat, Frost- und Ero-
sionsgefahrdung, Diingemittel- und Pestizideinsatz sowie weitere anthropogene Fak-
toren. Diese Vielfalt an Kriterien kann im Rahmen des Umweltberichtes nicht ange-
messen aufbereitet werden. Daher werden zur orientierenden Beurteilung der natir-
lichen landwirtschaftlichen Nutzungseignung nur die Bodenzahl und Ernteertrag als
Ausdruck des biotischen Ertragspotentials herangezogen. Die Bodenwertzahl im
Plangebiet ist mit 55 bis 75 Punkte als hoch einzustufen

Der Boden weist eine geringe Gesamtfilterwirkung fir geldéste oder suspendierte
Stoffe aus der durchstrémenden Luft oder dem perkolierenden Wasser auf.

Die Untersuchungen der Oberbodenproben im Rahmen des Bodengutachtens erga-
ben fur die zugrunde gelegte Nutzung als ,Park- und Freizeitanlage" keine Uber-
schreitungen der zulassigen Prifwerte der BBodSchV.

Aufgrund erhohter Blei- und Cadmiumwerte ist die Ausflllung laut Bodengutachten
im Fall von Baumaflnahmen verbunden mit Bodenaushub als Z2-Boden zu entsor-
gen.

Sowohl der Hochflutlehm als auch der darunter gelegene Kiessand kann als Z0-
Boden wiederverwendet werden.

Wasser

Grundwasser

Gewasser sind ein weiterer wichtiger abiotischer Bestandteil des Naturhaushaltes.
Wahrend sich jedoch negative Einwirkungen auf den Boden in der Regel raumlich
auf den Einwirkungsbereich beschranken, kénnen Veranderungen im Wasserhaus-

10 Geologischer Dienst NRW: Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000
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halt auch noch in grofRer Entfernung erhebliche nachteilige Auswirkungen haben.

Im Rahmen von Sondierungen? wurde in einer Tiefe bis 6 m kein Grundwasser an-
getroffen. Ein hoher Grundwasserabstand ist gemaR Grundwassergleichenkarte bei
rund 3 m zu erwarten. Es kénnen sich héhere Grundwasserstande in Folge von
Hochwasserereignissen einstellen.

Oberflachengewésser

Es ist weder im Plangebiet noch im Untersuchungsgebiet ein Oberflachengewasser
vorhanden. Nérdlich des Untersuchungsgebietes verlauft der Rhein. Das Plangebiet
befindet sich nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (siehe 2.4), es liegt
Jedoch innerhalb des Hochwasser-Risikogebietes HQ 100. Detaillierte Karten hierzu
kénnen unter dem in Punkt 2.4 des Umweltberichtes gefiihrten Link eingesehen wer-
den.

Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Pflanzen

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich nach Aus-
bleiben jeglicher menschlicher Nutzung am Standort einstellen wirde. Mit Hilfe der
potentiellen natlrlichen Vegetation ergeben sich wichtige Hinweise auf die Natlrlich-
keit der vorhandenen Pflanzenbestéande.

Die potenzielle natirliche Vegetation im Bereich des Untersuchungsraumes sind Sil-
berweiden-Weichholz- und Eichen-Ulmen-Hartholzauen-VWalder.

Reale Vegetation

Am 4. Juni 2017 hat eine Kartierung der Biotoptypen stattgefunden. Als Kartier-
schllssel dient die Methode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleit-
planung in NRW*“(2008).

Die nérdliche Halfte des Plangebietes wird derzeit als Anbauflache fiir Weihnachts-
baume genutzt. Im Osten befindet sich ein unbefestigter FuBweg. Stdlich an die
Weihnachtsbaumflache schlie3t sich ein Gehdlzbestand aus Uberwiegend einheimi-
schen Arten (u.a. Eberesche, Weiden und Hainbuche) an. Im Stdosten finden sich
Ansatze eines modellierten Erdhligels, wie er im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
401 verzeichnet ist.

Der stdliche Bereich des Plangebietes ist durch eine Griinflaiche gepragt. Es handelt
sich dabei um eine maRig intensiv gepflegte Rasenflache, auf der sich mehrere Ein-
zelbaume und -straucher befinden.

Ostlich des Plangebietes befinden sich mehrere Hausgéarten, mit einer mehr oder
weniger ausgepragten Strukturvielfalt.

11 GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrgerdtehaus Stiirzelberg in Dormagen
164. Flachennutzungsplananderung B-Plan Nr. 535 "Nordlich der BahnstraBe “
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Westlich des Plangebietes befinden sich Schuppen und Geréatehauser, die der Weih-
nachtsbaumkultur zuzuordnen sind. Der Bereich nérdlich weist einen geringeren Ge-
hélzanteil auf. Noérdlich angrenzend verlauft ein unbefestigter Feldweg in West-Ost-
Richtung. Dieser dient der Anbindung der oben genannten Gebdude der Weih-
nachtsbaumschule. Der nérdliche Teil des Untersuchungsgebietes ist als Brachfla-
che ausgebildet. Auf dieser Brachflache besteht in Teilen eine Krautschicht aus Gra-
sern, teilweise sind Bereiche jedoch auch vegetationslos. Innerhalb dieser Brachfla-
che verlauft in West-Ost-Richtung eine Baumreihe aus Birken.

Beidseitig der BahnstralRe verlauft eine Baumreihe aus Linden jungen bis mittleren
Alters.

Sudlich der Bahnstrafte befindet sich ein Baum- und Strauchbestand aus Spitzahorn,
Platane, Hasel aber auch vereinzelten Exemplaren von Gétterbaumen. Die Baume
sind Uberwiegend jungen bis mittleren Alters. Stidéstlich des Plangebiets besteht ein
Gehdlzbestand mit mittelalten Baumen aus Esche und Stieleiche. Westlich an das
Plangebiet schlieRt sich ein Gewerbegebiet an. Dieses weist einen hohen Anteil an
versiegelten bzw. vegetationsfreien Flachen auf.

Tabelle 2 Bewertung der einzelnen Biotoptypen

Gebiisch > 50%
heimische Gehol-

sche Geholze
» Garten > 50% heimi-

» Garten < 50%
heimische Gehdol-

sehr hohe hohe mittlere geringe
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
s Gehélzstreifen / = Hecke < 50% heimi- | = Feldwege = Gebaude

= Stralen, Platze u.
Parkplatze, ver-

ze sche Geholze ze siegelt bzw. teil-
= Baumgruppe mit | = Grinanlage mit » StralRenbegleit- versiegelt
lebensraumtypi- Baumbestand grin
schen Baumar- | = Brachflache » Weihnachts-
ten = 50% baumkultur

Biotopkataster
Im landesweiten Biotopkataster sind Lebensraume erfasst, die 6kologisch wertvoll

und als schutzwiirdig eingestuft werden. Im Plangebiet befinden sich keine Flachen
aus dem Biotopkataster.

Regionales Biotopverbundsystem
Der Gebietsentwicklungsplan Dusseldorf enthalt eine Beikarte zum regionalen Bio-

topverbund12. Dieser stellt keine Flachen innerhalb des Plangebietes dar.

Tiere
Um Beeintrachtigungen vorkommender geschitzter Arten auszuschlieBen wurde ei-

12 Bezirksregierung Diisseldorf: Gebietsentwicklungsplan Diisseldorf (GEP 99), Erléuterungskarte 2 ,Landschaft ".
Stand: August 2005
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ne Artenschutzpriifung Stufe 1 (ASP 113) durchgefithrt. Am 4. Juni 2017 fand im
Rahmen der Artenschutzpriifung eine Begehung des Plangebietes einschlieRlich ei-
nes Untersuchungsgebietes mit einem Radius von 200 m zum Plangebiet statt.

Am 5. Juli 2017 erfolgte eine Datenabfrage bei der Biologischen Station im Rhein-
Kreis Neuss. Seitens der Biologischen Station erfolgte eine Rlckmeldung, dass kei-
ne Daten fUr das Plangebiet sowie das Untersuchungsgebiet vorliegen. Die Abfrage
im Fundortkataster ergab einen Nachweis planungsrelevanter fur das Plangebiet so-
wie dem Umfeld (~ 1km). Es handelt sich dabei um den Fund einer Griinen Fluss-
jungfer aus dem Jahr 2004 in ca. 450 m Entfernung.

Das Fachinformationssystem Geschitzte Arten in NRW fiihrt im Quadranten 4 des
Messtischblattes 4806 (Infosystem des LANUV) insgesamt 40 potenziell vorkom-
mende ,planungsrelevante Arten” auf, davon sechs Saugetier-, zwei Amphibien- und
30 Vogelarten. Weiter werden jeweils eine Reptilienart und eine Libellenart gelistet.

Tabelle 3 Ubersicht der Messtischblattauswertung

Ubersicht der potenziell vorkommenden ,planungsrelevanten Arten"

Messtischblatt 4806, Quadrant 4

Saugetiere Européischer Biber, Feldhamster, GroRer Abend-
segler, Kleiner Abendsegler, Zwergfledermaus,
Braunes Langohr

Vogel Habicht, Sperber, Teichrohrsanger, Feldlerche,
Eisvogel, Waldohreule, Steinkauz, M&usebussard,
Flussregenpfeifer, Wachtel, Kuckuck, Mehlschwal-
be, Kleinspecht, Turmfalke, Rauchschwalbe,
Sturmmowe Feldschwirl, Nachtigall, Zwergséger,
Rotmilan, Pirol, Feldsperling, Rebhuhn, Waldlaub-
sanger, Uferschwalbe, Schwarzkehlchen, Turtel-
taube, Waldkauz, Schleiereule, Kiebitz

Amphibien Knoblauchkréte, Kammmolch
Reptilien Zauneidechse
Libellen Griine Flussjungfer

Fledermduse

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Waldarten Abendsegler, Kleiner Abendsegler,
und Braunes Langohr kdonnen fur das Plangebiet ausgeschlossen werden, da im
Rahmen der Begehung keine Baumhohlen oder Spaltenquartiere an Baumen gefun-
den wurden. Eine vereinzelte Nutzung als Nahrungshabitat ist potenziell méglich.
Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und vergleichbarer Lebensraume im Umfeld
kann ausgeschlossen werden, dass es sich um essenzielle Nahrungshabitate han-
delt.

Es sind im Untersuchungsgebiet mit dem Gebaudebestand potenzielle Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten fur Zwergflederméuse vorhanden.

Das Plangebiet eignet sich nicht als Habitat fir den Européischen Biber und den
Feldhamster. Es sind keine geeigneten FlieRgewésser zur Errichtung von Biberbau-
ten vorhanden. Der Rhein stellt aufgrund seines Zustandes kein Habitat dar. Der

13 Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH 2017: Artenschutzpriifung Stufe I zur 164. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 535 , Nordlich der Bahnstrae *
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Feldhamster besiedelt groRe Flachen ackerbaulicher Nutzung, die im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden sind.

Végel

Der Flussregenpfeifer besiedelt sandige oder kiesige Ufer groRerer Fliisse sowie
Uberschwemmungsflachen. Alternativ werden auch vegetationsarme Flachen mit
grobkérnigem Substrat ausgewahlt. Diese Anspriiche werden im Untersuchungsge-
biet nicht erfullt.

Der Feldschwirl bevorzugt zweischichtiges Offenland aus einer dichten Kraut- und
Grasschicht sowie vorjahrige Stauden, einzelne Straucher oder kleine Baume. Diese
Ansprliche werden im Plangebiet nicht erflllt. Der offene Bereich nérdlich des Plan-
gebietes ist sehr kleinrdumig und weist die erforderliche Zweischichtigkeit nicht auf.
Eine Nutzung als Fortpflanzungsstatte des Plangebietes ist somit unwahrscheinlich.
Im Rahmen der Begehung wurden keine Horste festgestellt, die als Fortpflanzungs-
statten von Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke, Rotmilan und Waldohreule
dienen kénnen, eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Jagdgebiet ist un-
wahrscheinlich, da keine ausreichend offenen Strukturen vorhanden sind.

Es sind durch die Planung keine potenziellen Nisthabitate der Baumhohlen- und Ge-
baudebrtter Steinkauz, Waldkauz, Feldsperling und/oder Schleiereule betroffen. In-
nerhalb des Baumbestandes nérdlich des Plangebietes befinden sich zwei Nistkas-
ten, die potenziell als Fortpflanzungsstéatte flr den Kleinspecht dienen kénnen.
Rauchschwalbenester werden in der Nahe landwirtschaftlicher Betriebe angelegt.
Diese sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen ist.

Schwarzkehlchen bevorzugen als Lebensraum ein offenes, vorwiegend gut
besonntes und trockenes Gelande mit flachendeckender, nicht zu dichter Vegetation.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit und des Nutzungsdrucks durch FuRganger und Hunde
ist eine Habitateignung der Bereiche nérdlich des Plangebietes unwahrscheinlich.
Das Vorkommen des Teichrohrsédngers ist eng an das Vorhandensein von Schilfréh-
richt gebunden. Dieses fehlt jedoch im Untersuchungsgebiet vollstéandig.

Eine Bedeutung des Plangebietes fiir die Zugvogelart Zwergséger ist nicht zu erwar-
ten.

Aufgrund des Fehlens groRerer waldartiger Strukturen sowie der raumlichen Vorbe-
lastung ist ein Vorkommen des Waldlaubsdngers auszuschlieflen.

Es sind keine Abbruchkanten, Baumteller, Steilwande und Prallhdnge vorhanden, die
dem Eisvogel sowie der Uferschwalbe als Nisthabitat dienen kénnen.

Eine Bedeutung fur die Bodenbriter Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Feldlerche ist
unwahrscheinlich. Kiebitze nutzen vorwiegend Grinlandflachen. Aufgrund der nicht
ausreichend vorhanden Saumstrukturen, sowie des Nutzungsdruckes durch Spazier-
ganger und Hunde, sind auch Rebhihner und Wachteln nicht zu erwarten. Feldler-
chen nutzten Acker- oder Grinlandflachen in einem Gelande mit weitgehend freiem
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Horizont, um mégliche Feinde friihzeitig wahrnehmen zu kénnen. Dies ist im Plange-
biet nicht gegeben.

Eine Nutzung von Niststatten durch den Brutschmarotzer Kuckuck zur Eiablage ist
grundsatzlich moglich. Dies ist abhdngig vom Vorkommen entsprechender Wirtsvo-
gel. Denen liegen aber im Umfeld vergleichbare Lebensraume vor.

Fir die vorwiegend Gehdlzstrukturen im Umfeld von Gewassern bewohnenden Arten
Priol und Nachtigall sind die im Plangebiet vorhandenen Lebensraume grundsatzlich
geeignet.

Die Sturmmowe legt ihre Nester auf vegetationsarmen Béden mit freier Rundumsicht
an. Dies ist im Plangebiet nicht gegeben.

Aufgrund der anthropogenen Nutzung (Siedlungsbestand, Gewerbegebiet, Spazier-
ganger) ist ein Vorkommen der scheuen Turteltaube nicht zu erwarten.

Amphibien
Es befinden sich keine Stillgewéasser und Feuchtbiotope im Untersuchungsgebiet, die
als Laichgewasser fur die Knoblauchkréte oder den Kammmolch dienen kénnen.

Reptilien

Potentiell ist aufgrund des Mosaiks ein Vorkommen von Zauneidechsen im Untersu-
chungsgebiet nicht auszuschliellen. Dies bezieht sich auf einen Bereich nérdlich des
Plangebietes, der die offenen Bereiche mit Krautvegetation umfasst. Das Plangebiet
selbst weist aufgrund des hohen Bewuchses kein Habitatpotenzial auf.

Libellen

Das Vorkommen der Grinen Flussjungfer im Untersuchungsgebiet ist nicht auszu-
schlielen. Jedoch bezieht sich der relevante Habitatbereich auf den Rhein und den
Uferbereich. Eine besondere Funktion des Plangebietes besteht nicht, somit sind
keine Auswirkungen durch die Bauleitplanung zu erwarten.

Weitere europdische Vogelarten

Alle weiteren im Plangebiet zu erwartenden, nicht gefahrdeten Vogelarten sind weit
verbreitet, allgemein haufig und ungeféhrdet. lhre Populationen befinden sich sowohl
auf lokaler als auch auf biogeografischer Ebene in einem ginstigen Erhaltungszu-
stand, sodass Beeintrachtigungen auf Populationsebene auszuschlief3en sind.

Neben den im Rahmen der Artenschutzprifung untersuchten Arten- bzw. Arten-
gruppen sind im Umweltbericht auch die nicht im FFH-Anhang IV gelisteten Arten zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet bietet ein grundsatzliches Potenzial fur Saugetierarten des Sied-
lungsrandes (z.B. Fuchs, Maulwurf, Kaninchen) sowie Insekten. Potenzielle Lebens-
raume fUr Reptilienarten waren nordlich des Plangebietes vorhanden. Eine Bedeu-
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tung flr Amphibien ist aufgrund fehlender Gewasser nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Klima

Das regionale Klima ist ozeanisch gepragt. Der Jahresniederschlag innerhalb des
Landschaftsraums ,Linksrheinischer Niederterrassenkorridor” liegt zwischen 750 und

800 mm, die Jahresmitteltemperatur bei 10-10,5"014.

Als grundsatzlich klimatisch bedeutsame Flachen ist die offene Brachflache nérdlich
des Plangebietes zu nennen. Sie besitzt eine grundséatzliche Funktion als Kaltluft-
sammelstelle. Der vorhandene Gehdlz- bzw. Baumbestand besitzt eine Bedeutung
durch seine Filter- und Pufferfunktion.

Luft

Es liegen im Untersuchungsgebiet vor allem Emittenten durch verkehrsbedingte Ab-
gase sowie betriebsdingte Abgase aus dem Gewerbegebiet vor. Hierunter fallen vor
allem Arbeitsgerate. Es existiert kein Luftreinhalteplan fur Dormagen.

Landschaft

Der Wert des Orts- und Landschaftsbildes, als stark subjektiv gepréagtes Prifkriteri-
um, lasst sich nur schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten jedoch die
spezifischen Ausstattungselemente des Raumes. Diese kénnen natirlichen oder
kiinstlichen Ursprungs sein, kénnen eine positive wie negative Bedeutung besitzen.
Von Bedeutung sind dabei diejenigen Elemente, die das Bild der Landschaft maR-
geblich pragen. Dies sind insbesondere raumgliedernde Elemente wie Geholzstruk-
turen, markante Gebaude und Wasserfléchen.

Im Zusammenhang mit den Freiflachen, die sich nérdlich bis zum Rhein ziehen stellt
das Plangebiet einen Teil eines griinen Korridors nérdlich der Bahnstral3e dar.

Im Osten des Plangebietes verlauft ein FulBweg, der Spaziergéngern eine Verbin-
dung zwischen Bahnstralle und Rheinufer bietet. Dartiberhinausgehend ist keine er-
holungswirksame Infrastruktur im Untersuchungsgebiet vorhanden. Das Land-
schaftsbild wird jedoch vor allem durch das Gewerbegebiet im Westen beeintrachtigt.
Hierbei pragt vor allem ein Kran des Umschlagterminals die Sicht.

Mensch

Wohnfunktion

Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen Wohnhauser siidlich der Bahnstra-
Re. Zudem wird ein Gebdude westlich des Plangebiets in Form betriebsbezogenen
Wohnens genutzt.

14 | andesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen o.).: Landschaftsinformationssamm-
lung NRW [abgerufen am 01. August 2017]
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Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflihrt, um den Nachweis zu erbringen, dass die Nutzungsvertraglichkeit der
Planungsabsichten mit dem angrenzenden Umfeld aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht gegeben ist.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Umgebung wurden acht Immissionspunkte
festgelegt. Davon befinden sich vier innerhalb von allgemeinen Wohngebieten (IP 1 —
IP 4, IP 6- IP 8) sowie einer innerhalb eines Gewerbegebietes (IP 5).

Es wurde in der Untersuchung zwischen dem Regelbetrieb und dem Notfallbetrieb
unterschieden.

Als Szenario fur den Regelbetrieb wird Folgendes angenommen: Regelmafig sollen
innerhalb der Woche Ubungs- und Ausbildungsdienste sowie Besprechungen in den
Abendstunden von 18.00 Uhr bis maximal 21.00 Uhr stattfinden. Unregelmafig sol-
len auch Besprechungen und Biirotatigkeiten zwischen 8.00 Uhr und maximal 22.00
Uhr durchgefuihrt werden. Wartungen an den Fahrzeugen und Gerétschaften sollen
an dem Standort nur in geringem Umfang erfolgen.

Als Szenario fUr den Notfallbetrieb wird Folgendes angenommen: Gemal der Aus-
kunft der Stadt Dormagen ist die Zahl der Einsatze mit 100 Einsatzen in den letzten
Jahren konstant geblieben. Dabei unterteilen sich die Einsatze in ca. 60 First Res-
ponder Einsatze und 40 Einsatze zu Branden und Hilfeleistungen. Bei den First Res-
ponder Einsétzen ist die Anzahl alarmierter Einsatzkrafte auf ca. 15 Einsatzkrafte
begrenzt. Hiervon fahren nach Angaben der Stadt Dormagen ca. 3-5 Einsatzkrafte
das Feuerwehrgerdtehaus (FWGH) mit dem PKW an. Bei den Brand- und Hilfeleis-
tungseinsétzen fahren nach Angaben der Statistik ca. 10-18 Einsatzkrafte das Gera-
tehaus mit dem PKW innerhalb von 5 Minuten nach der Alarmierung an. Hierbei ist
die Anzahl der anfahrenden PKWs in der Nacht hoher als tagsiiber. Spater riicken
dann teils noch vereinzelt PKWs mit einer deutlich verzégerten Taktung (3-10 min.)
nach.

Kulturgtter und sonstige Sachgiter

Innerhalb des Untersuchungsraumes existieren keine Bau- oder Bodendenkmaéler.
Sachglter sind in Form der Grundstlicke vorhanden.

Das Plangebiet weist in Bezug auf das Schutzgut eine geringe Wertigkeit auf.

Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes unter Beriicksichtigung des
Entwicklungspotenzials der Schutzglter im Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine ,allgemeine” bzw.
,mittlere” Qualitat auf. Allem voran ist er Teil eines Gesamtkomplexes, bezogen auf
die Umweltbereiche Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild sowie Erho-
lung.
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Der Untersuchungsraum zeichnet sich aus durch:

e geringe Bebauung bzw. unbebaute Flache im Plangebiet

o gliedernde Geholze

e grundséatzliche klimatische Funktion zu Luftfilterung und als Kaltluftsammel-
stelle

e Boden mit hoher Ertragsleistung (als landwirtschaftliche Flache durch die La-
ge und Zuganglichkeit nicht optimal nutzbar

e Larmvorbelastungen

e erhéhte Blei- und Cadmiumwerte in den Aufschittungen des Bodens

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Projektwirkungen

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt. Dazu z&hlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren Baustellenbereich durch
die Bauabwicklung ergeben. Temporare baubedingte Eingriffe kénnen z.B. durch
Bau- und Lagerflachen sowie aufgrund bendétigter Arbeitsraume entstehen. Die indi-
rekten Wirkungen der Bauphase, wie visuelle Storreize, Larm, Licht oder Staub, be-
eintrachtigen temporar, auch tber ihren Ursprungsort hinaus, die jeweiligen Nachbar-
flachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw. neue Be-
bauung verursachten nachhaltigen Veranderungen der Leistungsféahigkeit des Natur-
haushaltes und Lebensrdaume.

Betriebsbedingte Projektwirkungen treten dauerhaft durch die angesiedelte Nut-
zung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte Wirkungen wie visuelle Storreize,
Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die auf die angrenzenden Lebensraume wirken.

Flache

Der Bebauungsplan Nr. 535 ,Nérdlich der Bahnstralte" Gberplant 3.378 m? unbebau-
te Flache und ermdglicht eine Neuversiegelung von ca. 2.702 m?. Aufgrund der ge-
ringen GréRe der Eingriffsbereiche sind die Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Boden

Baubedingt kann es zu einer Bodenerdichtung innerhalb der Bauflache kommen. Die
durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben fiihren anlagebedingt zu einer
Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden. Bei der Inanspruchnahme von Bé-
den ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeutung, denn Béden bedtirfen nicht
nur als eine nicht vermehrbare Ressource besonderen Schutzes. Aufgrund der lan-
gen Zeitrdume, die zur Bodenentwicklung nétig sind, missen Eingriffe in Béden in
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der Regel als nicht reversibel angesehen werden. Das Plangebiet ist nahezu unver-
siegelt. Die Auswirkungen sind als erheblich einzustufen.

Wasser

Grundwasser

Durch die Versiegelung von Flache kommt es zu einer Verringerung des Grundwas-
serneubildungspotenzials.

Als MaRnahme ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser im Plan-
gebiet vorgesehen.

Wie bereits beschrieben ist ein hoher Grundwasserflurabstand von rund 3 m zu er-
warten. ,Durch Hochwasserereignisse des Rheins kénnen sich durchaus auch héhe-
re Grundwasserstande einstellen, die bei einer Bebauung ohne Keller und einer vo-
raussichtlichen Griindungstiefe von 0,8 m nicht relevant sind. Bei einer Unterkelle-

rung ist bei hohen Grundwasserstanden eine Wasserhaltung rlotwendig."'I 5

Weiter heillt es in dem Bodengutachten: ,Nach der durchgefiihrten Erkundung und
Auswertung und Auswertungen der zur Verfligung stehenden Grundwasserdaten ist
eine Grundwasserbeeinflussung bei einer Bauweise ohne Keller nicht zu beflirchten

und bei einer Unterkellerung erst bei hohen Grundwasserstanden gegeben."16

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser werden durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrach-
tigt.

Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Pflanzen

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einem anlagebedingten Eingriff in
die Biotopstruktur von 3.378 m?. Insbesondere der Eingriff in den Gehélzbestand ist
als erheblich zu bewerten, da diese gegenlber der Weihnachtsbaumkulturflache und
der Grunflache im Stden einen héherer Natirlichkeitsgrad aufweisen. Eine Kompen-
sation der Eingriffe in die Biotopstruktur erfolgt anhand der Eingriffsregelung. Zudem
werden in den textliche Festsetzungen bereits Pflanzbindung festgesetzt. Eine Be-
eintrachtigung von Schutzgebieten erfolgt nicht.

Tiere

Die Artenschutzpr(]fung'17 kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaRnahmen keine Verbotstatbestdnde gemal BNatSchG ausgeldst
werden. Als VermeidungsmaRnahme sind flr die Baufeldfreimachung, insbesondere

15 GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrgeritehaus Stiirzelberg in Dormagen
164. Flachennutzungsplananderung B-Plan Nr. 535 "Nérdlich der BahnstraBe
GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrgeratehaus Stiirzelberg in Dormagen
164. Flachennutzungsplananderung B-Plan Nr. 535 "Noérdlich der BahnstraBe )
Planungsbiiro DTP Landschaftsarchitekten GmbH 2017: Artenschutzpriifung Stufe I zur 164. Anderung des Fla-

chennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 535 , Nérdlich der BahnstraBe
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Rodung von Gehdlzen, die gesetzlichen Schutzzeiten von 1. Mérz bis 30. September
zu beriicksichtigen (§ 39 BNatSchG).

Grundsatzlich kommt es zu einem dauerhaften Verlust an Nahrungshabitaten fiir
Fledermause und Végel. Dieser ist gemessen am Aktionsraum der Artengruppen je-
doch als gering anzusehen, da vergleichbare Habitate im Umfeld vorhanden sind.

Die baubedingten Faktoren sind aufgrund der Vorbelastungen (Lage im Siedlungs-
raum, angrenzendes Gewerbegebiet) sowie der zeitlichen Begrenzung der Bauzeit
als vernachlassigbar anzusehen.

Ebenso sind die betriebsbedingten Faktoren vernachlassigbar aufgrund der genann-
ten Vorbelastungen.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
als gering bis mittel bewertet.

Weitere, nicht im FFH-Anhang |V gelistete Arten:
Die Planung fuhrt zu einem potenziellen Lebensraumverlust fir Saugetierarten des
Siedlungsrandes sowie Insekten. Aufgrund gleichartiger Lebensraume im Umfeld
sind keine eheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
als gering bis mittel bewertet.

Klima und Luft

Klima

Aufgrund der Flachenversiegelung kommt es zu einer geringfiigigen klimatischen
Verdnderung. Das Filterungspotenzial fur Luftschadstoffe (Geholzbestand) sowie
das Potenzial als Kaltluftsammelstelle (Weihnachtsbaumkultur) im Untersuchungs-
gebiet werden verringert. Es sind aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes le-
diglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Luft

Es sind in Folge der Planung keine Emittenten von Luftschadstoffen Uiber die allge-
meinen Heizungsanlagen sowie verkehrsbedingte Abgase hinaus zu erwarten.
Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft als gering be-
wertet.

Landschaft

Die Bauleitplanung erméglicht eine umfassende Anderung des Landschaftsbildes im
Plangebiet. Aus einer Flache innerhalb eines Griinkorridors mit grundsétzlichem Frei-
raumcharakter wird eine starker urban gepragte Flache. Es ist jedoch zu beriicksich-
tigen, dass im Westen ein Gewerbegebiet besteht und dieses das Landschaftsbild
beeinflusst. Im Sliden besteht bereits die Bahnstralle, die eine Vorbelastung dar-
stellt.

Stand: 22.05.2018



4.5

-42 -

Die Auswirkungen sind als mittel zu bewerten und werden durch die Pflanzbindungen
des Bebauungsplans vermindert.

Mensch

Wahrend der Bauzeiten ist mit einer erhéhten Beeintrachtigung durch visuelle Sto-
rungen, Gerliche, Staub oder Erschiitterungen zu rechnen. Diese sind jedoch auf die
reine Bauzeit beschrankt. Hierzu werden unter 6.1 entsprechende MalRnahmen be-
schrieben.

Zur Berucksichtigung von Schallimmissionen durch die Nutzung des Feuerwehrgera-

tehause wurde eine schalltechnische Un’[ersuchung‘18 durchgefiihrt. Hieraus ergibt
sich, dass die Immissionsrichtwerte bei Ubungen, Wartungsarbeiten und Funktions-
tests auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Die anteili-
gen Gerduschimmissionen aus dieser Nutzung der Feuerwache liegen an allen Im-
missionspunkten tags um mehr als 13 dB(A) und nachts um mehr als 9 dB(A) unter
den Immissionsrichtwerten der TA Larm. Damit wird das Irrelevanzkriterium der TA
Larm (6 dB(A) unter Immissionsrichtwert) eingehalten.

Flr den Einsatzfall tagstber werden die anteiligen Gerdauschimmissionen mindestens
18 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen, wodurch auch hier das Irrelevanzkri-
terium der TA Larm eingehalten wird.

In der Nachtzeit liegen die anteiligen Gerduschimmissionen der Feuerwache im Ein-
satzfall an den Immissionspunkten IP 1, IP 3, IP 7 und IP 8 um weniger als 6 dB(A)
unter dem Immissionsrichtwert. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung wird der
Immissionsrichtwert an allen Immissionspunkten mit Ausnahme des IP 7 eingehalten.
Am Immissionspunkt IP 7 wird der Richtwert unter Berlicksichtigung der Vorbelas-
tung um 1 dB(A) Uberschritten.

Zur Einhaltung des zul&ssigen Spitzenpegels in der Nachtzeit sind unter Umstéanden
Malinahmen an den Fahrzeugen erforderlich (siehe 7.1).

Im Einsatzfall werden unter Beriicksichtigung des Einsatzes des Martinshornes bei
der Ausfahrt aller vier Fahrzeuge die Immissionsrichtwerte deutlich Uberschritten.
Dies ist im Einsatz des Martinshorns begriindet. Hierzu heifdt es im Gutachten: ,In
der Rechtsprechung ist anerkannt, dass der Einsatz des Martinshornes nicht durch
eine Regelfallprifung gemal TA Larm zu beurteilen ist, sondern gemal Nummer 7.1
TA L&rm beim Einsatz des Martinshornes die Immissionsrichtwerte auch Uberschrit-
ten werden durfen (s. VG Munster Az.: 2 K 1345/15)." Als Vermeidungsmalinahme
wurde eine 4 m hohe Abschirmwand bertcksichtigt (s. Abbildung 6). Diese ist im Be-
bauungsplan festzusetzen (siehe 7.1)

18 ACCON Koln GmbH 2017: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 535 ,Nérdlich der
BahnstraBBe" der Stadt Dormagen und zur 164. FNP-Anderung
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Abbildung 6 Lage der einzurichtenden Schallschutzwand (Quelle: ACCON 2017)

Zur Berlcksichtigung der Gerdusche durch den An- und Abfahrverkehr fand eine
Prafung gemal Punkt 7.4 TA Larm statt. Es sind gemaR erfolgter Prifung keine
MaRnahmen erforderlich. Da es sich bei den geringfiigigen Uberschreitungen im
Rahmen von Einséatzen nicht um regelméRige Ereignisse handelt, sind diese Uber-
schreitungen unwesentlich.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering bewertet.

Kulturgiiter und sonstige Sachgtter

Wie bereits beschrieben, befinden sich im gesamten Untersuchungsraum derzeit
keine Denkmaler. Eine Beeintrachtigung von weiteren Kultur- und Sachgtern liegt
nicht vor.

Wechselwirkungen

Von der geplanten Versiegelung geht eine geringfligige klimatische Veranderung
aus. Veranderungen des 6kologischen Haushaltes werden vor allem durch die Inan-
spruchnahme von Flache die Bodenfunktionen, die grundséatzliche Verédnderung
pflanzlicher und tierischer Lebensrdume sowie die Verdnderung des Grundwasser-
haushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes eintreten.

Diese Veradnderungen bedingen sich gegenseitig und sind demzufolge Wechselwir-
kungen untereinander. Darliber hinausgehende Wirkungen mit anderen Umweltfakto-
ren, insbesondere Uber das Plangebiet hinaus, sind derzeit jedoch nicht absehbar.
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Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Mit dem Bebauungsplan Nr. 535 ,Nordlich der BahnstraRe" wird die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses erméglicht. Das Plangebiet befindet sich nach Angaben der
Stadt Dormagen, auRerhalb der Achtungsabstéande zu Betriebsbereichen und Anla-
gen nach der Storfallverordnung. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
Uberschwemmungsgebiets. Das Plangebiet befindet sich gemaR-Hoshwassergefah-
renkarte in einem Hochwasser-Risikogebiet HQ100, das bei Versagen der Hochwas-
serschutzeinrichtungen bei einem hunderjahrigen hunderjahrlichen Hochwasser
Uberflutet wird. Die Prognose geht hierbei von einer Uberflutungshéhe von 2 m aus.
Aus diesem Grund ist daflir Sorge zu tragen, dass keine wasserléslichen Stoffe die
zu einer Verunreinigung des Wassers fiihren, im Feuerwehrgerate gelagert werden.
Zudem ist daftir Sorge zu tragen, dass Maschinen und Geréate im entsprechenden
Hochwasserfall rechtzeitig abtransportiert werden kénnen, um eine Verunreinigung
des Wassers durch Schmierstoffe, Ole etc. zu vermeiden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 401 ,Stiirzelberg Nord“ entwickelt werden. Dies ist in den
letzten Jahren nicht vollumfanglich erfolgt. Gemaly Festsetzungen ist das Plangebiet
als Griinflache mit integrierten Geholzen zu entwickeln.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Allgemein

Rasche Abwicklung der Bauausfiihrung, um die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen zeitlich zu begrenzen und mdéglichst gering zu halten.

Die Stadt Dormagen gehdrt nicht zu einem Gebiet, in dem die in den Gemeinschafts-
vorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind. Planbe-
zogene Mallnahmen zur Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat sind nicht erforder-
lich.

Bodenschutz und Altlasten

Beim Ausbau der Boéden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bo-
denschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. Aufschittungsbdden sind fachge-
recht zu verwerten bzw. zu entsorgen. Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffal-
ligkeiten auf, ist die Untere Bodenschutzbehotrde unverziglich zu informieren.
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Schall

In der schalltechnischen Untersuohung'lg wurde Minderungsmalnahme neben der
maglichst groRen Abschirmung durch das Feuerwehrgebdude auch eine 4 m hohe
Abschirmwand (Lange 3 m) in Verlangerung der ¢stlichen Fassade des Gebaudes
beriicksichtigt. Diese Wand wurde als schallharte Wand bei den Berechnungen be-
rlcksichtigt, so dass diese auch als Glaswand errichtet werden kann. Das Mindest-
Schalldammmal der Wand muss R = 20 dB betragen.

Diese Abschirmwand ist entsprechend des Gutachtens im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Gemal} schalltechnischer Untersuchung ist zur Einhaltung des zulassigen Spitzen-
pegels in der Nachtzeit durch entsprechende Ausristung der Feuerwehrfahrzeuge
dafiir Sorge zu tragen, dass die Entspannungsgerausche der Druckluftbremse einen
maximalen Schallleistungspegel von LW, max = 101 dB(A) aufweisen.

Hinweise zur Bauausfiihrung20

,Bei Ramm-, Bohr und Verdichtungsarbeiten und ahnlichen Tatigkeiten konnen Vib-
rationen und Schwingungen auftreten, die unter ungtinstigen Bedingungen auch die
umliegende Bebauung beeinflussen / beschadigen kénnen und von Anwohnern als
stérend empfunden werden. In diesem Zusammenhang ist die DIN 4150 zu beachten
und die dort angegebenen Grenzwert flr Erschiitterungsmafinahmen sind vom Un-
ternehmer einzuhalten.”

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie

Bei entsprechender Ausrichtung der Dacher (Stid-Ost-Ausrichtung) bietet sich die In-
stallation von Photovoltaikanlagen an.

Daher sollte im weiteren Verfahren die Mdoglichkeiten der Nutzung von Solarenergie
gepruft werden.

Abfall
Zum sachgerechten Umgang mit Abféllen wird ein ErschlieRungsanschluss an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung erfolgen.

Abwasser

Zum sachgerechten Umgang mit Niederschlagswasser ist die Versickerung von Nie-
derschlagswasser im Plangebiet vorgesehen. Gemal Bodengutachten sind VVoraus-
setzungen fur die im LWG geforderte ortsnahe Versickerung hinsichtlich der Durch-

19 ACCON Kéln GrnbH 2017: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplanverfahren Nr. 535 ,Nordlich der
BahnstraBBe” der Stadt Dormagen und zur 164. FNP-Anderung
0 GFM Umwelttechnik 2017: Bodengutachten zum Bauvorhaben Feuerwehrgerétehaus Stiirzelberg in Dormagen
164. Flachennutzungsplananderung B-Plan Nr. 535 "Nordlich der Bahnstrale
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lassigkeit des Bodens erfilllt. Es wird gutachterlich zur Minimierung des Platzbedarfs
fur eine Versickerung die Herstellung eines Mulden-Rigolensystems empfohlen.

Das ggf. als belastet eingestufte Regenwasser der Hoff- und Zufahrtsflachen ist nach
entsprechender Vorbehandlung innerhalb des Plangebietes méglichst oberirdisch in
einer Mulde zu versickern. Entsprechende Flachen flr die Versickerungsanlagen
sind innerhalb des B-Plans vorzusehen. Die erforderliche Vorbehandlung sowie Ver-
sickerung des Oberflachenwassers ist im Vorfeld mit der Unteren Wasserbehorde
des Rhein-Kreises Neuss zwingend zu klaren.

Das im Plangebiet abfallende Schmutzwasser ist in die Ortskanalisation (MW-Kanal
in der BahnstralRe) einzuleiten.

MaRnahmen zur Minderung / Griinordnerische MaRhahmen

PFLANZBINDUNG I

Rechtliche Grundlage
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Festsetzungen )
ANPFLANZUNG VON BAUMEN

Innerhalb der festgesetzten Flache der Pflanzbindung | ist eine zweireihige Bepflan-
zung mit standortgerechten Laubbdumen in einem Abstand von 5 m anzulegen. Auf
den Ubrigen Flachen innerhalb des Pflanzgebotes ist ein Landschaftsrasen einzusa-
en. Die fur die Zu- und Abfahrten des Feuerwehrgerdtehause erforderlichen Fldchen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen und entsprechend den Anforderungen
des Einsatzbetriebes zu befestigen und dimensionieren. Der bestehende Streuobst-
bestand innerhalb der Pflanzbindung ist, falls keine Beeintrachtigung des Einsatzbe-
triebes gegeben, zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:;

Baume II. / Il. Ordnung / Hochstdmme; H, 3xv.,StU 16-18
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer campestre)

PFLANZBINDUNG Il

Rechtliche Grundlage
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Festsetzungen . .
ANPFLANZUNG / ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Innerhalb der festgesetzten Flache der Pflanzbindung ist eine strukturreiche Misch-

vegetation aus standortgerechten Strduchern und bodendeckenden Gehblzen zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Vorhandene Bdume sind zu erhalten.

Stand: 22.05.2018



7.3

AT

Folgende Arten sind zu verwenden:
Staucher:2 x v., 60-100 cm

Hundsrose (Rosa canina)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffeliger Weilddorn (Crataesgus monogyna)
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gewobhnliche Liguster (Ligustrum vulgare)
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris)

Eingriffsregelung

Die Bewertung des Ausgangszustands erfolgt nicht anhand der tatsachlichen Be-
standssituation. Grundlage der Bewertung sind die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 401 ,Gewerbegebiet Stiirzelberg-Nord" sowie der zugeho-
rigen Granordnungsplanung21. Im Grunordnungsplan wurde die Eingriffsbilanzierung
gemal ,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen®
(Ludwig / Meinig 1991) durchgefiihrt. Die Festsetzungen wurden zur hiesigen Bilan-
zierung anhand der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung
in NRW* (LANUV 2008) bewertet.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der als Ausgleichsflache innerhalb
des Bebauungsplan Nr. 401 vorgesehen ist. Die Bewertung des Ausgangszustandes
erfolgt anhand der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Rhein-Neuss-Kreises
vom 21.Juni 2017:

,Der Ausgleichsbedarf ergibt sich [...] aus dem Eingriff in eine mit bestimmten Quali-
taten festgesetzte Griinflaiche und aus dem Ersatz flr die seinerzeit bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 401 bilanzierte 6kologische Aufwertung aufgrund der
geplanten AusgleichsmalRnahmen.”

Demnach ist der 1996 im Griinordnungsplan bilanzierte Ausgangszustand des Plan-
gebietes Ackerland ,ohne erhaltenswerte Vegetation“. Dieser ist gemal LANUV
(2008) als Biotoptyp 3.1 mit 2 Punkten zu bewerten. Die im Griinordnungsplan ge-
planten AusgleichsmalRnahmen fiir diesen Bereich waren ,Einsaat von Landschafts-
rasen” (Ziel: ,artenreiche Wiesen®) und ,Anpflanzung von Einzelbaumen zur Herstel-
lung der Grunflache mit integrierten Gehdlzen®. Dies entspricht dem Biotoptyp 4.7
nach LANUV 2008, der mit 4 Punkten zu bewerten ist. Es werden Bewertung des
Ausgangszustandes im Plangebiet 6 Wertpunkte angesetzt.

Zusammenfassend beschreibt die Stellungnahme des Rhein-Neuss-Kreises folgen-
des: ,Somit waren flr die Bewertung des Ausgangszustandes im Plangebiet 6 Wert-

21 Institut fir Umweltschutz und Energietechnik 1996: Bebauungsplan Nr. 401 ,Gewerbegebiet Stirzelberg-Nord ",
Griinordnungsplan als landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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e 1996 geplante Aufwertung von Acker auf Griinanlage PGrlinanlage - Acker =

4-2=2,
e anzusetzender Ausgangszustand ist der Planwert der Grlinanlage PGriinan-
lage =4."
A. Biotopwert vor Umsetzung der Planung
Griinordnerische . Fldche . _
Festsetziig Code Biotoptyp in m? Biotopwert| Einzelwert
Ausgangswert Geltungsbereich
Grunflache mit
integrierten Gehol- Griinanlage, Fried-
zen (Grinordneri- hof, parkartiger Gar-
sche Festsetzung 1 ten, strukturreich mit a.478 $ T
Bebauungsplan Nr. Baumbestand
401)
Acker (Ausgangs-
zustand 1996) 3.1 | Acker 3.378 2 6.756
Zwischenwert Bestand - Eingriffsbereich 3.378 6 20.268

Nach Ermittlung des Bestandswertes der Flache erfolgt die Ermittlung des Bio-
topwerts nach Umsetzung der Planung. Gemalk GRZ von 0,5, zusammen mit einer
zu erwartenden Versiegelung von 80 % durch Aufstellflachen und Parkplatzflachen,
ist eine Versiegelung von 2.702 m? mdéglich. Die Flache Pflanzbindung | hat eine
GroRe von 271 m? Die textliche Festsetzung lasst jedoch eine Flache flr Zu- und
Abfahrten zu. Hierdurch wirde sich in einem Worst-Case-Fall die Flache auf 239 m?
verringern. Dieser Wert wird in der Bilanzierung als Grundlage genommen. Die Fla-
che Pflanzbindung Il hat eine GréRe von 374 m2 Weiter verbleiben nicht (iberbaue
Flachen mit einer GréRe von 63 m2.
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B. Biotopwert nach Umsetzung der Planung (Soll-Zustand)
Bio- Ein-
Festsetzung Bebau- . Flache '© n
arciEsb Code Biotoptyp in m? topwer | zel-
gsp t wert
Planungswert Eingriffshereich
Flache fiir den Gemeinbedarf (3.378 m?)
versiegelbare Fliche )
1. 2.702 0
(80%) 1 versiegelte Flache 0
Pflanzbindung | 4.7 | Grunanlage 239 4 956
Pflanzbindung Il 4.7 | Grinanlage 374 4 1.496
Restliche nicht (iber-
baubare Grundstiicks- 4.5 |Intensivrasen 63 2 126
fliche
Zwischenwert Planung - Eingriffsbereich 3.378 2.578

Im Vergleich zwischen dem Biotopwert vor Umsetzung der Planung und dem ermit-
telten Biotopwert nach Realisierung des Vorhabens, ergibt sich folgende rechneri-
sche Wertdifferenz:

A. Biotopwert vor Umsetzung der Planung (IST-Zustand) 20.268

B. Biotopwert nach Umsetzung der Planung (SOLL-Zustand) 2.578

Gesamtbilanzierungsergebnis

(Kompensationsdefizit nach Umsetzung der Planung): 17.690

Es besteht somit eine Erfordernis zur Kompensation von 17.690 auferhalb des
Plangebietes.

MaRnahmen zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft in Folge der Festsetzung der
Flache fur den Gemeinbedarf wird auf das Okokonto der Stadt Dormagen zuriickge-
griffen. Es werden hierzu MalRnahmen auf der Flache Gemarkung Zons; Flur 12;
Flurstiick 127 vom Okokonto abgebucht.
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8. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

,Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MaRnahme zur Abhilfe zu ergreifen.22"

Im vorliegenden Fall empfiehlt sich eine Uberwachung der Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen zur Feststellung mdéglicher unvorhergesehener
Umweltauswirkungen. Dies sind:

1 Die Uberwachung der AufwertungsmaRnahmen — Pflanzbindung | und
Pflanzbindung Il — im Rahmen der Bauabnahme sowie nach mindestens 3,
spatestens nach 5 Jahren zur Feststellung der Funktionsfahigkeit insheson-
dere der Aufwertungsmafnahme.

Daneben werden weitere Aspekte durch bestehende Strukturen (Kontrolimechnis-
men) innerhalb der Stadtverwaltung erfolgen:

2 Uberwachung der Einhaltung der GRZ.

9. Zusammenfassung mit Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Die Stadt Dormagen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Nr.
535 ,Nordlich der Bahnstralle" die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Damit die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes mit den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans
Ubereinstimmen, wird die 164. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
durchgeftihrt. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,3 ha.

Grundlage bei der Auswahl des Plangebietes als Standort fUr das Feuerwehrgera-
tehauses war ein entsprechendes Gutachten mit Standortalternativenprifung.

Zum Bebauungsplan ist gem. § 2 (4) BauGB i.V.m. § 2a eine Umweltprifung durch-
zufuihren, deren Ergebnis als Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan bzw. Fl&chennutzungsplan wird. In diesem Zusammenhang werden zudem die
Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und die zum Ausgleich des Eingriffs erfor-
derlichen Mal3nahmen dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen stellt das Plangebiet
als ,Grunflache” mit dem Zweck ,Parkanlage” dar. Zudem quert eine Richtfunkstre-
cke das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung.

Der Untersuchungsraum weist in vielen Umweltbereichen eine ,allgemeine® bzw.
,mittlere" Qualitat auf. Allem voran ist er Teil des eines Gesamtkomplexes, bezogen
auf die Umweltbereiche Flora und Fauna, Klima, Orts- und Landschaftsbild sowie Er-
holung.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich aus durch:

22 Ao Bunzel. Deutsches Institut fiir Urbanistik. 2005. Umweltpriifung in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe Stadte-
baurecht. Berlin
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e geringe Bebauung bzw. unbebaute Flache im Plangebiet

e (gliedernde und landschaftshildpragende Geholze

e grundsatzliche klimatische Funktion zu Luftfilterung und als Kaltluftsammel-
stelle

o Boden mit hoher Ertragsleistung (als landwirtschaftliche Flache durch die La-
ge und Zuganglichkeit nicht optimal nutzbar)

e Larmvorbelastungen

e erhohte Blei- und Cadmiumwerte in den Aufschittungen des Bodens

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Neuinanspruchnahme von bisher
unbebauter Flache in einer GréRenordnung von 3.378 m2

Zur Berlicksichtigung von Larmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Im Normalbetrieb wird keine Uberschreitung der TA Larm prog-
nostiziert. Leidglich im Notfallbetrieb kommt es zu einer Uberschreitung

Bei Inanspruchnahme von Bdden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeu-
tung, denn Bbéden bedurfen nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource beson-
deren Schutzes. Wegen der langen Zeitraume, die zur Bodenentwicklung nétig sind,
mussen Eingriffe in Béden als in der Regel als nicht reversibel angesehen werden
(Bodenschutzklausel).

Zudem ist mit einer Stérung der Niederschlagswasserversickerung (Schutzgut Was-
ser) in den versiegelten Bereichen zu rechnen, welche durch eine Niederschlagsver-
sickerung vermindert werden soll.

Konkrete Schutz- und SicherungsmaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich der erwarteten Umweltbeeintrachtigungen sind im Kapitel 7 dargestellt.

Ein Teilausgleich des Eingriffs sowie eine Minimierung der Eingriffsfolgen erfolgt
durch die MaRnahmenplanung zwei Flachen mit Pflanzbindungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches:

Nach Umsetzung der Planung ergibt sich im Vergleich zum heutigen Status quo ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 17.682 Wertpunkten, welches auRerhalb
des Geltungsbereiches auszugleichen bzw. zu kompensieren ist.

Zur Verminderung von Schallimmissionen werden MalRhahmen werden gutacherlich
MaRnahmen beschrieben. Dennoch kommt es gemaR schalltechnischen Untersu-
chung zu einer geringfugigen Uberschreitung im Rahmen von Einsatzféllen. Da es
sich dabei nicht um regelméaRige Ereignisse handelt, sind diese Uberschreitungen
unwesentlich.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Artenschutzpriifung
Stufe 1 durchgeftihrt. Die zu berticksichtigenden SchutzmaRnahmen sind nachricht-
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lich im Kapitel 7 dargestellt.

Insgesamt ist das Planvorhaben aufgrund seiner zuséatzlichen Flacheninanspruch-
nahme mit Beeintrachtigungen insbesondere fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Boden und Wasser zu bewerten.

Nach Durchflihrung der Planung und Anrechnung der zugeordneten Kompensati-
onsmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Dormagen ist der ermittelte Eingriff in
Natur und Landschaft als rechtlich und funktional ausgeglichen anzusehen.

Soweit die Empfehlungen zur Vermeidung und Minimierung sowie die griinordneri-
schen Festsetzungen fir den Bebauungsplan entsprechend umgesetzt werden und
aufgeftihrten Kontrollen im Rahmen des Monitoring Uberwacht werden, ist davon
auszugehen, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen durch das geplante
Bebauungsplangebiet zu erwarten sind.
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