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4o Veranlassungs
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am 22, 2, 1978

Be grindunga

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. D 201
fam Margarethenhof" im Stadtteil Dormagen-Rheinfeld

Dexr Bebauungsplan Nr. D 201 "Am Margarethemhof" ist seit dem
A5+ 2, 1973 rechtpkyréftig., Es handolt sich hier um ein Eigen-
heimgebiet., Die Bebauung des Plangebhlets ist im Gange.

Anlaf, den Bebauungsplan zu dndexrn, ilat ein Antrag des BEigen-
tlimers des Grundstiicks Gemarkung Dormagen, Flur 35, Flurstiick

ko7, den vechtskriftigen Bebauungsplan dahingehend zv édndern,

daB an Stalle der auf diemem Grundstiick festgenetzten 2=-geschos-~
algen Flachdachbebauung in halboiffener Bavweise zukinftig
a=gaschosnige Bingel- und Doppelhliuser in offenexr Bauweise mit
Satteldach und 33 Dachmeigung zulésaipy sind, Die jetzt im'rechﬁn-
krdftigen Bebeuungsplan festgegetszt s Debauung bedingt rd. 800 m
grofle Beugrundstiicke und ist somit fir dem einzelnen Bauwilligen
wirtschaftlich sehr belastend. Durch die beantragte Bebauung
werden die Grundstlicksgrofen auf die Hélfte reduzmli vrt.

Die in diesem bereits erschlosmenen Planbereich angestrebte groferd
Dichte der Wohnbebauung oentspricht dem Bedarf umd iat aus stéddte-
baulichen Grinden erwinschi. Auf den angrenzenden Nachbargrund-
piilekon FPlux 35, Nr. 408, %409 u. 410 werdon zur Angleichung dio
Pestsetzungen insowelt gedndert,; als hier zukinftig Dachneigungen
von 0-35° moglich sind. '

Die stiddiebayliche Konzeption des Bebauungeplenss wird . dursih

L

diese Anderung mlcht beeinflubt.

Py diemen Teillbereich der Stadt Dormagoen bosteht zur Zelit kein
giltiger Flichennutzungsplan, liine zwingende Notwendigkeit im
Sinnoe des § 8 (2) BBauG filr die Anderung dos Bebauungsplanes Nr.
D 201 exrgibt smich aus dem Wandel der Bevilkerungasgtruktur
Dormagens. Nach dexr aus stiddtebaulichen und wohnungspolitischen
Griinden erxwiinmchten Abkehr wvom hochzonlgon Geschofiwohnungsbau
bepteht gerade bei der werk tdtigem Beviblkerung eine starke
Nechfrage nach BEinfamilienhausgrundsticken von wirtschaftlich
zumutbaren Abmespungen. Aus diesem Grunde soll ln diesem bereits
arschlossenen Einfamilienhausgebiet durch Anderung des nicht mehr
modltgomificn Zuschnitte der iibarbaubaren Fliche und der Dachform
eine engomezgene Vorsorgung mit Binfamillienhausgrundsticken
und eine kontinuierliche Bautdtigkeit gewihrleisiet werden.

2o Umgregzungs .

Die von der i. Andorung betroffonen Grundstilcks, Gemarkung
Doxmagen, Flur 35, Wr., %07 bie %410, liegen im Geltungsbereich
dog weohtakviftlgon Bebauwungsplanes Nie D 201 "Am Mergarethenhof".
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Erschliefung:

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Baustiraben, Be- und
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden.

Spielfléadchens

Die Versorgung des Plangebietes mit Spielflichen gemdl RdAErl.
des Innenministers vom 31.4.1974 ist gesichert. Unmittelbar an
das Plangebiet angrenzend ist ein 6 500 gm grofBer Spielplatz
vorhanden. Er deckt den Bedarf fiir die Splelbereiche A, B u., C.

Dariiber hinaus handelt es sich bel dem Plangebiet um eimn Kigen-

heimgebiet, in dem Spielflidchen filxr Kleimnkinder auf den Privete

grundstilcken vorhanden sind,

Bodenordnung?

Bodenordnende Mafinahmen sind micht notwemndig.
Kostens

Der Stadt Dormagen werden durxch diese stédtebauliche MaBnahmo
keine zusdtzlichen Kosten entstehen. :
Die erforderlichen Mittel fiir den endgiiltigen Ausbau dox
ErschliefBungsmafnahmen siind aus dem Haushalt mu erwartéen.

Dormagen, dem 15. 11. 1977 / | alj

Muer
stidt. Baurat
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