Begrindung

zun Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) Nr. 13s
der Gemeinde Dormagen fiir das Teilgebiet

"Dorf Rheinfeld"

(Gemarkung Dormagen, Landkreis Grevenbroich, Teile der
Flur 35) gemdB § 2 (6) BBauG

1, Das Plangebiet liegt siidostlich des Dorfgebietes
Rheinfeld an der RheinstraBe und der Strale zur Piwipp.

2. Das Gelinde wird szur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

3. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist notwendig,

um den Bedarf an Grundstiicken filir die Brrichtung von
Mietwohnhiusern und familiengerechten Ligenheimen so-—
wie eine geordnete Bebauung sicherzustellen. Vorgesehen
sind BEigenheime und Mietwohnh&user sowie ein Laden., Die
Offentlichen HrschlieBungsfléchen gehen in das Eigentum
der Gemeinde Dormagen iiber. Bodenordnende MaBnshmen sind
nicht notwendig.

4, Der weitaus grofte Teil des Geldndes steht im Bigentum
eines privaten Bautrigers.

5. powelt durch diese gtiddtebauliche Malnahme Kosgten inner-
halb des FPlangebietes entstehen, werden die vom Bautriger
z11 tragen sein. Weitere BrschlieBungskosten werden nach
dem Verursacherpringzip geregelt., Hierszu gehort insbe-
gsondere die Herstellung eines Vorfluters gwischen diesem
Baugebiet und der gemeindeeigenen Klaranlage.

Dormagen, den 26. Juli 1965




Erliduterunges

Z Ul bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) Nr. 13a
der Gemeinde Dormagen flr das Teilgebiet

"Dorf Rheinfeld"

(Gemarkung Dormagen, Landkreis Grevenbroich, Teile der Flur
35) gemdB § 2 (6) BBauG

Die Gemeindevertretung Dormagen hat beschlossen, fiir das
genannte Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Fléachennutzungsplan wird im Bereich des Plangebietes
entsprechend der Neufestsetzung des Bebauungsplanes geidndert.

Art der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet wird nach § 1 Baunutzungsverordnung in Bau-
flidchen eingeteilt, und zwar in reine Wohngebiete (WR), all-
gemeine Wohngebiete (WA) und in Dorfgebiete (D).

MaB der baulichen Nutzung:

Die hochstzuldssige GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 17 Bau-
nutzungsverordnung betrédgt in reinen und allgemeinen Wohnge-—
bieten bei einem Vollgescholl = 0,4, bei zwei Vollgeschossen =
0,7, bel drei Vollgeschossen = 0,9. Die im Plan eingetragenen
Vollgeschosse sind zwingend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen nach § 2% Baunutbzungsver-—
ordnung sind durch Baulinien und Baugrenzen dargestellt. Die
Baylinien sind zwingend.

BrschlieBungsanlagens:

Die ErschlieBungsanlsgen entsprechen dem zu erwartenden Be-
darf des Baugebietes. Die vorgesehenen Grinfléchen sind not-
wendig, bzw. dienen als bLrholungs- und Spielfléchen. Die auf
privatem Grund ausgewiesenen Parkfldchen unmittelbar neben
dem Offentlichen StraBenraum dienen der Allgemeinheit.

vonstige bauliche MaBnahmen:

7.0 Garagen diirfen nur auf den hierfiir ausgewiesenen Flichen
errichtet werden. Stellplédtze oder Garagen rir Lastkraft-
wagen, Omnibusse oder landwirtschaftliche Traktoren sind
im reinen und allgemeinen Wohngebiet unzulissig.

%.1 Die HOhenlage der baulichen Anlagen gegeniiber den Er-
schlieBungsanlagen wird von der Bauaufsichtsbehorde an-—
gegeben. Die Hauptgesimshohen diirfen nicht Uberschritten
werden. Die Stellung der Bauten wird entsprechend der
Darstellung im Bebauungsplan festgelegt.
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Die Dachformen und Dachneigungen richten sich nach den
Angaben im Bebauungsplan.

Vorgérten und im StraBenbild in Brscheinung tretende
Freifléchen sind von allen das Orts— und StraBenbild
storenden Anlsgen Ireizuhalten. Die landwirtschaftliche
Nutzung im reinen und allgemeinen Wohngebiet ist ungu-—
léssig. Die Vorgarten sind einzugrinen und angemessen
mit Baumen und Striuchern zu bepflangzen. Die Sichtdrei-
ecke an dStraBeneinmiindungen diirfen keinen hoheren Bewuchs
als 50 cm haben. bSoweit Einfriedigungen notwendig sind,
sollen sie zu den ErschlieBungsflichen hin nicht hoher
als 50 em sein. Thre Ausfilhrungsart ist mit der Bauauf-
sichtsbehdrde abzustimmen.

Das sichtbare duBere Mauerwerk ist liberwiegend aus ge—
brannten Ziegeln herzustellen oder mit Klinkern zu ver-—
blenden.

Die Abwasseranlagen werden im Mischsystem ausgefiihrt.
Gemeinde und Privateigentiimer sind verpflichtet, ihre
Anlagen an das Kanalnetz anzuschlieBen. Wegen des An-
schlusses an die gemeindeeigene Klédranlage wird ein ge-—
sonderter Hrschlielungsvertrag abgeschlossen,

Abstellboxen fiir Miulltonnen sind in der N&he der Hausein-
gidnge in PForm von MUllschrankgruppen vorzusehen,

Mir jedes Wohnhaus ist nur eine Antenne (Gemeinschafbsan—
tenne) fiir Rundfunk und Fernsehen zulidssig.

Dormagen, den 26. Juli 1965
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