Erliaduterungen

zum Durchfiihrungplan der Gemeinde S t r a b e r g (Amtsbereich
Nievenheim)"Gartenstrasse - Sktdpsgisschen" (Straberg-Nord) zur
Festlegung von Fluchtlinien, Bauzonen und der Baugestaltung.

Allgemeine s:
Die Gemeinde Straberg hat einen Leitplan aufgestellt, der zur

Genehmnigung vorliegt.

Die Massnahmen des vorliegenden Durchfiihrungsplanes stimmen
mit dem Leitplan iiberein.

Mit der Aufstellung dieses Durchfiihrungsplanes und des Leit-
planes wurde Herr Oberregierungs- und -baurat a.D, Conrad
Beckmann, Diisgeldorf-Oberkassel, Salieratrasse 5 beauftragt.

Der Daurehfibhrungasolan:

Unfang des Planes:

Der Durchfihrungsplan besteht aus:
1) dem Durchfiithrungsplan in farbiger Darstellung 1:500,
'2) dem Durchfithrungsplan in Schwarz-weiss-Darstellung 1:500
'3) den Lingsprofilen der geplarten Strassen 1:100/1:500,
4) dem Grundstiicksverzeichnis und dem
5) Erliduterungsbericht.

Kartenunterlage:

Der Durechfiihrungsplan ist auf einer Kartenunterlage im lMasstab
1:500 gearbeitet, die von dem offentlich bestellten Vermessungs
ingenieur Hermann Seuwen im Januar 1954 nach eigénen Messungen
und den Unterlagen des Katasters hergestellt worden ist und

den neuesten Stand der Bebauung zeilgt,

Begrenzung des Planes:

Die Grenze des Durchfithrungsplanes ist mit einer graubraunen
Farbkante (bezw. einer strichpunktierten Linie) im Durchfiih-
rungsplan eindeutig gekennzeichnet,

Inhalt des Durchfiihrungsplanes:

Strassenfithrung:

Der als Gartenstrasse bezeichnete Offentliche Gemeindeweg ist

zur Zeit ein Feldweg, an dem im letzten Jahrzehnt elnige

Wohnhiiuser entstanden sind,und ist begradigt und im Mittelteil
angerformig

PSS



angerformig erweitert worden, Die Gartenstrasse ist eine
ruhige Wohnstrasse, die nie besondere Verkehrsbedeutung er-
halten wird, Sie miindet in das Stopsgidsschen, das nach
Ausbau vermutlich als Verkehrsverbindung bezw. Abkiirzung
von der L.II.O.Nr., 35 zum Ostende des Ortsplatzes eine
gewisse Verkehrsbedeutung haben wird. Die L.II.O0.Nr. 35
steht im Gebiet des Durohfﬁhrungsplaﬁbs in ihrer gesamten
Linge unter Anbauverbot., Daher ist an ihr ein Gebiudeabstand
von 18 m von der Strassenachse einzuhalten. Das Gebiet
noérdlich der Gartenstrasse und Gstlich des Stdpsghisschens
ist im Leitplan als Reservebaugebiet ausgewiesen, fiir das
schon ein Bebauungsplan aufgestellt ist, der den Sichtver-
merk des Regierungsprisidenten tridgt, Die erforderlichen
Strassenanschliisse an dieses GebYet vom)Stépsgisschen und
von der Gartenstrasse sind beriickslchtipt.

Das Geldnde hat in sich so geringe Hohenunterschiede, dass
dadurch die Wegefiihrung nicht bestimmt wird und sich die
Eintragung von Hohenlinien eriibrigt. An markanten Punkten

sind Hohenzahlen eingetragen.

(Gestrichen und durch "Bauzonen und Baustufen" gem., Be-
schliisse vom 29,6.1967 und 23.6.1971 ersetzt.)

geplanten HAuser innerhalb der Umgrenzung des Durchfiih-

splans sind als eingeschossige Bauten - allenfalls mit
schoss—zu—errichten,

Strassen- und Wegbreiten:

Die Strassenbreiten betragen fiir die Gartenstrasse 5 m Fahr-
bahn, einen Gehsteig mit 1 m Breite, fiir das StOpsgisschen

6 m Fahrbahn und zwel Gehsteige mit je 1,50 m Breite mit ei-
ner Verbreiterung der Fahrbahn bei der Einmiindung in die
L.IL.0,Nr.35 auf 9 m,

Die iibrigen Aufschliessungswege sind ohne Gehsteig in 4 baw.
5 m Breite geplant.

Entwigserung: (Gestrichen gem. BeschluB vom 29.6.1967)
Infolge Fehlens eines geeigneten Vorfluters kann keine Kana-

lisation

fiir das Gebiet des Durchfiihrungsplanes gebaut wer-

wisserung der Strassenfldchen erfolgt durch Strassen-
einlAufe, aus denen das Regenwasser Sickerschichten zugefiihrt
wird, Diese Sickerschiichte werden bis auf aufnahmefihige
tessehichten—abgetiuft(Grundwasser) und ansehliessend mit
einem
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einem Sandfilter aus grobkirnigen Materisl—wieder—aufgefiillt,
Die Hausgrundstiicke miissen ihre Regenwisser getrennt vom .
Schmutzwasser einer eigenen Siekeranlage zufiihren., Die
Schmutzwisser sind vor der Versickerung durch eine Frisch-

wasserklirgrube entsprechender Grésse zu reinigen.

Baugestaltung: (Neufassung gem. Beschliisse vom 29.6.1967 und 23.6.1971)
Bie—Stellung der Hiuser, der Abstand von -der St;asse=und—§§§
Firstrichtung, so wie sie im Durchfithrungsplan verzeichne

gind, sind verbindlich.

Die maximale Traufhthe der Hiuser ,gemessen von Strassen-
oberkante bis Unterkante Traufe, darf 3,50 m nieht iiber-
steigen, Die Oberkante des Erdgeschossfussbgdéhs darf nicht
hoéher liegen als 50 cm iliber Strassenkronasahd ist in den
Lingsprofilen der geplanten Strassen fiir die einzelnen Stras-
senabschnitte festzelegt. 8

Garagen und sonstige Nebenbautqnjfdie nicht unter ein Dach
gebracht werden kdnnen, habqp“éich dem Gesamtbild gut anzu-
passen‘und dem Hauptkérpep’%in— und unterzuordnen.,

Die Vorgirten werden agén die Stragse nicht eingefriedet.
Die Einfriedung der
Zwischen den HA

artengrundstﬁcﬁe wird in der Bauflucht
ern so angebracht, dass der Strassenraum
zwischen den Vorderfronten der Hiuser voll wur Geltung
kommt, Dag- Anpflanzen von einzelnen Biumen oder Baum- und
ruppen in den Vorgiirten ist erwiinscht. -
leitungen, die nicht unterirdisch verkabelt werden,

—yven—derhinbteren—Gartenseite—zuzrufihren,

Kosten des Durchfiihrungsplans:

Die voraussichtlichen Kosten, die mit der Durchfiihrung die-
ses Planes entstehen, werden,wie folgt,geschédtzt:

1)Grunderwerb f.,Strassen u.Wege, :
UNEETHNT 7000M2 4 v v veovonseoerensesss DM 10 500
2)Stragssen- V., Wegebale,ceeosssssrasaess 110 000
3)Vermessen u, Versteinen......ceeeveee 5 000
 4)VeBsorgungsleitungen(Licht,Wasser,Kanal) 22 000

VAVESE: VoI 1 RPN DNM__ 147 500

=

Mas snahmen der @emeinde zur Durch -
f U hrungeg des Plane g:

Dag Gebiet des Durchfiihrungsplanes ist vor allem fiir Bebauung
mit Hiusern des privaten Wohnungsbaues vorgesehen.
i 3 ollten
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So0llten einzelne Baulustige im Freiverkauf kein Baugrund-
stiick erwerben kodnnen, so wird die Gemeinde versuchen,

selbst Baugelinde unter Einsatz aller Handhaben des Bauland-
beschaffungsgesetzes zu erwerben,

Zunichst sollen die Gartenstrasse und das Stopsghsschen ausge-
baut werden, erst danach die anderen zwei Wohnwege.

Diisseldorf, am 15.8eptember 1954,

Der Ortsplaner:
CONRAD BECKMANN

OBERREGIERUNGS- LU, OBERBAURAT 4.p,

ARCHITEKT B D A
DUSSELDORF - OBERKASSEL

IERSTR. & FERNRUF S 23 338
M 1% a b F e r :
L]

Dipl.¥Ing.




Dieser Plan ist gemdB § 11 (1) des Aufbaugesetzes in der PFassung
vom 29.4.1952 (GV.NW.S8.75) durch BeschluB der Gemeindevertretung
vom 5., 11, 1954 aufgestellt.
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Dieser Plan hat gem#dB § 11 (1) des Aufbaugesetzes in der Passung
vom 29.4.1952 (GV.NW.S.75) in der Zeit vom 1. Dez. 1954 bis
28. Dez. 1954 offengelegen.
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GemdaB § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fassung vom 29.4.1952

(GV.NW.5.75) ist mit Verfiigung vom . & 498§ bestdtigt wor-
den, daB dieser Plan mit den Zielen des Leitplanes libereinstimmt.
e Verfy . cattialf $onaese,
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Dieser Plan ist gemdB § 11 (2) des Aufbaugesetzes in der Fasgsurg
vom 29.4.1952 (GV.NW.S.75) durch BeschluB der Gemeindevertretung.
vom A4. 74, 7§9¢  formlich festgestellt worden.

Straberg, den &C. 4V 57
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