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Verfahrensablauf

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 522 wurde auf Initiative
von Grundstiickseigenttimern hin durch den Aufstellungsbeschluss des Pla-
nungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Dormagen vom
14.11.2013 als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) eingeleitet. Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 1
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 03.02.2014 bis ein-
schlieBlich 07.02.2014 bzw. durch das Schreiben vom 03.02.2014 statt. Anre-
gungen zu den Verfahrensschritten wurden von einer Grundstiickseigentiime-
rin vorgebracht und in einem gemeinsamen Erorterungsgesprach einver-
nehmlich geklart. Weitere technische Hinweis wurden in der Planausarbeitung
bertcksichtigt.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 25.03.2014
Uber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligungen beraten und den Offenlage-
beschluss gefasst. Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB) fand in der Zeit vom 13.02.2015 bis einschliellich
13.03.2015 bzw. durch das Schreiben vom 13.02.2015 statt. Planungsrele-
vante Anregungen sind von der Deutsche Telekom GmbH sowie vom Rhein-
Kreis Neuss vorgebracht worden.

In seiner Sitzung am .............cooills hat der Rat der Stadt Dormagen uber
den vorstehenden Verfahrensablauf zum Bebauungsplan Nr. 522 sowie Uber
die zur Offenlage und der Behérdenbeteiligung vorgebachten Stellungnahmen
beraten und entschieden. Als Ergebnis der Offenlage und der Behérdenbetei-
ligung wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Be-
schlussfassung geringfligig erweitert und eine schalltechnische Festsetzung
erganzt. Die Plangebietserweiterung ermdéglich die Beriicksichtigung von
Standortflichen eine Regenwasser-Versickerungsanlagen auf den privaten
Grundstiicken (S. 3.2 Entwéasserung).

Der Bebauungsplan Nr. 522 wurde in gleicher Sitzung als Satzung beschlos-
sen. Mit seiner Bekanntmachung vom ................ ist der Bebauungsplan Nr.
522 ,Westlich der Haberlandstralle*am ..................... in Kraft getreten.



Tl

1.2

121

Grundlagen und Geltungsbereich des Bauleitplanes

Lage und Geltungsbereich des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 522 , Westlich der Haberlandstral3e”
befindet sich an einer zentralen Stelle im Dormagener Norden, Stadtteil Dor-
magen-Horrem. Der Geltungsbereich besteht aus Teilflachen der bis zu 80,0
m tiefen Parzellen an der Tizianstral’e Nrn. 9 bis 15, die mit den Hausgéarten
unmittelbar an die Haberlandstralle grenzen.

Grundstiicke: TizianstraBe Nrn. 9 — 15

Gemarkung: Dormagen

Flur: 19

Flurstiicke: 358 sowie Teil aus 362, 364, 366, 1026, 1028 und
1071

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRRe von ca 1.800 m? und wird begrenzt:

Im Westen - durch eine parallel im Abstand von 26,0 m zur Haberlandstralie
gefiuihrten Gelandelinie im Verlauf der Grundstticke Tizian-
stralle Nrn. 9 — 13 sowie im Abstand von 21,9 m im Verlauf der
Grundstiicke Tizianstralle Nr. 15 (rechtwinklig zur stidlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 1027),

im Norden - durch die Direrstral3e,
im Osten - durch die Haberlandstrale und

im Stiden - durch die nordlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke an der Zonser Stralde Nrn. 48 — 52.

Bestandsbeschreibung
Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist Teil der unbebauten Hausgarten der stralenseitig zur Tizi-
anstralle bebauten Wohnbaugrundstiicken. Die vorhandene Bebauung be-
steht aus zwei |-geschossigen Hausgruppen mit Satteldachern und diversen
Anbauten.

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt von einer heterogenen Wohn-
bebauung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sowie Wohnungen im
Geschosswohnungsbau in Bereichen nérdlich der Haberlandstrale. Die Be-
bauung besteht hauptsachlich aus Gebauden mit ein bis zwei Vollgeschos-
sen.
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1.3.3

Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes fir den motorisierten Individualverkehr er-
folgt Uber die HaberlandstralRe. Die Haberlandstralie bindet das Plangebiet an
die Dormagener Innenstadt und an die Autobahn A57 (Anschluss Kéin bzw.
Neuss, ca. 2,5 km) an. An den offentlichen Personen-Nahverkehr ist das
Plangebiet Giber die Bushaltestelle Zonser Strafle und den S-Bahn Bahnhof
(K6In — Neuss) angebunden.

Die Bushaltestelle und der Bahnhof (800 m) sind gut fuRlaufig zu erreichen.

Infrastruktur

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich Kindergarten, Schulen
und Einzelhandelsbetriebe.

Das Nachversorgungszentrum Horrem (800m) sowie der "Ergédnzungsstand-
ort" des ,Top-West" fur den mittelfristigen Bedarf liegt etwa 1,5 km entfernt.
Das Zentrum Dormagen fiir Dienstleistungsnutzungen liegt etwa 2,5 km siid-

lich des Plangebietes.
Die zur Ver- und Entsorgung des Baugebiets erforderliche technische Infra-

struktur ist im nahen Umfeld vorhanden.
Planungsrechtliche Ausgangssituation
Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP
99) weist das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Diese
Darstellung ist auch unveréndert in den Entwurf zum Regionalplan (Stand Au-
gust 2014) Ubernommen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dormagen (1980) ist das
Plangebiet als Wohnbauflache(W) dargestellt.

Die zuklinftigen Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes (WR) entwickeln
sich nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den vorgenannten Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

Bebauungsplan

Fir das nordéstliche Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
31 ,Am Rothen Drisch* vom 28.10.1966 und seiner 1. Anderung vom
20.12.1966. Seit der 1. Anderung weist der Bebauungsplan den Bereich als
.Reines Wohngebiet“ (WR) mit einer nicht Gberbaubaren Freiflache nach § 15
der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aus.

Im sUdwestlichen Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 8 ,Malerviertel”
28.10.1966 (2. Anderung vom 21.07.1977 und 5. vereinfachte Anderung vom



1.34

1.4

2.1

.

14.01.1982) in einem schmalen Gelandestreifen und der Festsetzung eines
,Reinen Wohngebiets“ (WR) mit einer nicht tberbaubaren Freiflache tber-
plant.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Rhein-Kreise Neuss, Teilabschnitt I1.

Planungsanlass und Planungsziel

Die Stadt Dormagen weist allgemein eine hohe Nachfrage nach Bauland auf.
Der Bedarf an Wohnbauland resultiert dabei aus einem Bedarf an Wohnraum
der eigenen Bevolkerung und einem stetigen Ansiedlungsdruck aus den be-
nachbarten Ballungsraumen Dusseldorf und Kaéln.

Die Stadt Dormagen bemiht sich diese auch landesplanerisch anerkannte
Entwicklungssituation durch kurzfristig realisierbare Planungen von Entwick-
lung im Innenbereich gerecht zu werden bzw. zu entgegnen.

Mit der aus der Birgerschaft initiierten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
522 ,Westlich der HaberlandstralRe" beabsichtigt die Stadt Dormagen der be-
stehenden Nachfrage nach Baugrundsticken fur das Eigenheimsegment
Rechnung tragen.

Durch die Nachverdichtung tragt der Bebauungsplan Nr. 522 \Westlich der
HaberlandstraBe" zu einer planerisch wiinschenswerten Nachverdichtung als
MaRnahme der Innenentwicklung bei.

Zudem wird durch den Bebauungsplan Planungsrecht in einer bereits von
Wohnen gepréagten Umgebung geschaffen.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen ist mit dem bestehenden
Planungsrecht nicht méglich, daher soll die MaRnahme Uber ein fundiertes
und zeitgemafes Planungsrecht gesichert und entwickelt werden.

Verfahren
Verfahrenswabhl|

Der Bebauungsplan Nr. 522, ,\Westlich der HaberlandstralRe" dient der Nutz-
barmachung einer Flache auf der sich zurzeit eine brachliegende Wohnflache
befindet. Gleichzeitig erméglicht er die Nachverdichtung in einem von Wohn-
bebauung geprégtem Gebiet und dient damit der Innenentwicklung.

Die verfahrenstechnische Abwicklung zum Bebauungsplanes Nr. 522 wird
nach § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Die Erstellung eines Umweltberichts zur Planung ist daher nicht erforderlich.
Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist.
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Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des sogenannten “beschleunigten
Verfahrens” gem. § 13a BauGB sind im Bauleitplanverfahren wie folgt gege-
ben:

Bei dem Bauleitplan handelt es sich um einen Plan der Innenentwicklung, das
Plangebiet ist mit nur ca. 1.800m? grol3, daher wird in jedem Fall weniger
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO als 20.000 m? festgesetzt und der Be-
bauungsplan begriindet nicht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprtifung. Es werden keine FFH-Gebiete oder européische Vogel-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Vorhabenbeschreibung
Stadtebauliche Planung

Im Plangebiet entstehen strallenbegleitend 3 Doppelhduser (6 Doppelhaus-
halften) und ein einzelnes Einfamilienhaus entstehen. Die Geschossigkeit
Ubernimmt das pradgende Umfeld aus ll-geschossigen Gebauden mit einem
Satteldach.

Notwendige Stellplatze kénnen als Garagen oder Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken untergebracht.

Die ErschlieRung erfolgt ausschlieBlich Uber die bereits ausgebaute Haber-
landstralRe. Die Haberlandstralie fiihrt die Verkehre als Wohnsammelstralle
unmittelbar auf Kreisstralle K 12 oder auf die BahnhofstralBe/Landstralle L
288.

Entwéasserung

Das auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlags- und das
Schmutzwasser kann grundsatzlich Uber den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Haberlandstralle entsorgt werden.

Nach Vorgaben des § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) ist das
auf den privaten Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
vor Ort auf den jeweiligen Doppelhausgrundstiicken zu versickert. Die hydro-
geologischen Moglichkeiten einer Versickerung sind in einem dem Bebau-
ungsplan beigefugten bodengutachterlichen Untersuchung dokumentiert. Das
Gutachten bezieht sich auf den unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Nr.
332 ,Nordliches Malerviertel®, kann aber inhaltlich auf den Bebauungsplan Nr.
522 und die vorhandenen Bodenverhaltnisse Ubertragen werden. Demnach
sind die angetroffenen Bodenarten von ihrer Wasserdurchlassigkeit generell
gut geeignet die Oberflachenfasser aufzunehmen (Geologisches Biiro Dr.
Hartmut Frankenfeld, Nimbrecht, 12.06.2002).

Als Ergebnis der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden zusatzlich die
technischen Méglichkeiten einer Niederschlagswasser-Versickerung auf den
privaten Einzelgrundstiicken im Planbereich in einem Versickerungskonzept
mit einer exemplarischen Bemessung nachgewiesen. Das Versickerungskon-
zept vom April 2015 ist der Bebauungsplanbegriindung beigefiigt.
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Ausgelegt ist das Konzept auf eine Rigolen-Versickerung fiir den Versieg-
lungsanteil aus dem maximal zulassigen Baurecht fiir eine Doppelhaushélfte
mit einer Garage und unter Berlicksichtigung der erforderlichen Abstandfla-
chen zu Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie geplanter Grundstiicks-
grenzen (gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138). Der Vorentwurf basiert zudem auf
der Annahme, dass die Untergrundverhéltnisse -insbesondere die Versicke-
rungsfahigkeit und der Schichtenaufbau- den Bodenverhéltnissen im Bebau-
ungsgebiet 334a ,Nordliches Malerviertel* gleichen. Die im Bauleitplan als ge-
sichert angenommenen Bodenkennwerte und die geplante Versickerung sind
daher in einem gesonderten hydrogeologischen Bodengutachten zum Ge-
nehmigungsantrag nach LWG (wasserrechtliche Erlaubnis) zu verifizieren.

Im Ergebnis weist das Versickerungskonzept die Machbarkeit einer Rigolen-
Versickerung im Plangebiet aus. Begriindet in den v. g. Abstandflachen mius-
sen diese Grundstiicke in der Ortlichkeit aber eine MindestgréRe aufweisen,
die in ihren resultierenden Grenzverldufen Uber die urspriingliche Plange-
bietsbegrenzung hinausreicht.

Entsprechend der bendtigten zusatzlichen Teilflachen aus den Hausgarten
der Stammgrundstiicke, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,<deckungsgleich* zu den projektierten Grenzverlaufen erweitert (s. auch Ver-
fahrensverlauf).

Fur Teilflachen die im Geltungsbereich der Wasserschutzgebietsverordnung
“Auf dem Grind“ liegen sind deren zuséatzlichen Auflagen zur Versickerung
von unbelastete Niederschlagwasser zu beachten.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Vorgaben des Landeswassergesetz-
tes und der Wasserschutzzonenverordnung enthalt der Bebauungsplan ent-
sprechende Hinweise.

Fur die Realisierung der privaten Niederschlagsbeseitigung ist eine Genehmi-
gung nach Vorgaben des LWG beim zustédndigen Rhein-Kreis Neuss einzuho-
len

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 4 BauNVO als Reines Wohnge-
biet (WR) festgesetzt.

Mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet (WR) ersetzt der Bebauungsplan
das auf dem Grundstiick tber den Vorgangerplan Nr. 31 bereits bestehende
Planungsrecht. Das Umfeld des Plangebiets besteht vorwiegend aus Wohn-
gebauden.

Durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet fuigt sich das Plangebiet in die
Struktur der Umgebung ein.

Um die stadtebauliche Eigenart des Baugebietes zu sichern, wird festgesetzt,
dass maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte ausgefuhrt werden
darf.
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Mal der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Als MalB der baulichen Nutzung sind im Plangebiet Festsetzungen zur Grund-
flache(GRZ) und Geschossflache (GFZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie
der H6he der baulichen Anlagen getroffen worden.

Zulassige Grundflache [§ 19 BauNVO]

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO ist auf
0,4 festgesetzt.

Die ausgewiesene Bebauungsdichte orientiert sich damit an den Obergrenzen
des § 17 BauNVO und einer Vertraglichkeit zwischen zeitgemalier Grund-
sticksausnutzbarkeit und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.
Die Ausnutzung der Obergrenze gemalf} § 17 BauNVO tragt den Zielen in die-
sem Rahmen einer kompakten und flachensparenden Grundstiicksentwick-
lung in innerdrtlichen Lagen Rechnung.

Die ortlichen Grundstucksverhaltnisse als auch das Ortsbild werden beachtet.

Zulassige Geschossflache [§ 20 BauNVO]

Entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit von bis zu 2 Vollgeschossen
ist die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gemall § 20 BauNVO
im Reinen Wohngebiet (WR) auf 0,8 festgesetzt worden.

Die Festsetzung liegt innerhalb der durch die BauNVO geregelten Werte. Auf
diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechend ange-
messene Ausnutzung ermdglicht und eine stadtebauliche vertragliche Dichte
im Sinne der BauNVO sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO]

Fur das Reine Wohngebiet (WR) sind dem stadtebaulichen Konzept folgend
und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung im Umfeld einheitlich
2 Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Damit fligt sich die neue Bebau-
ung in das stadtebauliche Umfeld ein.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise [(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest, bei der Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Die Festsetzung erméglicht die Errichtung von Doppel und Einzelhdusern,
damit ist gewahrleistet, dass das VWohngebiet in einer kleinteiligen und durch-
griinten Struktur umgesetzt wird und sich damit in die Umgebungsbebauung
einflgt.
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Neben der beabsichtigten Bedarfsdeckung fiir dieses Segment sind Doppel-
héuser in besondere Art geeignet, im Rahmen der Innenverdichtung gréliere
Wohnflachen auf kleineren Grundstticken zu gewahrleisten.

Im Bereich der Einmiindung der Direrstrale lassen die ortlichen Grund-
stlicksverhaltnisse nur ein Einzelhaus zu.

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen sind so definiert, dass ein Vorgartenbereich ausgebildet wird
und die rickwartigen Grundstiicksbereiche von Bebauung freigehalten wer-
den.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

Zur Regelung der Anordnung von Garagen und Carports ist die Festsetzung
getroffen worden, dass Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen sowie in den festgesetzten Flachen fur Garagen und
Carports zuldssig sind.

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass die rickwartigen Grund-
stlicksbereiche von Garagen und Carports freigehalten und gemal der stad-
tebaulichen Planung angeordnet werden. Die Festsetzung, dass Garagen und
Carports von der offentlichen Verkehrsfliche mindestens 5,50 m zurtickver-
setzt anzuordnen sind, stellt sicher, dass ein weiterer Stellplatz vor einer Ga-
rage bzw. einem Carport angeordnet werden kann.

Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Die Verkehrsflachen im Plangebiet sind durch die endausgebaute Haberland-
stralle erschliefungssicher vorhanden.

Auf einem ca. 30,0 m langen Randstreifen am norddéstlichen Rand des Plan-
gebietes ist die HaberlandstralRe als Parkstreifen markiert. Durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes kénnen 2 bis 3 PKW-Stellpldtze durch bendtigte
Garagenzufahrten entfallen. Der Verlust wird die Situation des ruhenden Ver-
kehrs im Bereich der Haberlandstral3e nicht verscharfen.

Immissionsschutz [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Als Larmemissionsquellen fur das Plangebiet sind hinsichtlich des Verkehrs-
larms die Haberlandstralle und die entfernte Kreisstralte 12 ermittelt worden.
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan beauftragt. (,Gutachterliche Stellungnahme zu der erwarteten
Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 522° Biro accon,
Kéln, 16.09.2014 und Kapitel 5.4 Larm)

Bestatigt durch die Rechtsprechung (u.a. Urteil des Bundesverwaltungsge-
richtes vom 22.02.2007, Az: 4 CN 2/06) legt diese schalltechnische Untersu-
chung eine frei Schallausbreitung im Plangebiet zugrunde. Hieraus entwickeln
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sich die schalltechnischen Festsetzungen zur Sicherstellung der gesunden
Wohnverhaltnisse unter Beachtung der Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau).

In einem weiteren Untersuchungsschritt wird die zuklnftige Schallsituation im
Endausbau des Baugebietes —mit Beriicksichtigung méglichen Abschirmeffek-
ten durch Nachbargebaude- prognostiziert.

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass es insbesondere an den der
Haberlandstralle zugewandten Fassaden zu den Tag- und Nachtzeiten im
Erd— und Obergeschoss zu Uberschreitungen der Orientierungswerte [Reine
Wohngebiete (WR) tags 50 dB(A), nachts 35/40 dB(A)] der DIN 18005 kommt.
Fur Verkehrsgerausche im Plangebiet ist nachts der Orientierungswert 40
dB(A) heranzuziehen.

Die Prognose ermittelt Uberschreitungen zu den zugeordneten Orientie-
rungswerten innerhalb des festgesetzten ,Reinen Wohngebiet” (WR) an den
unglinstigsten Fassaden tags bis zur 13 dB(A) und nachts bis zu 14 dB (A).

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen und zur Sicherstellung von gesunden
Wohnverhéltnisse in den Wohngebauden (Uberbaubare Grundstiicksflachen)
sind die Untersuchungsergebnisse in einen Larmpegelbereiche nach MaRga-
be der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) abgeleitet worden.

Die nach auRen abschlieenden Bauteile innerhalb der im Reinen Wohnge-
biet (WR) mit Larmpegelbereich IV (XXX LPB IV XXX) gekennzeichneten
tberbaubaren Grundstiicksflachen missen Gebaude mindestens die folgen-
den Bauschalldamm-MaRe nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) aufweisen:
Schallddamm-Malf 40 dB fir Aufenthaltstraume in Wohnungen,
Schallddamm-Malf 35 dB fur Aufenthaltsrdume in Blros.

Der Bebauungsplan weist keine tiberbaubaren Grundstticksflachen fur diesen
Larmpegelbereich aus.

Die nach auflen abschlieBenden Bauteile innerhalb der im Reinen Wohnge-
biet (WR) mit Larmpegelbereich 1l (XXX LPB Il XXX) gekennzeichneten
tberbaubaren Grundstiicksflachen miissen Gebaude mindestens die folgen-
den Bauschalldamm-Malie nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) aufweisen:
Schalldamm-Mal 35 dB fur Aufenthaltstraume in Wohnungen,
Schallddamm-Malf 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Bros.

Die nach aullen abschliefenden Bauteile innerhalb der im Reinen Wohnge-
biet (WR) mit Larmpegelbereich 1l (XXX LPB Il XXX) gekennzeichneten utber-
baubaren Grundsticksflachen miissen Geb&dude mindestens die folgenden
Bauschalldamm-MaRe nach DIN 4109 (Ausgabe 1989) aufweisen:
Schallddamm-Malf} 30 dB fur Aufenthaltstrdume in Wohnungen,
Schalldamm-Malf3 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Blros.

Bei zum Schlafen geeigneten Raumen (Kinderzimmer, Schlafzimmer o.a.) die
nur Fenster in Fassaden in Richtung Nordwesten, Nordosten oder Stidosten
besitzen, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fens-
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ter und Tlren zu sorgen (mechanische fensterunabhangige Liftungseinrich-
tung). Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldamm-Malf}
des Aufdenteils nicht beeintrachtigt wird.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, wenn gutachterlich durch Sachverstandige fur Schallschutz nachgewie-
sen wird, dass unter Bericksichtigung der exakten Gebaudeausgestaltung
andere geeignete Mallnahmen ausreichen.

Fur diesen Planungsfall enthalt der schalltechnische Nachweis zum Bebau-
ungsplan eine Berechnung auf Grundlage einer abschlieRenden Bebauung.

Der ermittelte und mit dem Larmpegelbereich Il gekennzeichnete Bereich lie-
gen Uberwiegend in den Hausgarten des Reinen Wohngebiete (WR). Zusatz-
lichen Larmschutzmanahmen sind hier nicht erforderlich. Eine in innerstadti-
schen Lagen Ubliche Gartennutzung ist unter den ermittelten Schallverhaltnis-
sen mdglich.

Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht
[§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW]

Durch diese Festsetzung wird gewabhrleistet, dass ein einheitliches Erschei-
nungsbild von aneinander gebauten Gebauden entsteht und das bestehende
harmonische Erscheinungsbild des Baugebietes erhalten und geférdert wird.

Hinweise
Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind ge-
maf dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege unmittelbar zu melden, besonders zu beachten sind die §§ 15
und 16 DSchG.

Artenschutz

Die Fallung von Baumen ist ausschlieBlich aulRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten der Végel im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 1. Méarz
zuldssig. Ist eine Fallung in diesem Zeitraum nicht mdglich, sind die Baume
vor Durchfuhrung der Fallung durch eine geeignete Person auf Brutvorkom-
men zu untersuchen.

Im Falle eines Besatzes muss das Entfernen des Baumes nach verlassen der
Nester erfolgen.
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Kampfmittel

Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindganger, Munition o. &.) wahrend
der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustel-
len und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder den Kampfmittelrdum-
dienst der Bezirksregierung Disseldorf zu verstandigen.

Bodenschutz

Neben den unter Nr. 5.8 Bodenschutz erlauterten Hinweisen und Erfordernis-
se zum Umgang mit dem Bodenaushub, weist der Bebauungsplan auf die An-
zeigenverpflichtung nach den Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) hin.

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Boden-
schutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Auffal-
ligkeiten kénnen sein:

- geruchliche/ und oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Ein-
fluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerungen von
Abfallen.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan ist nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Erstellung eines Umweltpriifung berichtes ist demnach nicht erforderlich.
Gleichwohl sind im Bebauungsplanverfahren die Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange zu berlicksichtigen. Die wesentlichen Umweltauswir-
kungen werden im folgendem dargestellt.

Naturschutz

Das Plangebiet wird zurzeit als Hausgarten mit Baum- und Strauchbewuchs
genutzt.

Mit der Realisierung der Planung sind der vorhandene Baumbestand und die
Inanspruchnahme des Gartenlandes verbunden. Gemall § 13a (2) Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig und missen nicht ausgeglichen werden.
Da das Plangebiet als Reines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4
ausgewiesen wird, verbleiben grol3e Teile der Flache unversiegelt.

Auch ohne einen festgesetzten Ausgleich ist davon auszugehen, dass in den
privaten Gartenflachen Pflanzungen vorgenommen werden, die in Teilen zu
einem Ausgleich des Eingriffs flihren.
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Artenschutz

Aufgrund von Anregungen des Rhein-Kreises Neuss zum Artenschutz ist die
von der Verwaltung erstellte artenschutzrechtliche Ermittlung durch ein beauf-
tragtes Sachversténdigen-Gutachten (Artenschutzrechtliche Prifung zum
Bebauungsplan Nr. 522 ,Westlich der HaberlandstralRe, Biiro PlanWerk, Dor-
magen, April 2015) ergénzt worden. Die gutachterlich Ausarbeitung beinhalte
auch eine Ortsbesichtigung zur Erkundung Baumzustandes und der vorhan-
denen Tierarten.

Das zusammenfassende Ergebnis des Fachgutachtens wurde in die Begriin-
dung eingearbeitet. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefigt.

Um bei der Fallung dieser Baume die Zerstérung potentieller Brutplatze und
einen damit verbundenen Individuenverlust zu vermeiden, miissen folgende
MalRnahmen getroffen werden:

Die Baume sollten auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Végel im Zeit-
raum zwischen dem 1. September und dem 30. Méarz gefallt werden. Ist eine
Fallung in diesem Zeitraum allgemein nicht méglich sind die Baume vor
Durchfiihrung der Fallung durch eine geeignete Person auf Brutvorkommen
zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss das entfernen des Baumes
nach verlassen der Nester erfolgen.

Bei der Beachtung dieser MaRnahmen werden die Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG nicht erfullt:

Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht gewahrleistet.

Da die einschlagigen Datenbanken kein Vorkommen von planungsrelevanten
Pflanzenarten ausweisen, begrenzt sich diese Untersuchung auf planungsre-
levante (Tier-) Arten im vorkommenden Lebensraum: Garten.

Die von der Planung betroffenen Hausgarten im Plangebiet sind nicht ver-
gleichbar mit den wertvollen Biotopflachen wie sie z.B. fur den Aul3enbereich
in der freien Landschaft kennzeichnend sind. Eine Nachverdichtung in Innen-
stadtlage ist aus landschaftstkologischer Sicht grundsatzlich einer Bebauung
in bisher unbebauten Bereichen der freien Landschaft wie des AulRenberei-
ches vorzuziehen.

Vom Eingriff betroffen sind Gehélze auf den bestehenden Gartenflachen. Von
den Planungen betroffen sind 3 mittel entwickelte Baume in den berbauba-
ren Grundsticksflachen und vermutlich ein gréRerer Baum auf einer Grund-
stiicksgrenze. Zudem ist ein intensiv beschnittenes Buschwerk betroffen. Eine
Wertminderung, die durch Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes (ohne
Beriicksichtigung des § 13 a BauGB) bei der Umsetzung der Planung verur-
sacht werden kann, wird erkannt.

Die gutachterliche Artenschutzpriifung ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

Die vier laubtragenden GroRbaume haben keine Baumhdohlen, Astabbriiche
oder Hohlrdume zwischen Einzelasten, die eine ausreichende Groéfte und Tie-
fe fur einen Bau, ein Nest oder Quartier fur die meisten der aufgefuhrten 29
planungsrelevanten Arten aufweisen. Fir nestbauende Arten sind sowohl die
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Baume mit ihren ausladenden Kronen wie auch die teils dichten Heckenstruk-
turen gut geeignet.

Die Biotopstrukturen sind nur im Bereich zwischen Haberland- und Tizian-
straflde vernetzt, vor allem die Haberlandstralie Uibt eine erhebliche Trennwir-
kung aus. Eine unmittelbare Offnung zur freien Landschaft im Nordosten des
Eingriffsbereiches gibt es nicht.

Fur Vogel und Fledermause bietet das weitere Umfeld um den eigentlichen
Eingriffsbereich herum vergleichbare Bedingungen (hohe Warten, offene zum
Absitz einladende GrolRbaumkronen, dichte Heckenstrukturen u. d. m.).

Offene Gewasser gibt es im Eingriffsbereich und auch in unmittelbarer Nahe
nicht.Das Fehlen von wenigsten temporaren kleien Wasserflachen bedeutet
fur die Artenkategrienen Reptilien und Amphibien, dass ein Yorkommen aus-
geschlossen werden kann Zauneidechsen, Knoblauchkréten und Kammolch.

Durch die Ausstattung mit groBen Baumen, und dichten Heckenstrukturen
und die fur Hausgarten relative Storungsfreiheit, ist der Eingriffsbereich als
potentielles Wohn-Habitat geeignet, so dass fiir nachstehend aufgefiihrte Ar-
ten ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann das Vorkommen von
den Vogelarten Kuckuck und Nachtigall.

Durch die nicht unbetrachtlichen Stérungen durch die viel befahrene Haber-
landstral’e wird ein Vorkommen allerdings unwahrscheinlicher.

Eine potentielle Nutzung des Untersuchungsgebietes als Nahrungshabitat o-
der als Rastbiotop auf dem Durchzug ist aufgrund der Lage im dicht besiedel-
ten Bereich und der damit verbundenen starken Stérungen sowie der ver-
gleichsweise geringen FlachengréRe unwahrscheinlich. Ein Potenzial fur
Fortpflanzungsstatten (Brutplatze, Quartiere) ist im Eingriffsgebiet nicht fest-
stellbar

Erfasster Bestand planungsrelevanter Arten (Eigenerhebungen)

Anlasslich zweier Ortsbegehungen Mitte April 2015 (eine vormittags und eine
in den spéateren Nachmittagsstunden vor Einsetzen der Dammerung) konnten
keine der aufgefiihrten planungsrelevanten Arten -insbesondere auch nicht
die nachstehend nicht ausgeschlossenen Arten Nachtigall und Kuckuck- im
Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld festgestellt werden. Spuren von
Nestern oder Bruthéhlen wurden ebenfalls nicht gefunden. Aufféllig viele Kot-
spuren weisen auf eine Nutzung der grol gewachsenen Baume als Absitz
hin. Wahrend der Begehungen waren Tauben in den Kronen zu sichten, Kra-
hen Uberflogen das Eingriffsgebiet in niedriger Héhe kreisend. Auch sie wer-
den die Baume im Plangebiet als Warten nutzen. Akustisch wahrzunehmen
waren vereinzelte Rufe der Arten Buchfink und Amsel sowie Eichelhaher.
Ganz offensichtlich besuchen Eichhérnchen den Eingriffsbereich. Nestbauten
sind jedoch nicht vorhanden. Anwohner berichten aullerdem von einer gele-
gentlichen "Heimsuchung" durch einen oder mehrere Fischreiher sowie, Uber
mehrere Jahre hinweg, lgel. Alle diese Arten gehéren nicht zu den planungs-
relevanten Arten.
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Weitere Kenntnisse Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
nicht vor.

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass belastbare Anhalts-
punkte fur das Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht vorliegen. Ein sol-
ches Vorkommen ist bei der vorliegenden Habitatstruktur, den bereits vollzo-
genen Eingriffen durch die langjahrige Gartennutzung und der allgemein stark
anthropogen tberformten Umgebung auch nicht zu erwarten.

Eine vertiefende Uberpriifung (Stufe Il der planbegleitenden artenschutzrecht-
lichen Prifungen - MUNLV 2009), bei der zusatzliche, artenschutzwirksame
Vermeidungsmalnahmen geprift, die Voraussetzungen fir Verbots-
Freistellungen ermittelt und gegebenenfalls Minderungsmaflinahmen und/oder
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen entwickelt werden, ist nicht erforderlich.
Eine wie auch immer geartete Verpflichtung zu MalBnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen im Sinne des Artenschutzrechtes besteht nicht.

Eine Neuanpflanzung von Hecken als Einfriedungen sollte auf nicht standort-
gerechten Hecken verzichtet und mdglichst freiwachsende aber auch ge-
schnittene laubtragende Heckengehdélze gepflanzt werden.

Larm

Das Plangebiet liegt direkt an der Haberlandstrale, welche eine wichtige Ver-
bindungsfunktion zwischen Nord und Siid einnimmt.

Der Verlauf der HaberlandstralRe nérdlich der Zonser Stralle wird nach der
Verkehrsstrombelastung (Verkehrsentwicklungsplan Dormagen) mit 1893
Bewegungen deutlich geringer belastet als die tbrigen Verlaufe. Zudem liegt
der Planbereich in einem baulich eingebundenen Bereich aullerhalb des un-
mittelbaren Einwirkungsbereichs der KreisstralRe K12.

Da das Plangebiet von Verkehrsimmissionen betroffen ist, sind die méglichen
Belastungen durch eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
untersucht worden (Gutachterliche Stellungnahme zu der erwarteten Ge-
rauschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 522, Bliro accon, Kéln,
16.09.2014).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass méglich geringe La&rmminde-
rungspotentiale durch Schallschutzwande entlang der Haberlandstral’e im
Verhaltnis der Kosten zum angestrebten Schutzzweck unverhaltnismaBig
sind. Aus diesem Grund sind die gutachterlich prognostizierten Larmpegelbe-
reiche im Bebauungsplan zu kennzeichnen und entsprechende mindestens
einzuhaltende resultierende Bauschallddmmmale an den verlarmten Aulien-
bauteilen festzusetzten. Bei Einhaltung dieser Festsetzungen wird sicherge-
stellt, dass den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in einem Rei-
nen Wohngebiet (WR) entsprochen wird.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass sich tags an den Sudwestseiten der
Wohngebaude sowie in den Aulenwohnbereichen fur die Innenstadtlage gute
Wohnbedingungen einstellen werden, da dort die Orientierungswerte des Blatt
1 zur DIN 18005 unterschritten werden.



5.5

~18 -

Nachts ergeben die Berechnungen an den Siidwestseiten der Gebaude Pegel
von 43 bis 46 dB(A) und damit Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A). Da je-
doch auch gekippte Fenster noch Pegelabnahmen von etwa 10 dB(A) inner-
halb der Raume bewirken, betragen die mittleren Innenpegel anhaltsweise ca.
33 bis 36 dB(A), sodass noch ein gesunder Schlaf méglich ist. Vorzugsweise
sollten Schlafraume jedoch nach Studwesten ausgerichtet werden.

An den Obergeschossen der Nordwest- und Siidostfassaden muss tags und
nachts wegen der insgesamt relativ kleinen Abstande zur Haberlandstralte mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte gerechnet werden. Gesunde Wohn-
verhéltnisse sind hier nur zu erreichen, wenn an die Bauausflihrung der Ge-
b&dude erhéhte Anforderungen gestellt werden. Daher sollen passive Schall-
schutzmalnahmen gemal dem und Larmpegelbereich nach DIN 4109 im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Die zusatzlichen Hinweise zum Einbau schallgeddmmter Fenster in den Richt-
linien DIN 4109, VDI 2719 und DIN 1946 sind zu beachten. An Fenstern von
Kinder- oder Schlafraumen im Nordwesten, Nordosten und Siidosten sind
fensterunabhdngige Luftungen vorzusehen. Fir eine ausreichende Luftwech-
selrate bei geschlossenen Fenster und Tiren ist zu sorgen (mechanische
fensterunabhangige Liftungseinrichtung). Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche Schalldamm-Mal des Aulenteils nicht beeintrachtigt wird.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BlmschG)

Ein ,Betriebsbereich” ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers ste-
hende Bereich, in dem gefahrliche Stoffe im Sinne der SEVESO-II-Richtlinie
(Richtlinie 96/82/EG) bzw. zukinftig der SEVESO-IlI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU) vorhanden sind. Bei Planungen ist dem Erfordernis Rechnung zu
tragen, dass zwischen diesen Betriebshereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
(Storfallbetriebe) und schutzwiirdigen Gebauden und Gebieten ein ,angemes-
sener Abstand” gewahrt bleibt.

Als Beurteilungshilfe flir das Vorliegen angemessener Abstande kann der von
der Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit herausgegebene Leitfaden ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG" (KAS-18) herangezogen werden. In dem Leitfaden wurden flr
ausgewahlte gefahrliche Stoffe auf der Grundlage von abgestimmten Freiset-
zungs- und Ausbreitungsbedingungen (pauschale) ,Achtungsabsténde” ermit-
telt.

Diese ,Achtungsabstande” sind im kartographischen Abbildungssystem der
Betriebsbereiche und Anlagen nach Stérfallverordnung (KABAS) des Landes-
amt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eingetragen.
Sofern bei einer Planung zwischen dem Rand eines Betriebsbereiches und
dem Rand eines schutzbediirftigen Gebietes ein Abstand vorhanden ist, der
gréRer oder gleich dem ,Achtungsabstand” ist, kann davon ausgegangen
werden, dass von der Planung kein Konflikt hervorgerufen wird.
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Nach dem kartographischen Abbildungssystem KABAS liegt die vorliegende
Planung nicht im Bereich von ,Achtungsabstanden” von Stérfallbetrieben.

Klima

Aufgrund der Neuversiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen wird sich
die Klimafunktion des Plangebietes kleinrdumig andern.

Durch die geplante ,offene Bauweise“ mit Doppelhdusern verbleiben jedoch
Freiraume zwischen den versiegelten Bereichen, welche die negativen Aus-
wirkungen auf das lokale Klima und die Lufthygiene verringern.

Eine relevante Erhdéhung der Belastung mit Luftschadstoffen aus Individual-
verkehr und Hausbrand ist aufgrund der geringen Anzahl neuer Wohneinhei-
ten nicht zu erwarten.

Altlasten

Das Altlastenkataster des Rhein-Kreis Neuss enthalt keine Eintragungen tber
Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten oder schadliche Bodenverdnderun-
gen.

Bodenschutz

Die Versiegelung und Bebauung bislang unversiegelter Bereiche fiihrt zu ei-
ner Schadigung des vorhandenen Bodengefiiges und teilweise zum Verlust
der nattrlichen Bodenfunktionen.

Da es sich jedoch um die Nutzung zuvor in Teilen bereits gartnerisch genutz-
ten Flache handelt, ist zu erwarten, dass sind bereits vor Aufstellung dieses
Bebauungsplanes kleinere Eingriffe in die natiirlichen Bodenfunktionen erfolgt
sind.

Zudem wird durch diesen Bebauungsplan die Nachverdichtung innerhalb des
Siedlungszusammenhangs geférdert, wodurch Freiflachen im AuRenbereich
geschont werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher als unerheblich zu
beurteilen.

Als Hinweis in den Bebauungsplan wird dariiber hinaus aufgenommen, dass
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlich anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen ist.

Beim Ausbau dieser Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie
der Bodenschichten unterschiedlicher Einzugsgruppen sowie bei der Zwi-
schenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19 731 zu beachten.
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Denkmaler / Bodendenkmalschutz

Es liegen keine Merkmale fur das Vorhandensein von Denkmalern und
Denkmalensembles vor. Die Denkmalliste der Stadt enthéalt hier keine Eintra-

gungen.
Es liegen zudem keine Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet vor.

Als Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Bodenbewe-
gungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit gemall dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege unmittelbar zu melden sind.

Wasser / Grundwasser

Das Schmutz- und Niederschlagswasser kann generell Gber den 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Haberlandstralle entsorgt werden.

Nach den Vorschriften des § 51a (4) Landeswassergesetz (LWG) ist Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu
versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Unbelastetes Niederschlagswasser kann nach den Vorgaben der Wasser-
schutzzone auf dem Grundstlick des Plangebietes versickert werden (Siehe
Kapitel 3.2 Entwasserung).

Im nérdlichen Bereich grenzt/tangiert das Plagebiet an die Wasserschutzzone
des Wasserschutzgebietsverordnung “Auf dem Grind“ vom 24.02.2003. Die
Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage “Auf dem Grind" der
Niederrheinischen Bergischen Gemeinschaftswasserwerk GmbH ist im Be-
bauungsplanentwurf ,Nachrichtliche Ubernahme* gem. § 9 (6) BauGB wie
folgt aufgenommen worden:

Der mit der Signatur ,Wasserschutzzone® kenntlich gemachte Planbereich
liegt in der Wasserschutzzone Il b der Wassergewinnungsanlage "Auf dem
Grind". Die diesbeziglichen Verbote, Einschrankungen und Genehmigungs-
tatbestédnde der Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu beachten und
einzuhalten.

Die Grundwassersituation im Dormagener Stadtgebiet wird tlw. beeinflusst
vom Braunkohlentagebau. Gemall dem vom Rhein-Kreis Neuss gefiihrten
Kartenwerk ,Umweltkataster, Wasserschutzzonen, Grundwassergleichen,
Stand Juni 2003, betragt der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet ca.
33,50 m (hochster Punkt ca. 43,95 m; tiefster Punkt im Plangebiet ca. 40,53
m). Im Hinblick auf die Grundwasserstdnde und mogliche Auswirkungen auf
die Baugrundverhaltnisse ist nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen worden:
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Gemal Kartierung der Rheintiberschwemmungsgebiete der Bezirksregierung
QUsseIdorf, Stand 27.04.2007, befindet sich das Plangebiet aufterhalb von
Uberschwemmungs- bzw. tiberschwemmungsgefahrdeten Gebieten.

5.11 Erdbeben

Nach der Karte der ,Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen der
Bundesrepublik Deutschland” liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 so-
wie der Unterklassen T. Die Karte ist der DIN 4149 ,Bauen in deutschen Erd-
bebengebieten - Lastannahmen, Bemessungen und Ausfuhrungen ublicher
Hochbauten” des Deutschen Instituts fiir Normierung e.V. zu entnehmen. Fr
die weitere Planung wird — insbesondere der Statik der Gebaude- auf die wei-
teren Ausfithrungen der DIN 4149 verwiesen.

6. Bodenordnung und Kosten

Bauordnende Malnahmen gema §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich. Fiir
die zukunftige Grundstiicksteilung ist eine freiwillige Grenzregelung unter den
Grundstiickeeigentiimern beabsichtigt.

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen Planung und des Bebauungsplanes
sowie der dafiir benétigten Gutachten entstehen der Stadt Dormagen keine
Kosten, da diese -vertraglich geregelt- vom Antragsteller getragen werden.

Dormagen, den 29.04.20 Dormagen, den 29.04.2015
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