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Stadt Dormagen
Der Blrgermeister
61/61 26 01/430-Mk. 844

Begrlindung

zum Bebauungsplan Nr. 430 "Am alten Friedhof Nettergasgse"

T Allgemeine Vorgaben

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.01.1994 fir den bisherigen
Innenbereich (gem. § 34 BauCGB) um den alten Friedhof Nettergasse die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 430 "Am alten Friedhof Nettergasse"
beschlossen. Zur Sicherung der Planung ist in gleicher Sitzung eine
Veranderungssperre erlassen worden.

Der Planbereich befindet sich in der Ortslage Dormagen 2zwischen der
LangemarkstraBe, Nettergasse, RomerstralBe und dem FuBweg
RémerstraBe/LangemarkstraBe.
Die Abgrenzung ist aus dem Ubergichtsplan bzw. aus dem Bebauungsplan
i. M. 1 : 1000 zu entnehmen.

Der Flédchennutzungsplan der Stadt stellt den Bereich als Griunflache
- Zweckbestimmung Friedhof - und Wohnbaufldche dar und wird im
Parallelverfahren an die Zielvorstellungen des Bebauungsplanes angepaBt.

2l Planungsziel und -zweck

Der Planbereich wird géprégt durch eine parkdhnliche Friedhofsanlage,
deren westlicher Teil ein Ehrenfriedhof bildet. Optisch begrenzt wird
die Anlage durch eine Park- und Villenanlage (Villa NuBbaum) und einer
6ffentlichen fuRladufigen Wegeverbindung auf einer Zwischenparzelle.

In den letzten Jahren ist mit der schrittweisen Aufgabe der Bestattungen
eine rege genutzte Griunfldche entstanden, die einen wichtigen
Bestandteil der stédtischen Grunraumplanung bildet.

Nach Verfall und Aufgabe der Villa NuBbaum bestand und besteht die akute
Gefahr einer Neubebauung der Parkfldche mit einer massiven Wohnbebauung.
Das Planverfahren soll die Neubebauung des Villengrundstickes in einer
stddtebaulich vertretbaren Form sichern und die Parkanlage fir eine
Offentliche Nutzung planungsrechtlich vorbereiten.

Zwischenzeitlich hat der Investor einen reduzierten Neubau nach
staddtischen Vorgaben errichtet, so daB das Planverfahren nunmehr im
wesentlichen Frei- und Grlnraumplanungen unter Berlcksichtigung des
kulturellen Zeugnisses und des préagenden Erscheinungs@ﬁi%kﬁﬂf%ﬁgr
Friedhofsanlage beinhaltet. ;E%J' AR
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Begriindung der Planinhalte

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan setzt fiir einen Teilbereich des derzeitigen
Grundstiickes RomerstraBe 2 entsprechend seiner in der Ortlichkeit
liberwiegend vorhandenen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet - fest.

Das MaR der baulichen Nutzung ist zum Erhalt des alten stadtebaulichen
Erscheinungsbildes (alte Villa NuBbaum) auf das vormals bestehende und
angrenzende NachbarmaB abgestimmt. Als MaBbestimmungsfaktoren sind im
wesentlichen eine Zweigeschossigkeit, die GRZ und die GFZ gem. 0. a.
Planungswillen festgesetzt.

Offentliche Grinfliche

Der Uberwiegende Planbereich ist entsprechend seiner derzeitigen Nutzung
als Offentliche Grunflédche gesichert und unterteilt sich in verschiedene
Zweckbestimmungen.

Der alte Dormagener Friedhof ist aufgrund seiner aus den ewigen
Ruhezeiten des Ehrenfriedhofes und der bestehenden, aber auslaufenden
Friedhofsnutzung des 6stlichen Bereiches abgeleiteten Rechtsanspriche
als Friedhof planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung ermdglicht
eine dem Ehrenfriedhof angemessene offentliche Grinraumnutzung.

Die Ausweisung einer Parkanlage dient der Sicherung und Einbeziehung der
Wegeverbindung in die Grlnanlage. Einzelne erhaltenswerte und prdgende

Baume sind als "zu erhalten" festgesetzt.

Verkehrsflachen

Im Planbereich befindet sich die erforderliche Zufahrt zum Geldnde einer
O6ffentlichen Einrichtung (Kulturzentrum LangemarkstraBe). Zur Sicherung
der ErschlieBung ist der Bereich als verkehrsberuhigte StraBenfléche
ausgewiesen.

Allgemeines

Im Bereich der RoOmerstraBe sind die archdologischen Bodenfunde eines
romischen Auxiliarcastelles bekannt. Der in der Denkmalliste der Stadt
unter Nr. 5.05 erfaBte und beschriebene Fund ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan lbernommen.

Als kulturelles Zeugnis sind die in der Denkmalliste unter Nr. 2.02
beschriebene Gruppe von Einzelgrdbern und ein Holzkreuz libernommen.

Da durch den Bebauungsplan keine Neuversiegelung vorbereitet wird,
werden keine Festsetzungen im Sinne des § 51 a Landeswassergesetz (LWG,
Niederschlagswasserversickerung) getroffen.

Die erforderlichen bodenordnenden MaBnahmen werden primar —durch
freiwillige Grenzregelungen umgesetzt. Ansonsten sind @{§§&33%3§E§\d95

4. Teiles des Baugesetzbuches anzuhalten. ;up




Zur Verwirklichung der Grunraumplanungen werden tiberschlaglich

ermittelte Kosten von 110.000,00 DM entstehen.

Entschédigungsanspriiche gegen die Stadt, die sich aus
Bauleitplanverfahren ergeben, sind nicht erkennbar.

Dormagen, den 26.03.1996
Im Auf

wink

Diese Entwurfshegriindung hat

vom 11.05. b

bis Y- 06, SC

im Stadtplanungsamt, Mathias-Giesen-Strafe 11,
41540 Dormagen, zu jedermanns Einsicht oh‘ent
lich ausgelegen.
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