Stadt Dormagen
Der Burgermeister

61/612601/2.A. 342

= Entwurfsbegriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 342 "Noérdlich der Markistrafe"

Lage und Funktion im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich bezieht sich auf den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes
Bebauungsplan Nr. 342 "Nordlich der Marktstrafle ".
Betroffen sind die Grundstiicke an der Florastralle zwischen Rémer- und Kdlnerstralie .

Die Grundstiicke sind dem unmittelbaren Stadtkern zuzuordnen.

Anderungsgrund

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bezogen auf  kerngebietstypische
Nutzungen sollen erweitert werden. Hier spezifisch die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Diskotheken.

'Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dal spezifische Vergniigungsstatten — Diskotheken
— gemdal § 7 Abs. 2 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise auf den Grundstiicken an der Florastralle
zulassig sind, soweit die notwendigen Stellplatze fiir die Diskotheken nachgewiesen werden'.

Vorgabe zur Planinderung
Der Bebauungsplan Nr. 342 "Nérdlich der Marktstraiie" ist rechtskraftig seit dem 03.08.1989.

Zwischenzeitlich ist eine 1.Anderung durchgefiihrt worden, rechtskraftig seit dem 01.02.1996.

Unter Beibehaltung der Planungsgrundziige und Beachtung des im Planungsausschufd
behandelten Antrages zur Erweiterung einer bestehenden Diskothek, wird die 2.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.342 "Nérdlich der Marktstra®e" durchgefiihrt.

Begriindung der geédnderten textlichen Festsetzung

Im Zusammenhang mit der Bebauung und Nutzung an dem siidlichen Stralenzug Florastralke /
Walhovener Stralle — zwischen Rémerstrale und der B 9 — soll unter Beachtung der langjahrigen
Erfahrung und des hier erkennbaren Bedarfs die Restriktion von Vergnligungsstétten , hier
Diskotheken, gelockert werden.

Die textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr.342 "Nordlich der Marktsrale" wird in seiner
2.Anderung dahingehend geé&ndert, da® Diskotheken im Bereich der FlorastraBe ausnahmsweise
zulassig sind , soweit die notwendigen Stellplatze nachgewiesen werden.

In die hier vorhandene kerngebietstypische Bebauung kann eine entsprechende Nutzung sinnvoll
integriert werden, ohne dass es, wie in anderen Bebauungsplanbereichen, zu nicht vertretbaren
Auswirkungen auf reine Wohnbereiche kommt.



Grundsitze fiir soziale Manahmen

Soweit sich absehen 18Rt sind nachteilige Auswirkungen auf persénliche Lebensumsténde von
Biirgern nicht zu erwarten. Sollte sich dennoch bei der Verwirklichung herausstellen, dass
persdnliche Lebensumstande von Birgern negativ beeinflult werden, wird die Stadt Dormagen

gemahl § 180 BauGB MaRnahmen mit den Biirgern erdrtern, die das Ziel haben, soziale Harten
zu vermeiden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des 3. Teiles des Baugesetzbuches sind nicht notwendig.

Kosten

Durch die Anderung entstehen der Stadt Dormagen keine zusétzlichen Kosten.
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