Stadt Dormagen
Der Stadtdirektor
61/61 26 01/1.v.A.327- zg 827

Begrindung

gemdB § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 327 "Orts-
mitte Horrem, Teilabschnitt b"

I. Derzeitiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan gilt unter anderem flir einen Teilbereich
der Grundstiicke Am RlUbenweg. Zulassig ist laut Bebauungs-
plan maximal eine 2-geschossige Bebauung in offener Bauweise,
wobei die (berbaubaren Flachen durch Baugrenzen festgesetzt
sind. Die maximale Bautiefe betriagt danach 14 m. Die Grund-
flachenzahl betragt 0,4, die GeschoBflachenzahl 0,8. Der
Bereich ist als Mischgebiet gemdB § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen.

II. Anderungsabsichten

Auf zwei zum Ribenweg ausgerichteten Grundstiicken wird eine
Tiefgarage unter der Geldndeoberflache festgesetzt. Die Zu-
und Abfahrt erfolgt zum Riibenweg und ist aus verkehrstech-
nischen Grinden unter Beachtung der speziellen Grundstiicks-
situation konkret festgesetzt. GemaB § 21 a Absatz 5 BauNVO
kann auf diesen beiden Grundstiicken die fir den Stellplatz-
nachweis erforderliche Fliache der Tiefgarage auf die zulassige
GeschoBflache zugerechnet werden. So kann dje GeschoBfliche
(bisher 80 % der Grundstiicksflache) um die fiir den Stellplatz-
nachweis des Bauvorhabens auf dem Grundstiick benodtigten
Flache der Tiefgarage liberschritten werden.

Die (berbaubare Flache wird um 1 m wvon der StraBe nach
Westen verschoben werden. Die GroBe der Uberbaubaren Fliache
wird allerdings nicht verandert.

III. Anderungsgrinde - Anwendung des Wohnungsbauerleich-
terungsgesetzes (WoBauErlG)

Die Bebauung Am Riibenweg ist groBtenteils durch den Bebauungs-
plan Nr. 9 geregelt. Das Planungsrecht setzt hier eine vierge-
schossige reine Wohnbebauung (Miethduser) fest. Die Bebauung
wurde bereits in den 60er Jahren entsprechend realisiert. Nur
die ersten Grundstiicke Am Ribenweg an der Einmindung zur
Knechtstedener StraBe liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 327 "Ortsmitte Horrem, Teilabschnitt b".
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Hier ist lediglich eine zweigeschossige Bebauung zuldssig. Dies
stellt eine sinnvolle Abstufung zu der Bebauung an der Knecht-
stedener Str. dar. Allerdings ist bei voller baulicher Ausnut-
zung der Grundsticke Am Ribenweg fiir Mietwohnungsbau der
Stellplatznachweis nicht zu erbringen.

Aus diesem Grund wird auf zwei Grundsticken eine Tiefgarage
festgesetzt. Damit eine ordnungsgemdBe Zu- und Abfahrt zur
Tiefgarage mdéglich ist, wird die Baugrenze um 1 m von der
offentlichen Verkehrsflache weg zurtickversetzt,

Um die Moglichkeit zu schaffen, zuséitzlichen Wohnraum zu
errichten, kann die zuladssige GeschoBflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die sich unter der Gelandeoberfliche
befinden, erhéht werden.

Durch das Anderungsverfahren koénnen somit mehr Wohnungen
eingerichtet werden. Das Anderungsverfahren tragt mit dazu
bei, dringenden Wohnbedarf zu decken. Deshalb Tliegen die
Voraussetzungen far eine vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes gemdf3 § 2 Absatz 7 WoBauErlG vor.

IV. Kosten

Die Stadt Dormagen entstehen durch die Anderung keine
Kosten.

V. Sonstiges

Bodenordnende MaBnahmen sind aufgrund der Anderung nicht
erforderlich. ErschlieBungs- und Entsorgungssysteme sind in
der Ortlichkeit in ausreichendem Umfang funktionsfihig wvor-
handen.

Dormagen, den 23.12.1991

Im Au g

Wink
Leiter des Planungsamtes
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