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1. Gegenstand und Geltungsbereich

1.1 Anderungsanlass

Das Plangebiet des einfachen Bebauungsplanes Nr. 454  Blechhof* liegt im
Stadtteil Delhoven, ist 53 ha gro? und den Dormagener Birgern unter der
allseits gelaufigen Bezeichnung ,Blechhofsiedlung” bekannt. Der Bauleit-
plan ist am 20.03.2008 in Kraft getreten.

Im Gegensatz zu einem qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB enthalt ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB wie
vorliegend, keine Mindestfestsetzungen tber die Art und das Malf3 der bau-
lichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiickflachen und die 6rtlichen Ver-
kehrsflachen. Damit die bauliche Weiterentwicklung der Blechhofsiedlung
dennoch in Form einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgte,
wurde den beantragten Bauvorhaben als Bebauungsrichtschnur bislang ein
verwaltungsinternes Handlungskonzept zum strategischen Vorgehen bei
der planungsrechtlichen Beurteilung zugrunde gelegt, das sich in Bezug auf
das zulassige Mald der baulichen Nutzung an der privilegierten vorhande-
nen Bebauungsstruktur orientierte (§ 35 (1) BauGB). Die zulassigen Wohn-
gebaude durften demnach unter Einhaltung einer maximalen Gebaudehdhe
von 8,50 m nur ein Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW besitzen. Zur
Vermeidung einer spateren unerwiinschten baulichen Nachverdichtung
wurde weiterhin ein maoglichst mittiger Gebaudestandort auf dem Grund-
stlick angestrebt, der jedoch nicht zwingend der exakten geometrischen
Grundstiuicksmitte entsprechen musste. Vor dem Hintergrund, dass die Re-
gelungsinhalte des Handlungskonzeptes letztendlich jedoch keinen binden-
den Rechtscharakter besitzen, konnte dieses Steuerungsinstrument in letz-
ter Konsequenz seiner Aufgabe, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu gewabhrleisten, nicht gerecht werden. Auch die in solchen Fallen anzu-
wendenden Planersatzparagraphen, hier § 35 BauGB unter gleichzeitiger
Beachtung der ,Grundsatze zur planungsrechtlichen Beurteilung von Bau-
vorhaben im AulRenbereich vom 27.10.2006 (Aufenbereichserlass), greifen
nur fur beglnstigte (privilegierte) Bauvorhaben, beispielsweise landwirt-
schaftliche Hofstellen, Erwerbsgértnereien etc.. Bei der Errichtung sonstiger
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, wie vorliegend von Wohnhau-
sern, finden diese jedoch keine Anwendung.

Zur Rechtsklarheit und zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, hat der Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
07.04.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 454 Blechhof* im Sinne
des o. g. Handlungskonzepts zu andern. Dies soll durch die nachtragliche
Aufnahme von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan erfolgen.
Da der Anderungsinhalt nur konkretisierenden Charakter besitzt, der die
Grundziige der Planung nicht beriihrt, wird die Anderung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Auch nach der Anderung des
Bebauungsplanes durch die erganzenden textlichen Festsetzungen handelt
es sich beim Bebauungsplan Nr. 454 Blechhof‘ immer noch um einen ein-
fachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.
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1.2 Geltungsbereich und Beschreibung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 454 Blechhof*, 1. vereinf. Ande-
rung liegt am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Delhoven, ist ca. 53 ha
gro und umfasst insgesamt 29 ehemalige Erwerbsgartnereien sowie 16 im
Kernbereich gelegene einstige Nebenerwerbsstellen. Bei den Dormagener
Birgern ist das Plangebiet allseits unter der Bezeichnung ,Blechhofsied-
lung“ bekannt.

Die in der 1. vereinfachten Anderung vorgenommenen Erganzungen der
urspriinglich getroffenen textlichen Festsetzungen gelten nur fur den Teilbe-
reich der Erwerbsgartnereigrundstiicke. Sie gelten nicht fur die im Kernbe-
reich des Plangebietes gelegenen 16 Nebenerwerbsstellen ,Am Chor-
busch®.

2. Verfahrensablauf:

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 454 ,Blechhof* beschlos-
sen. In gleicher Sitzung wurde die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Beteili-
gungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden geman § 13 Abs. 2 BauGB
beauftragt. Dabei wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen
und stattdessen die direkten Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB angeordnet. Die Offenlage fand vom 18.07. — 17.08.2011 in den Ré&u-
men des Technischen Rathauses statt; die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.07.2011 im gleichen Zeitraum
um Stellungnahmen gebeten. Die eingegangenen Anregungen und Einwen-
dungen sind von der Verwaltung zusammengefasst und nach anschliellender
Einzelprufung mit einer Beschlussempfehlung in die Abwéagung eingestellt wor-
den.

3. Vorgaben der Planung

Der Flachennutzungsplan stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ dar. Das Anderungsverfahren
der 1. vereinf. Anderung entwickelt sich aus den Darstellungen des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes und setzt unter Beachtung der bestehenden
Nutzung als weitergehende Zweckbestimmung ,Flachen fur die gartenbauliche
Erzeugung (Erwerbsgartnereien)” fest.

4. Anderungsinhalte der Bebauungsplaninderung

Vor dem Hintergrund, dass die Regelungsinhalte des in Punkt 1.1 beschriebe-
nen Handlungskonzeptes letztendlich keinen bindenden Rechtscharakter besit-
zen, werden diese zur planungsrechtlichen Sicherung in Form von textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die urspringlichen textli-
chen Festsetzungen der Grundsatzplanung behalten dabei jedoch nach wie vor
ihre Gultigkeit.
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Im Einzelnen handelt es sich um Festsetzungen in Bezug auf das Maf} der bau-
lichen Nutzung, hier insbesondere auf die Festsetzung einer I-geschossigen
Bauweise und die Definition einer Gebaudehohe, sowie Festsetzungen in Be-
zug auf die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Ver-
bindung mit der Stellung der baulichen Anlagen. Der genaue Wortlaut der in
Folge begriindeten erganzenden Festsetzungen ist der Entwurfsbegriindung in
Anlage 1 ,Textliche Festsetzungen“ zu entnehmen, wobei die einzelnen Fest-
setzungen aus Griinden der besseren Lesbarkeit zusatzlich mit gliedernden
Ordnungszahlen versehen wurden und die gednderten bzw. erganzten Text-
passagen gegentiber der Grundsatzplanung durch ein magenta-rotes Schriftbild
optisch hervorgehoben wurden.

4.1 Mald der baulichen Nutzung -§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB-

Die in der Grundsatzplanung getroffenen textlichen Festsetzungen werden
in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung wie folgt erganzt:

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir alle zuldssigen Gebau-
de und Anlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf max. ein Vollgeschoss festgesetzt. Die Ge-
baude- bzw. Anlagenhdhe darf dabei 8,50 m nicht tber-
schreiten. Der Bezugspunkt der festgesetzten Gebaude-
bzw. Anlagenhthe (Firstpunkt, obere Dachbegrenzungsli-
nie) bezieht sich auf die vorhandene Hohenlage der an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Aus betrieblichen
Griinden konnen in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
hérde Ausnahmen zugelassen werden.

Obergeschosse, die in Form eines Staffelgeschosses aus-
gebildet werden, missen im Sinne der BauO NRW gegen-
Uber den AuRBenwénden an allen vier Gebaudeseiten um
mindestens 1,0 m zurtickspringen wobei eine Grundflache
von max. zwei Drittel der Grundflache des darunter liegen-
den Erdgeschosses nicht tiberschritten werden darf.

Die o. g. Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet
werden unter Hinweis auf die in Folge beschriebenen stadtebaulichen Ziel-
setzungen bestimmt.

Die Gartnereisiedlung ,Blechhof* entstand im Jahr 1963 auf Initiative der
Stadt Kéln im Rahmen eines offentlich geférderten Gruppenbauvorhabens.
Die Gartnereisiedlung befand sich im planerischen Auflenbereich, wobei
nur an den Betrieb zweckgebundene Wohngebaude errichtet werden durf-
ten. Gebaude mit einer reinen Wohnnutzung waren planungsrechtlich unzu-
lassig. Die spatere Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 454 er-
folgte als Reaktion auf den seit Jahrzehnten anhaltenden tief greifenden
und teilweise ruindsen Strukturwandel in der Landwirtschaft, der seit der
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Entstehung der Siedlung bis heute einen massiven Druck auf die dort an-
sassigen Gartnereibetriebe ausiibt. Durch den einsetzenden Generatio-
nenwechsel wurde dieser noch einmal zusatzlich verscharft. Die primare
Zielsetzung des im Bebauungsplan entwickelten Planungsansatzes bestand
demzufolge in der Existenzsicherung der im Plangebiet ansassigen und be-
troffenen Gartnereibesitzer. Vor dem Hintergrund, dass einige Betriebe auf-
grund des zwischenzeitlich vollzogenen Generationenwechsels bereits auf-
gegeben wurden, beinhaltete die im BP Nr. 454 entwickelte Bauleitplanung
neben der planungsrechtlichen Sicherung von land- und forstwirtschaftlich
genutzter sowie artverwandter Betriebe, auch die Méglichkeit, die Betriebs-
grundstiicke - in geringem Umfang - in Abhangigkeit von den Grundstiicks-
gréBen — fur eine malvolle untergeordnete zusatzliche Wohnnutzung zu
offnen. Unter Beriicksichtigung der Plangebietslage im zu schitzenden Au-
Renbereich und der Zielsetzung die vorgegebene charakteristische Sied-
lungsstruktur méglichst nachhaltig zu bewahren, muss sich das Mal} der
baulichen Nutzung der durch die Bauleitplanung ermdéglichten nachtragli-
chen Bebauung an der Malstabgebenden vorhandenen Siedlungsstruktur
orientieren. Die planungsrechtliche Sicherung dieser stadtebaulichen Ziel-
setzung erfolgt nunmehr durch die nachtragliche Erganzung der o. g. textli-
chen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Forderung einer | - geschossigen Bauweise sowie einer max. zulassi-
gen Gebaudehohe von 8,50 m gewabhrleistet dabei die angestrebte Homo-
genitat mit der vorhandenen Siedlungsstruktur, in dem lediglich ein Gebau-
de im Plangebiet II-Vollgeschosse im Sinne der BauONW aufweist und kein
Gebaude eine Hohe von dber 8,00 m aufweist. Um aber auch den inzwi-
schen stark nachgefragten ,modernen Hausformen® gerecht zu werden,
sind neben geneigten Dachformen auch Flachdéacher, jedoch nur in Form
von Staffelgeschossen, genehmigungsfahig. Unter Berticksichtigung der o.
g. stadtebaulichen Zielsetzung darf es sich dabei um kein Vollgeschoss im
baurechtlichen Sinne handeln. Das Geschoss muss an allen vier Gebaude-
seiten um mindestens 1,0 m zurtickspringen, wobei eine Grundflache von
max. zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Erdgeschosses
nicht Uberschritten werden darf. Da der Bebauungsplan keine spezielle
Dachform festsetzt, sind Flachdacher auf reinen I-geschossigen Baukor-
pern planungsrechtlich generell zulassig. Die in Verbindung mit Gebaude-
héhen und Dachern getroffenen Festsetzungen sollen in Summe zu einem
ausgewogenen und homogenen Erscheinungsbild des Plangebietes fuhren.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen -§ 9 (1) Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO-

Die in der Grundsatzplanung getroffenen textlichen Festsetzungen werden
in Bezug auf die Uberbaubaren Grundstticksflachen wie folgt erganzt:

2 Uberbaubare Grundstiicksflachen -§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Alle Hauptbaukérper auf den Baugrundstiicken missen mit ihren von
der MindestgrundstiicksgréRe abhangigen zuldssigen Wohnnutzun-
gen, mittig auf dem Grundstick platziert werden. Geringfugige Ab-
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4.3

weichungen aus der exakten geometrischen Grundstiicksmitte kén-
nen in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde ausnahmsweise
zugelassen werden. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, kénnen in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehdrde unter Einhaltung der gesetzlichen Regelun-
gen Uber Abstandsflachen (BauO NRW) abweichend vom Gebé&ude-
standort auch an anderer Stelle auf dem Grundstiick zugelassen
werden.

Die hier formulierte Festsetzung wurde sowohl als gestalterisches Steue-
rungsinstrumentarium zum Erhalt der charakteristischen Siedlungsstruktur
getroffen als auch im Sinne einer 6kologischen Zielsetzung im Hinblick auf
den Schutz des AuRenbereichs. Als gestalterischen Steuerungsinstrumen-
tarium zum Erhalt der charakteristische Siedlungsstruktur, da bei einer
moglichst grundstiicksmittigen Gebaudeplatzierung die hinzukommende
nachtragliche Bebauung in den Hintergrund tritt und dadurch eine unterge-
ordnete Wirkung entfaltet. Zum Schutz des Auflienbereichs, dass damit die
Grundstiicksversiegelung minimiert wird. Auch wenn sich durch diese Ge-
baudeplatzierung dem erstem Eindruck nach der Versiegelungsgrad auf
dem Grundstiick eher aufgrund der damit verbundenen langeren Zuwegun-
gen erhdht, wird im Gegenzug dadurch jedoch eine nachtragliche Grund-
stlicksparzellierung, die zu einer weiteren baulichen Verdichtung auf dem
Grundstiick fihren wiirde und im Ergebnis einen wesentlich héheren Ver-
siegelungsgrad des Baugrundstiickes zur Folge hatte, erschwert. Somit
entspricht diese Festsetzung dem Gebot zur groRtmdéglichen Schonung des
Aulenbereichs.

Klarstellung zu den textlichen Festsetzungen Uber die ,Art der baulichen

Nutzung“ und die ,MindestgréRRe der Baugrundstiicke"

Aus Grinden der Eindeutigkeit erfolgt zur weiteren Klarstellung der textli-
chen Festsetzungen noch folgende Konkretisierungen:

Mindestgré3e der Baugrundsticke:

Der Bebauungsplan ermdglicht im Hinblick auf die stadtebauliche Zielset-
zung des Bebauungsplanes — Erhalt und Existenzsicherung der Gartnerei-
betriebe — die Errichtung einer zusatzlichen Wohnbebauung, deren Anzahl
von der Grundstiicksgré3e abhangig ist (5000 gm/ 1TWE). Eine gesonderte
textliche Festsetzung in Bezug auf die damit verbundene Grundstiickstei-
lung trifft der Bebauungsplan dabei nicht. Vor diesem Hintergrund wird in
der Begrindung noch einmal explizit darauf hingewiesen, dass die v. g.
stadtebauliche Zielsetzung nur bei einer klaren Grundstiickssituation mit
eindeutigen Grundstiickverhéltnissen gewahrleistet werden kann; vorlie-
gend durch eine klare Trennung zwischen den Grenzen des verbleibenden
Betriebsgrundstiickes und den Grenzen der kinftigen Wohnbaugrundstu-
cke. Fur die planungsrechtliche Zulassigkeit der zusatzlichen Wohnbauvor-
haben ist es daher zwingend erforderlich, dass die Errichtung eines zusatz-
lichen Wohnhauses auf dem Betriebsgrundstiick nur i. V. mit einer entspre-
chenden Grundstiicksteilung und somit auf einem neu gebildeten Grund-
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stuck mit 5000 gm Mindestgréfie erfolgt. Unter Hinweis auf die Sicherstel-
lung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bebauungsplange-
biet trifft diese Forderung auch fur die Fallgestaltungen zu, in denen der
Gartnereibetrieb aufgrund eines zwischenzeitlich vollzogenen Generatio-
nenwechsels inzwischen aufgegeben wurde und das nunmehr brach lie-
gende ehemalige Betriebsgrundstiick nunmehr ausschliellich einer Wohn-
bebauung zugefihrt werden soll.

Art der baulichen Nutzung; hier Tierhaltung:

Gemal textlicher Festsetzungen Punkt 1.1 ,Art der baulichen Nutzung“ er-
mdglicht der Bebauungsplan eine hobbymaRige Tierhaltung im Plangebiet.
Davon ausgeschlossen sind Zuchtbetriebe und Intensivtierhaltung.

Unter Berucksichtigung der Mindestgrundstlicksgrée von 5000 gm/ 1 WE
ist die Intention des Bebauungsplanes dabei, dass die zuldssige Tierhaltung
nur von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern als untergeordnete Nutzung
zur Hauptnutzung (z. B. Gartnereibetrieb, Wohnnutzung) ausgetbt werden
darf. Nur im Falle eines vom Grundstiickseigentimer per Vertrag abge-
schlossenen Mietverhaltnisses, kann diese auch vom zeitweiligen Mieter
ausgeubt werden. Die Intention des Bebauungsplanes sieht dabei eine hob-
bymafige Tierhaltung von Personen, die lber diesen Personenkreis hi-
nausgehen, nicht vor. Zudem muss sie sich ausschlie3lich am eigenen pri-
vaten Bedarf der Nutzungsbeglinstigten orientieren womit die Austibung ei-
ner gewerblichen Tierhaltung, beispielsweise durch den Betreiber einer
Reit- oder Hundeschule etc, ausgeschlossen ist. Nach angewandter
Rechtssprechung héngt die hobbymaRige Tierhaltung auch von der zah-
lenmafigen Abgrenzung der Familienmitglieder ab. Im Sinne der v. g. Ziel-
setzung des B-Planes ist demnach in der Regel von der Haltung von max. 3
- 4 Pferden auszugehen.

5. Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 1 Abs.8 BauGB ist fiir die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 454 Blechhof*,
wird das geltende Planungsrecht lediglich durch die Erganzung textlicher Fest-
setzungen nachtraglich konkretisiert. Méglichkeiten einer Gber das Mald der Ur-
sprungsplanung hinausgehenden zusatzlichen baulichen Nutzung werden da-
durch nicht eréffnet. Die Anderungsinhalte stellen somit keinen zuséatzlichen
Eingriff in die Natur und Landschaft dar, die negative Auswirkungen auf relevan-
te Umweltbelange entfalten, jedenfalls nicht von abwéagungserheblichem Be-
lang. Der bereits in der Grundsatzplanung erstellte Umweltbericht vom
25.06.2006 besitzt somit nach wie vor uneingeschrankte Gutigkeit. Dies trifft
auch auf den vom Ingenieurbtro ,Planwerk® erstellten Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag vom 28.06.2007 zu, dessen Aussagen und MaRBnahmen auch fr
die 1. vereinf. Anderung Anwendung finden. Diese sind im Rahmen des Aufstel-
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lungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 454  Blechhof* mit der ,Unteren
Landschaftsbehorde” des Rhein-Kreises Neuss einvernehmlich abgestimmt
worden. Zusammenfassend heilt es hier:
5.1 Natur- und Landschaftsschutz
Die durch das Planvorhaben verursachten Beeintrachtigungen fur die
Schutzgegenstande und die Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes ,Knechtstedener Wald und Chorbusch®, sind als gering zu bewer-
ten. Eine weitere Prifung im Sinne der VV-FFH ist nicht erforderlich.

5.2 AusgleichsmalRnahmen/ Landschafts- und Ortsbild
Der tatsachlich erforderliche Kompensationsbedarf wird in jedem Einzelfall
auf der Ebene der Baugenehmigungsplanung ermittelt. Der Ausgleich soll
entweder im Ruckgriff auf das Okokonto der Stadt Dormagen oder fiir die
betroffenen Anliegergrundstiicke der Pletschbachaue durch ebenfalls im
Einzelfall festzulegende PflanzmalRnahmen innerhalb des im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Auenschutzstreifens erfolgen.

5.3 Bodenschutz/ Altlasten

Keine der im Plangebiet anstehenden Béden bzw. Bodeneinheiten erfillt
die Kriterien der Schutzwirdigkeit des Bundes-Bodenschutzgesetzes
BBodSchG, die Bodenteilfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte, das Biotopentwicklungspotential, die Bodenfruchtbarkeit und die
Regelungs- und Pufferfunktion berlicksichtigen. Malnahmen zum Schutz
des Bodens sind nicht erforderlich; Eingriffe werden im Zuge der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung erfasst und ausgeglichen.

5.4 Wasser

Das Grundwasser im Plangebiet ist abgesenkt (Pletschbachverrohrung und
Wasserhaltung fiir den Braunkohletagebau) und steht daher bei normalen
Schwankungen zwischen 1,30 und 2,00 m Tiefe an. Wird die Wasserhal-
tung eines Tages eingestellt, ist mit einem wesentlich geringeren Grund-
wasserflurabstand zu rechnen. Bauliche Vorkehrungen zur Standsicherheit
und Dichtigkeit der geplanten Gebaude gegen Grundwasser bzw. Staunas-
se (z.B. eine sogenannte ,weille Wanne") sind daher im Auenbodenbereich
des Plangebietes grundsatzlich zu berlicksichtigen; Art und Umfang lassen
sich erst nach entsprechenden Baugrunduntersuchungen festlegen.

5.5 Artenschutzprifung (ASP)

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.07.2007
und 29.7.2009 (01.03.2010 in Kraft), wurde das deutsche Artenschutzrecht
an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Das Ergebnis der Anpas-
sung hat dazu gefuihrt, dass nunmehr im Rahmen der Bauleitplanung eine
Artenschutzprifung (ASP) durchgefiihrt werden muss. Die geforderte Ar-
tenschutzprifung ist bereits im Rahmen der Grundsatzplanung im Rahmen
der Erstellung des o. g. Landschaftspflegerischen Begleitplanes vorge-
nommen worden. Diesbezlglich heil3t es hier Zusammenfassend:

Im Plangebiet wurden keine besonders geschitzten Arten der Vogelschutz-
oder FFH-Richtlinie nachgewiesen. Nachgewiesene Vorkommen der Rin-



Entwurfsbegnindung BP 454 Blechhol. | vercinf A, Satzungsbeschluss Seite 9von 9

gelnatter (Natrix natrix) beschranken sich auf Bereiche, die als Schutzfla-
chen ohnehin von neuer Wohnbebauung freizuhalten sind. Insgesamt lasst
sich festhalten, dass sowohl die vorgefundenen nicht geschitzten Arten als
auch die im Umfeld des Plangebietes nachgewiesenen besonders ge-
schitzten Arten im Falle einer Ansiedlung nach Umsetzung der Planung
nicht mit einer zur Abwanderung fiihrenden Anderung ihrer Habitatsituation
rechnen missen. Dazu zeigt die Planung zu geringe Auswirkungen in Be-
zug auf deutliche Umnutzungen, Nachverdichtungen oder das Stérpotential
der bisher ausgeiibten Nutzung.

Im Gbrigen wird auf die weitergehenden Aussagen der Begriindung, des Um-
weltberichts und des Landschaftspflegerischen Begleitplanes der Ursprungs-
planung verwiesen.

6. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teils des Baugesetzbuches sind
fur die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 454 Blechhof" nicht
erforderlich.

7. Kosten

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 454  Blechhof*
werden fur die Stadt Dormagen keine zusatzlichen Kosten ausgeldst.

Dormagen im November 2011
Im Auftrag

Nachtwey

Anlage 1: textliche Festsetzungen
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