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%/ 5dr Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8 der Gemeinde Nievenheim
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Henry-Dunant-StraBe, den Heg F
und die Bundesbahnlinie gind nur

-1, Nutzungsart:

Wohngebéude mi cht mehr als 2 |
aowacdmmm ~iaseig. Dies gilt nicht
~Eir e 3 ] - 15, #55ATA 0.

1.% Im allgemeinen Wohngebiet sind

Ausnahmen gemd8 § 4 (3) 1 bis 4 BauNVO
im Einzelfall zuléssig.

Ausnahmen gemiB § 4 (3) 5 und 6 BauNvo
gind nicht zuléssig. :

Im Kerngebiet sind Ausnahmen gemd$B
§ 7 (3) BauNVO zuldssig.

[ XN

2, Nutzungsmafs Zur Sicherung des stddtebaulichen
Gesamteindrucks des Bebauungsplan-
gebietes wird folgendes festgesetzt:

2.1 Soweit im Bebauungsplan nicht geringer
festgelegt, sind im reinen und allgs-
A meinen Wohngebiet bei 2-g chossigen
, Bauten eine Bautiefe von m, gemessen
von der vorderen Baugrenze bzw. “ .
fuiment &ieSrauils tuihre

Baulinie zulidseig,a#qe”
peiderseits orer Hort- om.,wht«m drer- Mm\r.\k 2.

gelegt, ist im reinen und emeinen
Wohngebiet bei T-ge sigen Bauten
eine Bautief 14 m, zemessen VOn _

en Baugrenze bzw, Baulinie |

Iy | |
2,% Von dieser Testsetzung konnen nur

1-geschossige Bauten und Bauteile,

bei denen eine Nutzung des Dachge-

schosses nicht mdglich ist, Ausnahmen

gemi8 § 31 ( 1 ) BBauG im Einzelfalle

bis zu einer Tiefe von 20 m zugelagsen

werden, das gilt auch fir Guragen und

shnliche Nebenbauten.

2.4 AuBerhalb der festgesetzten iiberbau-
1 baren Crundstiicksfléchen werden
Anlagen geméB § 14 (1) und 15 der
BauNVO sowie § 8o und 81 BauO NW
ausgeschlossen. Von dieser Festsetzung
sind Ausnahmen gemaf § 31 (1) BBauG
im Einzelfall m#glich. z

- -

Zur Sicherung des stidtbaulichen Gesamt~
eindrucks wird gem#d § 103 Baul NW .
folgendes festgelegt:

3,1 Beil mummmawommwmm:\wwcéms darf die maxi-
male Dachneigung 3 nicht {ibersteigen.

3,2 Bel Gebduden mit mehr als einem Vollge-~
schoB sind Dachausbauten vRé—Deehein—

é¢#$¢&&¢l#$!¢dﬂl$ﬁ0w$wm¢w¢l5%03&

zulédssig.

32,3 Bei dem sweiten VollgeschoB ist ein
Drempel nicht zulissig.

3,4 Eine Unterschreitung von der im Bebau-
ungsplan als Hochstgrenze festgesetzten
2-geschossigen Bauweise ist beil anein~
andergebauten HHusern nur nit Zustimmung
des oder der befreffenden Nachbarn
zuléssig, falls gleiche Dachneigung oder

Flachdach gewdhlt werden.
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3,5 Vom Hauptbaukdrper losgeldste Gebidude
und sonstige Nebengebdude haben gich in
Art und Bauweise dem HauptbauvkOrper
anzupassen. Die gichtdreiecke, die im
Plan eingetragen sind, sind von jeder
Bebauung und Bepflanzung ber 50€m Hohe

freizuhalten.

3,6 Abstellplédtze fiir MillgefdBe sind unauf -
fgllig im Baukdrper oder der Baulinie
(Baugrenze) anzuordnen. Sie sind vor
Sicht und Sonne 2zu schiitzen.

3,7 Die Oberkante des ErdgeschoBfufbodens
B darf strafenseitig am Eingang nicht mehr
. als 60 cm fiber dem Anschluf der Verkehra-~
fliche an das Grundstiick liegen. Bei
) Doprelh&usern uns Hausgruppen, sowie bei
= Reihenh#usern hat aich der Bauherr in der
Hshe dem Nachbarhidusern anzupassen, soweit
die Nachbarhduser vorhanden sind, Liegen
Hiuser hinter der Baulinie, so darf jJe
Meter Abstand von der Baulinie 2 cm dem

Henri- Dunant -Stralse

e -0 vereinfachte  Anderung
gem. § 13 BauGB (s. Deckblatt)

o chisiaailig dpreh Bekanntmachung vom 0%.0%:
=
E - QQ:Q:UCQ,&7::?:1
// ;
Mag von 60 cm hinzu gerechnet werden.
3.8 Die Vorderkante einer Garage oder der
Rampenanfang zu einer GCarage muBf mindestens
5 m von der sffentlichen Verkehrsflédche
entfernt sein.

3,9 Die Abgrenzung der Vorgirten zum Stralben-
raum erfolgt durch Rasenkantsteine. Die
Vorgérten und privaten Grundflédchen sind
ohne Abgrenzung zum Nachbargrunda tiick
zu gestalten.,
i o et P IS o e L’\
Vor der Baulinie ist keinerlei Einfriedi-
gung zylissig. An Eckgrundstlicken gsind Aus~ A
nahmen fiir nicht mehT als 0.80 m hohe
Einfriedigungen zuldssig, soweit die
Eckiibersicht gewahrt bleibt.

gem. Ratebeschlod
3“,0\3 F A1 1978

der Festsetzungen

Fello Abweichend von Ziffer 3.1
sind hinter der Baulinie (Baugrenze)

Einfriedigungen, auch in Form des Ziegel~
sichtmauerwerkes, in einer Hohe von nicht
mehr als 2 m iiber der nach 3.7 festgelegten
maximalen mummmeSQmowmuwmsam als Ause

nahme zuléssig.

3,11 Werbeanlagen sind im allgemeinen oder
reinen Wohngebiet nicht gestattet, mit
Ausnahme der Anlagen gemiS § 81 (3)

1 BauO NW.

3,12 Im Kerngebiet sind Werbeanlagen unter-
nalb der Fenster im 1. ObergeschoB zu-
Hmmmwm.umaoorsnums der Stelle der

Leistung.

3,13 Die <owmmu¢mswwmosm¢ sind mmaaumuwmow

/ Gedndlert gem.
P Jorm .11, 197
anzulegen,

Rechtsgrundlagen:

1.1 § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23,6,1960 (BGB L. I.S. 341),
1.2 § 4 der 1,Y0. zur Durchfihrung des BBauG vom 29,Nov.1960(GV NW 1960)S.433,

1.2 §§ 4 u. 28 der Gemeindeordnung fiir das Land NW vom 28.0k%.1952 (Gs NwS 167)

1.4 §§ 3,12 u. 14 bis 23 Baunutzungsverordnung des Bundesministers fir

(8]

F : Wohnungswesen, Stadtebau u. Raumordnung vom 26, Juni 1962 (BGB1. I.S. Am;y.
in der Fass. der Bek. vom 26.11.1968 (BGBl. I.S. 237) und der Berichtigung

vom 2e.12.1968 BGBl. I.69 S. 11 _
1.5 § 103 der Bauordnung fiir das Land NW vom 25,6,1962 (GV NW 1962, S. 373)

1.6 Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (FoB1: E.Swial)

3y

m _wmor&mm%csawwmms‘m@ﬁwawm 3. Anderung: s
# §§ 4 und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fiir Nordrhein-Westfalen T Y 7
(GO NW) i gem.§ 13 BBagSiCie Deckblatt 4 Kurt -
i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. 12. 1974 (GV. NW. 1975 5. 91), - o
fgedndert durch Gesetz vom 8. 4. 1975 (GV. NW. S. WO:V, s JemesTE
und 2
4 2 i Rt R =39 \
a) fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen T —H 7o)
§§ 2, 8 ff. des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 AmeH.;H -
1960 S. 341) u. i. d. Neufassung vom 18. 8. 1976 (BGB1. I S. muwm. ......
ber. BGB1. I S. 3617) . i A
in Verbindung mit den Vorschriften der \\\\\lwlll// -
Baunutzungsverordnung (BauN VO) i. d. F. vom 26. 11. 1968 Sicdt Ddrmagen - &
: Kreis Rle
(BGBL. I 1968, S. 1237) und der Berichtigung vom 20. 12. 1968 20 - M X X L L B
: {5049 e (el o T ——
SR T AL 3 LG B GmE | Em . ll'll,no/lm,l@ll — N
- R v ] Ry . Q
Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965 (BGB1. I S. 21) 9 - ”ﬁ XMW m%v &%P nv o
b) fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzungen - ..... .MW : lﬁ AO m@, >
§§ 10 und 103 der Landesbauordnung (BauO NW) : - , . 2 u B N e il -WMN!QIHW Wi s
. . @ + v
i. d. F. vom 27. 1. 1970 (GV NW 1970 S. 96) und des Zweiten L B e ‘ ﬂ B b ] ~ X Ll k
e ) , / ’ 5 -
Gesetzes zur Anderung der BauO NW vom 15. 7. .1976 (GV NW. S. 264) & = g ‘illrxll;:lIQ\ . g \* [ |
in Verbindung mit L I : : A 2% : 7 kel = ! = A
e ¢ b B A Il\\\l\\l\‘\\l\;\l\l =
§ 9 Abs. 2 BBauG und K \ - MLz E AO o — \ T o it
i v : : - . — - —u B B 1 B 0 N - lI.-I-_-n~l-m_|1n”v-l.-- WA 68 N SR N .. _
§ 4 der Ersten Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29. 11. 1960 . - e e N .. X K 1 X B L I o) Cld - - B En .- ; »M,. . // \
. ; . ; GC>s
(GV NW S. Suv i. d. F. der VO vom 21. 4. 1970  (GV_NW _S. 299) .ﬁO\ \ At & . ¥ \ \
; ‘ . : : [ Ergdanzt gemafl Verfd i asi g
. - ; A erfigung des Regierun d /
! S ‘ .n \ Zm\b \rl\\/\ . g gsprasidenten \
, x . \ wa vorn. 16.42: 7k} iesst k212.23 \ )
N N \ \
. \ 3 \
aw ewan e ey dus o o= - ome o aup e = = lT llllllllllllllllllllllllllllllllllllll — o t | Jr w J
i e e i ey =8 IRy - o i s s s o aTE — S s TS T S T T e e e i e e = wm = o= e e =R Sl e T T — e e G Smm e W ems M Gmm = -— G e Gwe G ets mm  Gww An s e AR 5. CRAPA e =Tl == TR e o R T T ; % % / o b = Yoo X = Sl S T,
. T ’ lllllllllllllllllllllllllll Tk ARG e iR v o Dundpesesie sebeie s QUG Jedk i m et ey S T Sty
; " " .“ wam.o:aa. ; Art dér baulichen Nut Maf der baulichen Nut U : ¢ T . e e e e e ILM\ L 3
m_ | dm_j P _m/\mj m_g ebdaude, Grenzen, Sonstiges ‘ : utzung R e _n_. en wc zung Anlagen fur den Gemeinbedart T e ; Y T d S { - ; Q@ \
E : . g Y LT 1Ise, Baulinie, 5 u anla . ) LUnfla / 1 : : T o . , i B\ )
_ _ [ wonngebaude - Bordstein/ [P Trmpapenn Ui bEEICH VUGS S gung gen u. dergl Grunflachen A Sonstige Flachennutzungen Sonstige Darstellungen Kennzeichnungen u.nach- _ _ - ) g > , :
mmUQC Cj m —03 zﬂ m ] R ) 5 n_m_: Fahrbahnrand WS ‘_x_o._anmmn_c:mmomc_.m_ m Zah der Voligeschofe Hochstgrenze G0 0a0000 : . und Festsetzungen richtliche Ubernaimenr MBM:Nm:am Festiegungen auf Grund §9 Abs.2 Bundesbaugesetz, - e /A \NVN hw\mw \.ﬁ\\\x/wo » blave £0n NP\.\«% h\x\%\ ! P aRte \ S = —O—- — - =
= 3l =) nterflurhydrant : m) 1 ) . o Flachen oder Baugrund - 7l ey ) P TER R R R\ M 1 el { ) 4 der Ersten Durchfuhrungsverordnun um Bundesb >/ 3 N . A
@ U B [RStREGT] Gttentiiche Gebaude ®  Kanaldeckel | Reines Wohngebiet mM Mn_u.v_ M” (“__owmnvooa ST . _I _ E stiicke fur den Q P 2y wak o | I Mit Gen - Fahrund teitungs - | | | Flachen fir i : ' R wwo.coaacan fur das Land ZMRMEMJ:uﬂﬂmﬂﬂﬂ:cﬁmﬂn 5 . » . ” :
R Garagen E £ G Strabenbeleuchtung o.q - c:: Mn enzahl GRZ ci= e O Ve anlagen u. dergl. ' Grintlachen A I | reshe zwoeiastende réchen _ “ e ad _ﬁw\y J* U shzuflg cer Der Rat der Gemeinde Nievenheim Nach ortsiiblicher Bekannt- Die 2. Anderung des Bebauungsplanes 8 Die 6ffentliche Auslegung
, X 20 i < | E £ . . )
i GeschoBzdhi (Elektr. Gas) Aligemeines Wohngeblet & ol monno flachenzahlt GFfZ , | T L | _ | oder Garagen L N | Sen*rungsiebiete hat diese 2. Anderung des Bebau- machung hat diese 2. Anderung Nr. 8 ist gemiB § 1o des Bundesbau- ] des Bebauungsplanes Nr. 8
—.—.— Gemeindegrenze ik StraBensinkkasten E glipasaenzaliliBide o R R Tt T P L 3 1 N 5 @ v : o d Bundesb A
Ausfertigung: ﬂ —-.—-.— Gemarkungsgrenze ! warntafel _ MD Dertgenies .Mu/ SILLRl ++ i R ’ St A P R ungsplanes Nr. gemas § 2 (14 des Bebauungsplanes Nr. 8 gesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I 5. 341) es Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 - 2. Anderung - mit der
- i . = - T3 -lacrenr A ‘ v - . 5 -
e e UIIEER 2T " Maltestelle ﬁ MI Mischgebiet | NW :cﬂm5~1-,roouu179;oﬁuchno e Ga Garagen Balé 1rlagen und § 2 (7) und die Offenlegung gemaB § 2 (6) des Bundesbau- vom Rat der Gemeinde Nievenheim (BGB1. IS. 341) mit Verfiigung vom Begriindung ist mit der
" [ LY nur Hausgruppen zuldssi : ¢ . e MO " . ] ;
O@BQ.!-AC_J g Z j . i A il g mmnazommgo M“Miu“_wo T Sportplatz . o3 S gema8 § 2 (6) des Bundesbaugesetzes  gesetzes vom 23. Juni 1960 am 28. August 1973 als Satzung beschlossen heutigen Tage genehmigt worden. Genehmigung des Regierungs-
n 0o 0 Heck - ; ’ . K _ ste!lplatze . . o
@ g levenneim S ANM“:m s~ mmmﬁmﬂw__.mw.%q_.w mit AL —-+—s.—— Baulinie Il\ﬂl , GGa L e ; vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BGB1. I S. 341) in der Zeit vom worden. n \\% \N \& préasidenten vom 1£.12. n
= Snon einschaits - : . A Diisseldorf, de ,
ﬂ—.c—i . ﬂo “rioTo Mauer GE _Oainﬁconnv_n. *—— Baugrenze ﬁQQ s pielplatz garagen am T.11.1972 beschlossen. 19, Marz 1973 bis 24. April 1973 oS ¢ M\m\ gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes
g .S0%  Hohenl U ] e . : 4 . Nievenheim, den 15. Januar 1 .
~ Hohenlage iiber N.N. Gl Jhdutriegenbiet oa Tiefgaragen , Nievenheim, den 7.11.1972 5ffentlich ausgelegen. ’ 974 vom 2%. Juni 1960 (BGB1. I S. wﬁév
R g 6 N bt ﬂl?;t/’ Abgrenzung daor NMW \\N Nﬂ. . X
ZQ DmﬁOU 4 . m Q O . ; SwW Wochenendgeblet ; Strafenverkehrsfldchen ) s Baugebiete . den 3o0. April 1973 Der Regierungsprésident o ’ ’ R
- . . bekanntgemacht worden.
‘ . SO Sondergebiet P sffentliche Parkflachen \ r Blirgermelster: Amt Nievenhein
Zu diesem Plan gehort als wesentli il ei “ . : » i 5
g tlicher Bestandteil eine Begrundung Die Hohen sind abgeleitet vom L private Verkehrsflachen — 4 —<4—<4—— Kanalleitung o Vievenhein, den Z#.72.7%
; mit A NEN = - J In Vertretung:
. N —————  Straflenbegrenzungslinie ——e—%—e— oberirdische Leitung mi Grenze d ;
. ) : g mit Mast % e D i i :
>3@m*m1_@~ 5 Entwurf m3~M»ij3©.9m vorliegende Plangrundlage ist -z.T. - eine-Abzeich- | Es wird bescheinigt, da0 die Darstell : - Flangeblets | i o et
g AuRg -VergroBerung- der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden enwdrtl 9 o8 g e P des ge- | Dieser Plan Ist gemdl §2(1) des Bundesbau- Nach ortsijblicher Bekanntmachun i i o : LN ) : { : oo 1
e s MG e e s el ,_ummc: ama.w:mm.“”.ﬂ:a“m richtig und die Fest - gesetzes vom 23.6.1960 (Bundesgesetzblatt 5.341) | am - Ez iS5 hat M?me e o_%mwﬂ Plan ist gemdd §10 des Bundesbauge- Dieser Plan ist gemdl &1 des Bundesbauge - Gemdl §12 des Bundesbaugesetz . . e 7 : SLCh @C\H\J N X 1y
v : K " : R setze - - . & lemimarin _— p— i o ) - . 1 4
% fachte —Tei- Neuvermessung. : o_aaom:n N adtebaulichen Planung geometrisch wmﬂ: wmﬁ_cm %E:aoé:“ﬁcan §2(6) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1560 der quﬂomﬂnww«w_»wwmcwmocﬂn”mm&mmwwcz_x@g: mﬂmﬂm*moa 23.6.1360 Am%:anmowm%M_nz S.341) (Bundesgesetzblatt S.341) mmw am omn:m,\mﬂ._onw.‘._w_wammm, Ls wird bescheinigt,. a%a dieuFest] 5 . | < . — 1 w , . i VW
P i .. 4 LR A ) T MDY <@ & | aufgestellt worden,| (Bund esetzblatt 41)i : = - : | mit Verfugung vom X < . Al Reqi S L d J e 3. A 4 1 Diese . And . o S ; ‘ . : s 3 (5 St Sl
Die Plangrundlage erthdlt aullerdem die Ergebnisse von Erganzungs- Rhe vt e 1. Tm.n. nmww ‘ e ) @m@r_.NPZn «w%%“w .va_w:_wm mm_xwmm ._mmm als Satzung beschlossen worden. genehmigt worden. uMw“M_.Mﬂmmm.ﬂﬂou_me,m: VI _.u_.;_‘_ IR der stadtebaulichen Pl mS:Bﬂ/\mﬁMwo“_ﬂ_.mﬂn { : ; nderung ist gemib § 2 (1) des Bundes Diese 3. Anderung hat gemdB § 2a Amv des Diese 3 AN ., Diese And i 2 o
vermessungen . yat , den Nievenheim  ,den Nw.Lbz 1569 _1»%63y33mamy:;% ﬂ;IL;‘!l Niey enbieirr den 29 gESﬁE%$Mﬂmm 2&”950a6$umm; indeut oy i baugesetzes vom 18. 8. 76 durch Beschlufl des Bundesb t | 8 6 ; A ki g § 11 des Bundes-| Diese 3. Anderung ist gemaft § 12 Bundesbau-
) ) . sntlich ausgelegen. Meve ' . Jui egrindung eindeutig ist. b 3 augesetzes vom 1 8. 5 y %
WJMWW32W¢W%¥%E&EQT e alt ks %Wmﬁw~ ) ey 7 MRZ 1968 gcz~a\c am__24. Aug. 1974 Rates der Stadt Dormagen vom 22.03..77 . T £ 76 nach der Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 76 vom Rat dmtmmmmMNom <wﬂw»m. 8. 76 mit Verfigung gesetzomit der ortsiiblichen Bekanntmachung
a ien Fortf. vermessungen {hr-55-FA - i ; ik r : . g . Gbli X R IE MA TC = X ? en Bekanntmach p ) N -
¥ messung und unter <m..<<m,m ommv%_.ammmc:_wﬂ.:«Ao,\__m_,__,wﬂw.o_.- . /e Jﬁmi..z._amz. \ D Usseldorf, den 9. 4.1974 ciiedblichi e kariiigeimact i baiongen. c.oﬁ:mmms. den 23, 1,77 aufgestellt worden SE s T chung vom 7.6.1979 der Stadt Dormagen am 11. 9. 79 als MMM,%S\QL X ...Q .Nr.. 5 .Mo‘mmﬂmrs_u.mw zcn.amz.AaTv)g(.,nm\ vom . .Np.z.m.ﬂwg. rechtsverbindlich mmon.Q.ms 1
3 . P imasun psing snimur Nievenheirr .den 28.Aug. 1974 AR AR R j e e i i er Ze vom 18.6.79 bis 20.7 NN RO £ % 3
einer Neuvermessung gem. Erg.Best. und v % 1 . e | ,w . . oo y , < Satzung beschlossen worden. M @A& : i 3 i N
S e " TR Tl R | 4 30. 03417 b _ im Planungsamt der Stadt Dorma £f | : 2 : : 21 Marz 1980 e 3 >3Qmﬂ.c3
Y 3 Der Reai aci e ormagen, den V.V it e een \ gen ollen- v& % s .1 Dormagen, den B et t Sl | N e Rna s o > 4] = | \ N
, ..N,.....« K poramliotin @_m_.c_:.w,mu_.dm_ama i .H Y 26 X gelegen. . Dormagen, den N. O\w\t \Q Disseldorf, den N\\?QN.,.AJQ ..... , AP Al
: RN _ ; At I\ Al AL < . { “ A Der Stadtdirek 2 ; Der Regi Asi et D : , -
Ry o a2 ; St Siegel \ Stadt Dormagen 1 ] (Buchholz) 1. V e Dqrma d 23.09.4 X g, (AAA A O AN R W*m&_.,co_._ﬂmmms | e e e DG IORZEN
- S LAY Shlilavves b mm : A : . —Aﬂwﬂm ZQwa 1 / 1 S dtb 13 = 2 gen, en . 0 § (AN d A 7 iy 8 ! ﬁw. T#Oﬂ | PR »
: o . \\“mV\\ . ST i tadtbaudirektor oo M EYT N (o) Der digc ! e S
DLHL best Yerm. Jog. ez Brimolt _ : e . gez. Woitzik |} ..... At . N\ Heklaubigt : Blirgerheis tefy i AR T % R . N % LT oy
L [ ) 4 ¥ 4 - ’ » : y / e ® s 6 0 s Lt > , & Y e V. . asn G~ RS
y o 9 A~ S X . : : : gez. Neumann - , Birgermeister : fr Stadtdirektor ’ Y N ,.-..Nﬁ
) . L mm.._.sam.,mm»w? Amtsdirekis R . _ B 80 SP g s i : : / { )
JFRED RS e Birgermeister Amtsdirektor | ¢ 1.
s , M i - S SERIN Vo . o= o et ; e _ i R — r;.,.}'» - — ‘ . 2 .< i
2 e ..n.nuhdlllup.l|llll||llllllllli = = i o ks . i L e PP I e S o— R Al \ ;
P - h 8 e e £ < o s o, P _f " M :
el 3 RN b i i AR Tl 5 1) il i 2T o -y..w!.ﬁ”.rk."“ _I ] TR M .uﬂ}ﬁr — e . , o o J» : S A . i
i PR o { ¢ — — i e ivit;(“
k \ \




