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Praambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40,
bestehend aus den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 25.09.1997

gez. Tholke
Oberburgermeister

Stadt Delmenhorst

Siegel gez. Boese
Oberstadtdirektor

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 40
(IN TEXTLICHER FORM)

1.

Die Sonderfestsetzung, nach der in den Mischgebieten Wohnungen im 1. Voligescho3 nur
bis in 25 m Tiefe und in den daruberliegenden Voligeschossen nur bis in 15 m Tiefe hinter
der stralenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie zuldssig sind, wird gestrichen .

Statt der bisher zulassigen offenen Bauweise gilt kunftig die abweichende Bauweise.
Baukdérper dirfen eine maximale Ausdehnung (Lange und Breite) von 25 m nicht Uber-
schreiten. Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten. Die sonstigen
Festsetzungen der offenen Bauweise bleiben bestehen.

In den Alilgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten mit bisher festgesetzter of-
fener Bauweise st eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zuldssig Die zulassige Ge-
schof¥flachenzahl (GFZ) betragt in Bereichen mit zuldassiger zweigeschossiger Bebauung
0.6 und ist in Bereichen mit zuldssiger eingeschossiger Bebauung auf 0,3 begrenzt.

Die Uberschreitung der zulassigen GRZ fir Anlagen gemaR § 19 (4) Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) betragt in den Alilgemeinen Wohngebieten und in den Misch-
gebieten 40 %. Sofern in den Mischgebieten Gebaude mit gewerblicher Nutzung errichtet
werden, darf die Uberschreitung 50 % betragen. Die Anwendung des § 19 (4) Satz 4
BauNVO entfalit. Die Anlagen 1 und 2 zur Begrindung sind zu beachten.

Auf den ruckwartigen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen der Aligemeinen Wohn-
gebiete und der Mischgebiete sind Anlagen nach § 12 BauNVO sowie deren Vorflachen
und Zufahrten [§ 1 (4) BauNVO] nur bis zur Halfte der Tiefe im Anschluf} an die ruckseiti-
ge Baugrenze zulassig.

Auf den rickwartigen, nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen der Aligemeinen Wohn-
gebiete und der Mischgebiete sind eingeschossige Nebenanlagen, soweit es sich dabei
um Gebaude handelt, bis zu einer GesamtgrofRe von 15 m? Grundflache je Baugrundstuck
zulassig. Die Begrenzung nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten (siehe textliche Festset-
zung Nr. 4).

Die Sonderfestsetzung, nach der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen auf
den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der straflenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie nicht errichtet werden durfen, wird durch die
folgende Festsetzung ersetzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit
es sich daber um Gebaude handelt und Anlagen nach § 12 BauNVO zwischen den Stra-
Renbegrenzungslinien und den straRenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien unzulassig.

Die zulassige GeschoRflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

Hinweis:

Die zeichnerischen und Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 vom
22.12.1970 bleiben unverandert bestehen. Die textlichen Festsetzungen werden mit der
Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich und ersetzen die entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 40.

Im gesamten Geltungsbereich sind Bombenblindgangern zu vermuten. Aus Sicherheits-
grunden empfiehlt die Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - eine
Uberprifung durch Sondierung.

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB), bekanntgemacht am 08.12.1986, in der zur Zeit geltenden
Fassung;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Verfahrensnachweis:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.10.1994 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 40 zu andern.
Der Anderungsbeschiuf ist gemaft § 2(1)
BauGB am 29.10.1994 ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Delmenhorst, den 22.01.1997

Siegel
Im Auftrag

gez.Ulrich [hm

Fur die Aufstellung des Planentwurfes
Deimenhorst, den 22.01.1997

Stadtbaurat Stadtplanungsamt

gez. K. Keller gez. Ulrich Ihm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
2705.1997dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die of-
fentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB
beschiossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 05.07 1997 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die

zugehorige Begrindung haben vom 14.071997

bis 14.08.1997 gemal § 3(2) BauGB offentlich

ausgelegen.

Delmenhorst, den 01. 09.1997 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel
Im Auftrag

gez.U.lhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
25.09.1997 nach Prufung der Bedenken und
Anregungen den Bebauungsplan gemai § 10
BauGB als Satzung sowie die Begrundung
beschlossen.

Delmenhorst, den 29.09.1997 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel
Im Auftrag

gez. U. lhm

Geman § 2(6) BauGB-MaR’nG wurde auf die
Anzeige nach § 11(1) BauGB verzichtet. Der
Beschiuf? des Rates ist gem § 12 BauGB
am 04 .10 .1997 im Delmenhorster
Kreisblatt bekanntgemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist damitam 04 .10 .1997
rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst den 0S.10.1997 Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Siegel
Im Auftrag

gez. U. /hm

Stadt
Delmenhorst

Bebauungsplan Nr. 40
7. Anderung yoyker StraRe/Stickgraser Damm*

einschlieBlich des rechtsverbindlichen Teilabschnittes 1 fiir die Grund-
stiicke siidlich der Syker StraRe, beiderseits des Leipziger Weges, bei-
derseits des Stickgraser Dammes und 6stlich der Anton-Giinther-Strafe.

in textlicher Form

Ubersichtsplan

MaRstab 1:10.000

Rechtsverbindlich seit: 04.10.1997

Entwurf:
Zeichnung:

Stadtplanungsamt, Frau Bringmann
Stadtplanungsamt, Frau Gogolin




