PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung viom-|

23092004 (BGBI. | 5. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20102015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt
geandert worden ist und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17122010, das durch § 4 des Gesetzes vom 12112015 (Nds. GVBI. 5. 311) zuletzt geandert worden ist,
hat der Rat der Stadt Delmenhorst die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen mit Rickwirkung der erstmaligen Inkraftset-

Siegel

zung entsprechend § 214 (4) BauGB als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 04.06.2020

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 184 nach Prifung aller Stellung-
nahmen und Abwagung aller 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander ge-
maft § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am 19.05 2020
als Satzung sowie die Begrindung mit Rickwirkung
entsprechend § 214 (4) BauGB zum 02082017
beschlossen.

Delmenhorst, den 03.06.2020
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
19052020 beschlossen, die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 184 unter Anwendung des § 214
(4) BauGB mit Wirkung vom 02.08 2017 rickwirkend
in Kraft zu setzen.

Delmenhorst, den 03.06.2020
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U_lhm

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberblrgermeister

Der rickwirkende Satzungsbeschiuss ist gemag §
10 (3) BauGB am 25062020 unter der Intemet-
adresse www delmenhorst de” in der Rubrik  Aktu-
elles” unter ,Amtliche Bekanntmachungen" bereitge-
stellt worden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte
im Delmenhorster Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan
ist damit rickwirkend zum 02.08.2017 rechisver-
bindlich geworden.

Delmenhorst, den 26.06.2020
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. E Tewes-Meyerholz
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete
M (siehe TF 1 und 2)

Sondergebiet
"Einkaufszentrum"
(siehe TF 3 und 4)

Sondergebiet
"Kino" (siehe TF 5)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(12

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

-1 Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstmalf}

OK Hohe baulicher Anlagen als
14m Hochstmal (siehe TF 15)
3. BAUWEISE, BAULINIEN,
BAUGRENZEN
o] Offene Bauweise
al/a2 Abweichende Bauweise

(siehe TF 7 und 8)

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
(entfallt, wenn sie mit einer
Baugrenze zusammenfallt)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
"Zufahrt Sporthalle"

Private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
"FuRgangerbereich mit
Aufenthaltsfunktion"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe TF 16)

5. GRUNFLACHEN

Grunflachen

offentlich

Zweckbestimmung:
Parkanlage

6. REGELUNGEN FUR DIE
STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Erhaltungs-
bereichen entsprechend
§ 172 (1) BauGB (siehe TF 9)

Einzelanlage (unbewegliches
Kulturdenkmal), dass dem
Denkmalschutz unterliegt. Das
Gebaude ist gemal den Auf-
lagen der zustandigen Denk-
malbehorde zu erhalten und
wird nach § 9 (6) BauGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan
ubernommen.

7.  KENNZEICHNUNG NACH § 9 (5)
NR. 3 BAUGB

><X XX X>< Umgrenzung von Flachen, die
9 s nhoch mit Kampfmitteln aus dem
X X X X Il. Weltkrieg belastet sein kon-
nen. Aus Sicherheitsgrinden
werden Gefahrenerforschungs-
malnahmen empfohlen.

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

L

0000

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung oder des Maldes der
baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO unzuldssig. Die Ausnahme nach § 6 (3)
BauMNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossflache von
450 m? zulassig.

3. In den Sondergebieten "Einkaufszentrum® (EKZ) ist Einzelhandel bis zu einer Gesamt-
verkaufsflache von 15 480 m* zulassig.

Die Verkaufsflachen der zulassigen Einzelhandelsbetriebe werden wie folgt begrenzt:

Bezeichnung Zulassige Verkaufsflache
Einzelhandelsbetrieb/e fiir Lebensmittel 2 380 m*
Einzelhandelsbetrieb/e fur Heimtextilien und 3000 m*
Baumarkt/Baumarkte mit Randsortimenten *)

einschliefdlich Aulenverkaufsflachen

Einzelhandelsbetrieb/e fur Grin-, Zoo- und 3200 m=
Gartenbedarf mit Randsortimenten *)

einschliellich Aulenverkaufsflachen

Einzelhandelsbetrieb/e fiir Elekirowaren 1900 m2
Einzelhandelsbetrieb/e fur Drogenewaren 700 m2
Einzelhandelsbetrieb/e fur Sonderpostenwaren 800 m=
Einzelhandelsbetrieb/e fur T extilien und Schuhe 600 m=
Einzelhandelsbetrieb/e ohne Sortiments- 2900 m=
beschrankungen

*) Die Randsortimente sind je Einzelhandelsbetneb auf insgesamt 10 % der zulassigen
Verkaufsflache (max. 800 m*?) begrenzt.

4. Innerhalb der Sondergebiete Einkaufszentrum® (EKZ) sind Gber den Zulassigkeitskata-
log der TF Nr. 3 hinaus auf einer Gesaminutzungsflache von 7.260 m*® Freizeiteinnch-
tungen, Diskotheken, Burogebaude, Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungs-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige Gewerbe- und Handwerksbetriebe zu-
lassig. Aullerdem ist innerhalb dieser zulassigen Gesamtnutzungsflache eine Spielhal-
le mit bis zu 12 Geldspielgeraten und einer Hauptnutzungsflache von bis zu 160 m® zu-
lassig. Sonstige Vergniigungsstatten sind unzulassig.

5. Innerhalb des Sondergebietes Kino" sind auf 3.500 m2 Nutzflache ausschlielflich Kinos
zuziglich der fur eine Kinonutzung erforderlichen MNebenflachen zulassig. Vergnii-
gungsstatten aller Art sind innerhalb des Sondergebietes ,Kino" unzulassig.

6. In den Sondergebieten darf ein zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A)m? tags und 45 dB(A)Ym* nachts nicht iiberschntten werden.

7. In den Sondergebieten gilt die abweichende Bauweise al. Geb&udelangen uber 50 m
sind zulassig. Es gelten die Abstandsvorschnfien der offenen Bauweise.

&. Entsprechend der heutigen Situation wird fiir folgende Gebaude an der Westseite der
Stedinger Stralte die abweichende Bauweise (a2) mit vernngeriem seitlichen Grenzab-
stand festgesetzt:

Im Morden ist eine Vemingerung auf 1,0 m zulassig

Stedinger Stralle 4 und im Saden auf 0,5m

Stedinger Stralte 6
Stedinger Stralte 18

Stedinger Stralte 26 bis
einschlielilich 36 (gerade)

Beidsettig ist eine Vernngerung auf 1,5 m zulassig

Sidseitig ist eine Vernngerung auf 1,0 m zul&ssig

Beidsetitig ist eine Vernngerung auf 0,4 m zulassig

9. Der Erhaltungsbereich dient der Erhaltung der stadiebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner staddtebaulichen Gestalt.

10.Tiefgaragen, Parkdecks, Garagen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.

11_Stellplatze und Stellplatzanlagen sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Flachen zulassig. Sie sind versickerungsoffen herzustellen. Zufahrten sind davon aus-
genommen.

12_Je angefangene 10 Stellplatze st ein mittelkroniger heimischer Laubbaum (Stammum-
fang mind. 16 bis 18 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume
sind zu ersetzen. Die Stellplatzanlagen sind in gleichmafiiger Reihenfolge zu uberstel-
len. Die Pflanzbeete miissen mind. 2 m? groli sein.

13_Auf den nicht Oberbaubaren Flachen sind die innergebietlichen ErschlieBungsanlagen
zZulassig.

14 _Freistehende Werbeanlagen diirfen nur an den Ein- und Ausfahrien emichtet werden.
lhre Hohe ist auf 10,0 m begrenzt (siehe auch TF 15).

15.Bezugsebene fiur die Festlegung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (OK) ist die
Oberkante der jewells nachstgelegenen offentlichen Strallenverkehrsflache. Die fest-
gelegten max. Gebaudehdhen diarfen durch technische Aufbauten nicht Gberschritten
werden.

16.Im Bereich des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind ausnahmsweise Ein- und Aus-
fahrten zuléssig, die ausschliellich dem Anlieferungs- und Entsorgungsverkehr sowie
der Benutzung durch Rettungsfahrzeuge dienen.

HINWEISE

1. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unver-
ziuglich einer Denkmalbehdrde (z.B. Fachdienst Bauordnung der Stadt Delmenhorst)
oder einem Beauftragten fiir die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

2. Auf § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt

Delmenhorst wird hingewiesen.

3. Das vom Rat am 28 .02 2008 beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadi Delmen-
horst und die DIN 277-1 (,Grundflachen und Rauminhalte im Bauwesen — Teil 1:
Hochbau®) liegen am Ort der Einsichtnahme fur die rechtskraftigen Bebauungsplane
der Stadt Delmenhorst zu jedemmanns Einsicht bereit.

4 Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes geméal § 10 BauGB treten alle bis
dahin rechtsverbindlichen Bebauungspléne oder Teile von Bebauungsplanen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBHI. |
5. 2414), das durch Arikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt ge-

gndert worden ist.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990, die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) zuletzt geandert worden ist.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22 07.2011 (BGBI. | 5. 1509) zuletzt geéndert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.08. 2004 (BGBI | 5.
2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt geandert worden ist und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, das durch §4
des Gesefzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. 5. 311) zuletzt geandert worden ist, hat der Rat der Stadt Del-
menhorst die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 bestehend aus der Planzeichnung und den nach-

stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 05.07.2017

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
22102014 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. 184 beschlossen. Mit Beschluss des WVerwal-
tungsausschusses am 11.02.2015 wurde der Ande-
rungsbeschluss erweitert. Die Anderungsbeschliisse
sind gemal § 2 (1) BauGB am 23.11.2015 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Delmenhorst, den 05.07.2017
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. Ihm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschafiliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustidndigen Behdrde zulassig (§ 5
Abs. 3 des Miedersichsischen Gesetzes iber das
amtliche Vermessungswesenvom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom 06.07 2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Delmenhorst, den 10.07.2017
Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Miedersachsen (LGLM)
RD Qldenburg-Cloppenburg
katasteramt Delmenhorst
Im Auftrag

Siegel

gez. Mentzel

Fir die Aufstellung des Planentwurfes

Delmenhorst, den 05.07.2017
Fachdienst Stadtplanung

gez. . lhm

Stadt Delmenhorst

gez. Awxel Jahnz
Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
hérige Begrindung haben vom 02.052016 bis
06.06.2016 gemalt § 3 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der déffentlichen Auslegung
sind am 22.04 2016 im Delmenhorster Kreisblatt
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 05.07.2017
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. [hm

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige
Begrindung haben vom 13.04 2017 bis 02.05.2017 ge-
malk § 3 (2) BauGB erneut eingeschrankt dffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der erneuten eingeschrankten
dffentlichen Auslegung sind am 04.04.2017 im Delmen-

horster Kreisblatt bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 05.07 2017
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel

gez. U. [hm

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Mr. 184 nach Prifung aller Stellungnah-
men und Abwagung aller &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal §
1 (V) BauGB in seiner Sitzung am 21.06 2017 als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Delmenhorst, den 05.07.2017
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. L. [hm

Der Satzungsbeschluss ist gemat § 10 (3) BauGB
am 02082017 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist
damit am 02.08 2017 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 02.08.2017
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. L. [hm

Stadt
Delmenhorst

Delmenhorst
MM verbindet

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 184 "Jute"

mit Anderungen in einem Bereich zwischen WeberstralRe, Griinzug,
Richtstral’e und Stedinger StralRe

Ubersichtsplan

110000

Rechtskraftig seit: 02.08.2017
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Zeichnung:

M.Sc. Rico Bogacz
Anke Eilers
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