PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23092004 (BGBI. | 5. 2414), das durch Artikel 6 des Geselzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt
gedandert worden ist und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17122010, zuletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 16.12 2014 (Nds. GVBI. 5. 434) hat der Rat
der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 352 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-
den textlichen Festsetzungen mit Rickwirkung der erstmaligen Inkraftsetzung entsprechend § 214 (4)

BauGB als Satzung beschlossen.
Delmenhorst, den 20.07. 2020

Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 352
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller dffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander geman § 1 (7) BauGB in sei-
ner Sitzung am 19.05.2020 als Satzung sowie die
Begrindung mit Rickwirkung entsprechend § 214
{4) BauGB zum 14 .03 2017 beschlossen.

Celmenhorst, den 20.07. 2020
Der QOberbargermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
19.052020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
352 unter Anwendung des § 214 (4) BauGB mit
Wirkung vom 14.03 2017 ruckwirkend in Kraft zu
setzen.

Delmenhorst, den 20.07.2020
Der Qberblargermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. L. Ihm

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
QO berbirgermeister

Der rickwirkende Satzungsbeschluss ist geman §
10 (3) BauGB am 29.07 2020 unter der Internet-
adresse ,www_delmenhorst de” in der Rubrik  Aktu-
elles” unter Amtliche Bekanntmachungen® bereitge-
stellt worden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte
im Delmenhorster Kreisblatt Dieser Bebauungsplan
ist damit rackwirkend zum 14.03.2017 rechtsver-
bindlich geworden.

Celmenhaorst, den 29.07.2020
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. Elke Tewes-Meyerholz
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PLANZEICHENERKLARUNG
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

allgemeine Wohngebiete

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

6. GRUNFLACHEN

Grunflachen

e o' Zweckbestimmung:
Parkanlage

offentlich

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im gesamten Planbereich sind die Ausnahmen gemall § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Garagen
I.5d § 12 BauNVO sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
strallenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Mebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO
und Garagen i.5.d. § 12 BauNVO nur um 30% Uberschritten werden.

4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Mindestgrundsticksgrofie von 600 m2

festgesetzt.

5. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Mindestgrundstiicksgroffie von 550 m2
festgesetzt.

BAUWHESE

6. In den allgemeinen Wohngebieten sind in der abweichenden Bauweise

Gebaudeldangen und —breiten bis max. 20,0 m zulassig.

7. In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohnraume nur im Erdgeschoss zuldssig.
Ausnahmsweise sind Awufenthaltsrdume im Obergeschoss zuldssig, wenn die
Gebaudedffnungen nach Siden oder Sidosten ausgerichtet sind.

8. Larmpegelbereiche

Erforderliches bewertetes
resultierendes Schalldamm-Mal

R’ wres der Aulienteile in dB

JMalgeblicher
Larmpegelbereich | Aukenlarmpegel’

dB({A

A) Wohnrdume Birordaume
[l =h5-60 30 30

[ =50-65 35 30

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
unter Berucksichtigung der Tabelle 8§ der DIN 4109. Die aufgefihrten Schalldamm-
Malke ddrfen vom Luftschalldamm-Malk der gesamten AuBenbauteile eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden. Schlafraume,
an denen im Machtzeitraum Aulienlarmpegel = 45 dB(A) auftreten, missen mit
schallgedampfien LOftungssystemen ausgestattet werden, um eine Bellftung der
Raume auch bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Auch die Anordnung
schutzbedirftiger Radume ist hierbei zu beriicksichtigen.

HINWEISE

BAUMSCHUTZSATZUNG

Auf & 3 der Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt
Delmenhorst wird hingewiesen.

BODENDENKMALER

Sollten beil Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutage treten,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Die Funde sind unverzig-
lich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpfle-
ge zu melden.

VORHERIGE BEBAUUNGSPLANE

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB treten alle bis da-
hin rechtsverbindlichen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes aulier Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
5. 2414), das durch Arikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt ge-

andert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die durch Arikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) zuletzt geandert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23092004 (BGBL | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20102015 (BGBI. | 5. 1722) zuletzt
geandert worden ist und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17122010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12 2014 (Nds. GVBI. 5. 434) hat der Rat
der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 352 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehen-

den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst. den 02.03.2017

,,,,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 20.05.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 352 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 18.06.2015
bekanntgemacht worden.

Celmenhorst, den 02032017
Der O berbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Sieqgel
gez. L. Ihm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung far nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustindigen Behorde zuldssig (§ 5
Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schafiskatasters und weist die stadiebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 0904 2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Delmenhorst, den 03.03.2017
Landesamnt fir Geoinformation und
Landesvermessung Miedersachsen (LGLM)
RD Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Im Auftrag
Siegel
gez. Mentzel
Fir die Aufstellung des Planentwurfes
Delmenhorst, den 02.03.2017
Fachdienst Stadtplanung

gez. L Ihm

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
hérige Begrindung haben vom 20.08.2016 bis
20.00.2016 gemaR § 3 (2) BauGB Gffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der GOffentlichen Auslegung
sind am 22082016 im Delmenhorster Kreisblaft
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 02.03.2017
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. L. Ihm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 352
nach Priifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller 6ffenflichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemar § 1 (7) BauGB in sei-
ner Sitzung am 28022017 als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Delmenhorst, den 02.03.2017
Der O berbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. . Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 14032017 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden Dieser Bebauungsplan ist
damit am 14.03 2017 rechisverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 14.03. 2017
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Aufirag
Siegel
gez. . Ihm

Stadt
Delmenhorst
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Bebauungsplan Nr. 352
"Sudlich Am Kleinen Meer™"

fur einen Bereich zwischen der Stralde Am Kleinen Meer, der Seestralle

und der Koldinger Strale

Ubersichtsplan
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