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PLANZEICHENERKLARUNG Schwarzer Holunder | Sambucus nigra
1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN Schlehdorn Prunus spinosa
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR .
............. Flachen fiir den Gemeinbedarf UND LANDSCHAET Europ. Hartriegel Cornus
Ohr-Weide Salix aurita
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Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Einrichtungen und Anlagen:
Feuerwehr
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S.

mit Geh- und Fahrrecht
zu belastende Flachen

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

StralRenbegrenzungslinie

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Die mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Flache ist zugunsten der nordlich
angrenzenden Flursticke 117, 118 und 119 (jeweils Gemarkung 1920, Flur 17)
freizuhalten.

Auf den innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemalt § 9 (1) Nr.
25 lit. a BauGB mit 5,0 m Breite sind heimische, standorigerechte Geholzpflanzungen
in Form von Baum-Strauch-Hecken anzulegen. Das Pflanzraster sollie 1 m x 1 m
betragen. Die Anpflanzung ist als freiwachsende Hecke zu pflegen. Mindestens alle 8
m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum in der Qualitat  Hochstamm,
Stammumfang 12/14 cm (gemessen 100 cm ber dem Erdboden)’ zu pflanzen. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. Folgende Gehdlze sind zu
verwenden:

Artname (trivial) Artname (latein) Qualitaten

Baume

Hainbuche Aesculus hippocastanum Heister,

Eberesche Sorbus aucuparia 2x verpflanzt,
Vogelkirsche Prunus avium Hohe 125 — 150 cm
Stieleiche Quercus robur

Sandbirke Betula pendula

Straucher

Hundsrose Rosa canina leichte Straucher,
Weiltdorn Crataegus mindestens 1x verpflanzt,
Haselnuss Corylus avellana Hohe 70 — 80 cm
Pfaffenhitchen Euonymus

Gem. Schneeball Viburnum opulus

. Auf den innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 (1) Nr.
25 lit. a BauGB mit 2,0 m Breite sind max. 0,8 m hohe Schnitthecken in Form von
Strauch-Hecken anzulegen. Das Pflanzraster sollte 1 m x 1 m betragen. Die Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Malknahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Diese Flache darf fir die Errichtung notwendiger
Zufahrten, Abfahrten und Zuwegungen unterbrochen werden. Folgende Gehdlze sind
Zu verwenden:

Artname (trivial) Artname (latein) Qualitaten

Straucher

Hainbuche Carpinus betulus leichte Strducher,
Rotbuche Fagus sylvatica mindestens 1x verpflanzt,
Feldahorn Acer campestre it 10— 80 om
Liguster Ligustrum

Weilkdorn Crataegus

. Oberirdische Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbdaumen zu begrinen. Es ist

mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum je angefangene acht
Stellplatze zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens
vier m?* grolie Pflanzfliche oder ein mindestens zwei Meter breiter Pflanzstreifen zur
Verfigung zu stellen. Die Baume sind zwischen oder entlang der Parkstande
anzuordnen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkronen zu gewaébhrleisten, ein
Rickschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang durch Meupflanzungen zu ersetzen. Folgende Gehdlze sind zu
verwenden:

Artname (trivial) Artname (latein) Qualitaten

Béaume

Hainbuche Aesculus hippocastanum Hochstamm,

Eberesche Sorbus aucuparia 3x verpflanzt,
Vogelkirsche Prunus avium Eggg‘ég‘i&:g;fg gbcg:
Feldahorn Acer campestre dem Erdboden)
Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur

Sandbirke Betula pendula

Weilidorn Crataegus

. Die Flurstiicke 23/14 (Gemarkung Hasbergen, Flur 2) und 60/14 (Gemarkung Grold

lppener, Flur 4) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 351 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen
werden Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur
und Landschaft gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren
zulassigen Eingriffe in  die Natur und Landschaft nach Malgabe des
Landschafistkologischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 351 umgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemall § 84 (6) NBauO werden die folgenden ortlichen Bauvorschnften im Sinne des
& 84 (3) NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Abschnitt 1;: Gestaltung von Gebéuden
(§ 84 (3) Nr. 1 NBauO iV.m. § 10 NBauQ)

1.

2.

3.

4.

5.

'Gebaude sind — unter Beriicksichtigung ihrer jeweiligen Funktion — in der Form, im
Malistab, im Verhalinis der Baumassen und Bautele zueinander, im Werkstoff ein-
schliellich der Art seiner Verarbeitung und in der Farbe so auszubilden, dass sie we-
der verunstaltet wirken noch das bestehende oder geplante Stralten-, Oris- und Land-
schaftsbild verunstalten.

'Es sind Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Zeltdacher mit einer Neigung zwischen
36 und 56 Grad zulassig, sofern die Dacher beiderseits der Hauptfirste dieselbe Nei-
gung und gleiche Traufhéhen haben. ?Die Abwalmung der Giebelspitzen darf bei Kriip-
pelwalmdachern eine Hohe von 50% der Hohe der seitlichen Dachflachen nicht Gber-
schreiten. *Zur Eindeckung sind ausschliellich Reet, Stroh oder unglasierte und nicht
engobierte Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Zulassig sind ausnahmsweise
auch Pultdacher mit einer Neigung von mindestens fiinf Grad sowie Flachdacher, wenn
sie durch die besondere Art der Grundstiicksnutzung erforderlich werden. *Zur Einde-
ckung darfen ausnahmsweise auch Faserzement-Wellplatten oder Trapezblechplatten
verwendet werden, wenn die Dachneigung weniger als 30 Grad betragt. Zulassig sind
die Farbwerte 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot),
3002 (kaminrot), 3003 (rubinrot), 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot)
und 3016 (korallenrot) der RAL-Farbkarte. "Die Anbringung von Solarenergie- und Pho-
tovoltaikanlagen ist zulassig.

'Bei freistehenden Geb&uden mit einer Grundflache von weniger als 30 m? sind Pult-
dacher mit einer Neigung von mindestens funf Grad sowie Flachdacher allgemein zu-
lassig. Ebenfalls zuldssig sind Schleppdachanbauten an den Traufseiten der Geb&ude
mit einer Grundfidche und einer Lange von insgesamt hichstens 20% der Grundfiache
und der Lange des jeweiligen Hauptgeb&udes. *In diesen Fallen ist die Art der Dach-
eindeckung freigestellt.

'Dachgauben sind nur als Schleppdachgauben oder Giebelgauben zulassig. 2Sie dir-
fen nicht mehr als 40% der jeweiligen Teilflache des Daches liberdecken; ihre Dach-
neigung muss mindestens 75% der Hauptdachneigung betragen. *Sie mussen seitlich
mindestens zwei Meter Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen einhalten; ihr Ab-
stand von Firsten und Traufen muss mindestens 0.5 Meter betragen. “Bei Verwendung
einer weichen Dacheindeckung sind auch Fledermausgauben zuldssig. *Matenal und
Farbgebung der Eindeckung der Dachgauben missen mit dem Hauptdach identisch
sein. Aulerdem sind Rundbogengauben zuldssig; hierbei gelten Satz 5 und die Vor-
schriften tber die Dachneigung in Satz 2 nicht. "Negativgauben — also Dachgauben,
die in die Dachflache einschneiden — sind nicht zulassig.

'Fur Fassaden sind Verblendziegel oder mit solchen Ziegeln ausgemauerte Holzfach-
werke zuléssig; es gelten die in Nr. 2 Satz 6 genannten Farbwerte. “Ebenfalls zulassig
sind Fachwerkfassaden mit glatt verputzten Ausfachungen, glatt verpuizte Fassaden
und Holzverschalungen; die in Nr. 2 5atz 6 genannten Farbwerte gelten in diesen Fal-
len nicht. *Fiur Wintergarten und Veranden sind auch Glasfassaden aus weiltem Klar-
glas zulassig.

Abschnitt 2: Gestaltung von Stellplatzen
(§ 84 (3) Nr. 5 NBauO V.m. § 9 (4) NBauQO)

6.

Zur Befestigung von oberirdischen Stellplatzen ist ausschlieRlich Betonsteinpflaster
Zulassig. 2Satz 1 gilt nicht, sofem aus Grinden der besonderen Art der Grundstiicks-
nutzung oder aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes eine andere Befes-
tigung erforderlich ist. *Wenn die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise emiaglicht wird, ist nur eine Befestigung zulassig, durch die
das Niederschlagswasser mindestens zum tberwiegenden Teil versickem kann. *Satz
3 gilt nicht, soweit die Stellplatze fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder &hnliche Ar-
beiten, die das Grundwasser verunreinigen konnen, genutzt werden.

Abschnitt 3: Gestaltung von Freiflachen

(§ 84 (3) Nr. 3 und Nr. 6 NBauO i V.m. § 9 (1) und (2) NBauO)

I

'Die nicht iberbauten Flachen sind so herzurichten und zu unterhalten, dass sie nicht
verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. “Die nicht iberbauten
Flachen mussen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderich sind.

'Zur Einfriedung bebauter Grundstiicke gegeniiber den offentlichen Verkehrsfiachen
sind ausschlieltlich lebende Laubhecken, Mauem aus Ziegeln, Maschendrahtzaune,
Stahlmattenzaune, Stabgitterzdune und Holzzaune — soweilt es sich nicht um Jager-
Zzaune handelt — zulassig. 2Fir Mauern aus Ziegeln gelten die in Nr. 2 Satz 6 genann-
ten Farbwerte. *Die Hohe der Einfriedung darf ein MaRk von 80 cm nicht Giberschreiten.
*Hohere Einfriedungen konnen zugelassen werden, wenn sie durch die besondere Art
der Grundsticksnutzung erforderlich werden und durch sie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird. *Einfriedungen dirfen nicht verunstaltend auf das Ortsbild wirken.
'Bebaute Grundstiicke sind zum angrenzenden AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB so mit lebenden Laubhecken oder hochstammigen Laubb&umen abzuschir-
men, dass die Bebauung nicht erheblich in den Aullenbereich im Sinne des § 35
BauGB hineinwirkt.

Abschnitt 4. Gestaltung von Werbeanlagen

(§ 84 (3) Nr. 2 NBauO (V.m. § 50 NBauQ)
10.'Zulassig sind — neben Werbeanlagen im Sinne des § 50 (6) NBauO — ausschliefllich

Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Anlagen fir amtliche Mitteilungen und
zur Untemichtung tber kirchliche, kulturelle, poltische, sportliche und &hnliche Veran-
staltungen. ®Werbeanlagen dirfen durch ihre Grofe, Haufung, Lichtstarke oder Be-
tnebsweise nicht erheblich belastigen und nicht erheblich in den Aullenbereich im Sin-
ne des § 35 BauGB hineinwirken .

HINWEISE
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bo-

denfunde — zum Beispiel Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schia-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch geringe
Spuren solcher Funde) - gemacht werden, sind diese geman
§ 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Sie mussen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege (Re-
ferat Archaologie, Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Straflie 15, Telefon 0441 / 799-
2120) unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen. Fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — hier
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover — hat
mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder keine Bombardierung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zeigen. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel
(zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) gefunden werden, ist umge-
hend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu benachrichtigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 .09 2004 (BGBI. |
5. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.082015 (BGBI. | 5. 1474) zuletzt
geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, die durch Arikel 2 des Gesetzes vom 11.06 2013
(BGBI. | 5. 1548) zuletzt geandert worden ist.

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22 07 2011 (BGBI. 1 5. 1509) zuletzt geadndert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23092004 (BGBI. | 5. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08 2015 (BGBI. | 5. 1474) zu-
letzt geandert worden ist und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17122010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12 2014 (Nds. GVBI. 5. 434) hat der
Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 351, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 01.07 2016

Siegel |

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 16.06 2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 351 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist geman § 2 (1) BauGB am 06.07.2015
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 01.07 2016
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag
Siegel
gez. U_lhm

Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Behdrde zuldssig (§ 5
Abs. 3 des Niedersdchsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 11.12.2002).

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadiebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie Straffen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 05.122014). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Delmenhorst, den 01.07 2016
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Miedersachsen (LGLM)
RO Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Delmenhorst

Stadt Delmenhorst

gez. Axel Jahnz
Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
hdrige Begrindung haben vom 09102015 bis
09112015 gemai § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
sind am 01.102015 im Delmenhorster Kreisblatl
bekanntgemacht worden.

Delmenhorst, den 01.07 2016
Der Oberbirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Auftrag

Siegel

gez. U. lhm

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 331
nach Prifung aller Stellungnahmen und Abwagung
aller dffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander geman § 1 (7) BauGB in sei-
ner Sitzung am 26.04 2016 als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Delmenhorst, den 01.07 2016
Der Oberbiirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Im Awuftrag
Siegel
gez. U lhm

Der Satzungsbeschiuss ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 0407 2016 im Delmenhorster Kreisblatt be-
kanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist
damit am 04 07 2016 rechisverbindlich geworden.

Delmenharst, den 0407 2016
Der Oberbirgermeister

. Im Auftrag Fachdienst Stadtplanung
Siegel Im Auftrag
gez. Mentzel Siegel
gez. U.lhm
Fir die Aufstellung des Planentwurfes
Delmenhorst, den 01.07 2016
Fachdienst Stadtplanung
gez. U. lhm
Delmenhorst Delmenhorst

MW verbindet

Bebauungsplan Nr. 351
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