; ay 17172 173/31
77 _ (B 176/1 = m -
70 Planzeichenerkldarung gem. PlanzV 1990 Textliche Festsetzungen
4 173/30 172/2 170/2 1703
- 176/2 771 \\ 7313 |
188/5 = o = e p & . N 1 i
I - ¢ @ A 7327 S 1;3;/1 1. Art der baulichen Nutzung 1. Nutzungsart WA (§ 9 Abs. 1 BauGB; § 4 BauNVO)
188/4 180/8 > ¥ . . . .
1856 9 6G o L o 1632 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem. § 1 Abs.6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3
_ o — o / [ . % s, o0 WA {s allgemeine Wohngebiete (siehe TF 1) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
Kinderklinik ) - ) §/ des Bebauungsplanes.
: 178/1 — 644 164/5 ) ) ) ) )
7 | 176 10" TF:9.2 ° ) 1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 8 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
7 1608 \ ; . N : ev ) $0 2 MaR der baulichen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Nr. 1 - Nr. 5 nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.
i 1 @9 ® =~ Xy 164/6 &2 Nutzung
& A S . 2. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)
) N Geschollachenzahl
i R 0,5 Grundflachenzahl (siehe TF 2) Die Grundflachenzahl darf in d"en AIIge_meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 durch Nebenanlagen und Stellplatze
160163 o bzw. Garagen um max. 50 % Uberschritten werden.
®» . o ‘ [l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
A 19 ] - , L ) ) , 3. Gebiudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)
160/22 I GH: 14,0 m maximal zulassige Gebaudehdéhe (siehe TF: 3)
. 4 1 10024 (\‘160/153 i 100727 —r Als Gebaudehshe (GH) gilt das MaR zwischen der Oberkante der anschlieRenden ErschlieRungsstrake (Oberkante
F* h Mi ] | . . ] des Gehweges) und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.
& | 16052 l[‘l\na-Rlﬁefe-S!:\raB’e WA 1 L4 _Senlorenhelm ‘ 3. Bauweise, Baugrenzen Bei Geb&uden, die nicht an eine 6ffentliche ErschlieBungsstralle angrenzen ist der untere Bezugspunkt die Oberkante
Ty 10020 ¢ T illa Rosengarte g abweichende Bauweise: (sishe TF 4) der nachstgelegene ErschlieRungsstraiie, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne von § 5 Abs. 2 NBauO.
& 1-4 '
14 18 | 2
160/161 & 0 " 0.4 . Einzel und D h issi 4. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO)
‘@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
; Q
3 760/19% L] a ' ) S 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) mit festgesetzter abweichender Bauweise a1 sind Gebaudelangen und
ve /L ® 160152 s 1 ~ W o5 160/240 —_—— Baugrenze Gebaudebreiten von bis zu 75,0 Meter zulassig.
S ‘ i 160/18 ~ & PV, | To0s6 . ) A 7 160/244 / -— o . An das vorhandene Gebaude (Pflegeeinrichtung) kann angebaut werden; hierbei wird die Lange des
2 ) I ‘ o | GH: max. 14.0m b -,Zo S — / B LH:3,0m Durchgang mit lichter Hohe = 3,0 m Bestandsgebaudes auf die maximal zulassige Gebaudeldnge von 75,0 Meter nicht angerechnet.
160/16 @ 160/144 . - ;L 2P\ o ¢ / T
© 160/14 160/142 S {VYea
‘0 10 | 12 M I/ 3 : / 4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) mit festgesetzter abweichender Bauweise a2 sind Geb&udeldngen und
> et e TF:1.1,2,3, 4.1, 4 I/ - 4. Verkehrsfliachen Gebaudebreiten von bis zu 60,0 Meter zulassig.
S i 160/16 i 60143 7,10,14,15 12 y . v u')
E. u 1007140 /I I/ 2 O 70117 4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 mit festgesetzter abweichender Bauweise a3 sind
o ] S l 160/158 | 160/147 160/333 ’ 160/32 @ /I I/ g 160/2 StralRenverkehrsflachen Gebaudelangen und Gebaudebreiten von bis zu 32,0 Meter zulassig.
i: ) i z %) 4 S ) b - ® = V"\ @ a
o 160/166. . j i/ [] v 2 Straenb lini 4.4 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 5 bis WA 8) mit festgesetzter abweichender Bauweise a4 sind
7 160/219 LH:3,0m /] = R ralsenbegrenzungsiinie Gebaudelangen und Gebaudebreiten von bis zu 25,0 Meter zulassig.
160/15 Durchgang . ' ( c 7 700/118 GH : max. 14,0 m — -
160/162 - I 18 » &/ HHG+R HH Geh- und Radweg 5. GrundstiicksgroRen und -breiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
\ £y S - W
160/230 Hee | .
87 I/ ) 160/24 o o TF:1.1,2,3,4.2, 5.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 8 werden Mindestgréfien fur Baugrundstiicke fur die dort
l 160/44 l * a e ; 53 7,9.1,10, 14,15 AN 5. Grunflichen zulassigen Bauformen (Einzel-, Doppel- und Reihenhaus) festgesetzt.
& @& < 7% 0 qS’v ,” YN Die MindestgrundstlicksgréRRe betragt fur ein Einzelhaus 500 gm, fiir eine Doppelhaushélfte 300 gm.
© 100242 - —~ 7-7-7—/’_j -/ A O H 4 700/3700/4 7 A A " 700114 AN 4 Die Mindestgrundstiicksbreite bei Reihenhausern muft 7,5 Meter betragen.
160/160 Wllly-Brandt-Allee =S¢ - == A / Vs . I 70078 Offentliche Gruinflache
160/246 p Fneda-Hense;S rajse 2002 " 700113 PP . 5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4, bzw. WA 7 und WA 8 betragt die GrundsticksgréRe je
S I . .9 Q o > = > K Zweckbesimmung: Wohneinheit (Mehrfamilienhaus) mindestens 160 gm.
i i e B 7 o S/ 0057 NE NG 70081 Parkanlage; (siehe TF: 9.2
/ I ) e P 1 1007308 ] \ O 9036 4 m ge; ( ) 6. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
12 ”I 0 4 & (<] 3 Yad
14 J ©
. ) 16 F A = /I 20,0 700/35 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 sind je Einzelhaus max. 2 Wohneinheiten und in einer
o 160/89 3 , \2\ ' WA 3 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Doppelhaushéfte max. eine Wohneinheit zulassig.
ﬁ 16056 as <> g j\. AN Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
% ! o ) / N 04 70034 | N 702 > Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB 7. Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)
. ) 160/55 . P = & ) 645/22 () 787/50 p
% @ re054 | GH :max. 14,0m !; g /I N G 64521 6 Zu erhaltender Einzelbaum (siehe TF 9) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
g k FE: min. 500 gm ' 7—0 QL ‘ -/ Gl N . as soweit es sich um Gebaude handelt, zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze
b » - =) ) AQaij
E FD: min. 300 gm ) / /J : - @p 0{?100/3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die unzuléssig.
1 . - ) o S . . . .
= FWE: min. 160 am <> ] 159/5 . W Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie .
g e . , q " ;mz%\“ 4 GH :max. 11,0m ovss L% von Gewassern (siehe TF 9) 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
& . < AN : . &
g s -ng 171]] g’ ‘?4’1 4i35’ 51, 8 M o 1093 FE:  min. 500 gm /& 8.1 Innerhalb des festgesetzten 5 m breiten Bereiches wird der Stadt Delmenhorst und den
60154 T e ’ ’ /] 64520 784/11 FD: min. 300 gm ‘m i L B i N i Ver-/Entsorgungsunternehmen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Unterhaltung des dort vorhandenen
- 9 ' - gp— FWE: min. 160 gm 4 7. MindestmaRe fur die GroBe und Breite von Baugrundstiicken (siehe TF 5) Schmutzwasserkanals sowie zur Unterhaltung der Regenwasserriickhaltebecken eingerdaumt. Bauliche Anlagen
o & Jr. 762/ . . . . . . . jeglicher Art und Bepflanzungen sind innerhalb dieser Flache unzuléssig.
WA 4 TF:1.1,2,3,4.3,51, i v FE  min: 300 gm  Mindestgrélie der Baugrundstiicke 500 gm je Wohngebaude (Einzelhaus)
6 - \ " # 52,7,10, 14,15 & /& 7823 IE\[/)VE min: 1360(? am Mlnc?esttgﬁpgec?er gaugrungstt_gc‘l((e .30\(/)ng' je thrll/gljer?refludel.(D(r)]ppelhaushalfte) 8.2 Innerhalb der festgesetzten Flache besteht
8 o TE : 8.2 ' 7. § o 7824 min: am Ingesigrol>e des baugrundstucks je Ywohnung im Viehriamilienhaus - ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
0 i A Il 0,3 ® 4V - ein Fahrrecht fiir Anlieger bzw. fir Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
7 S f /& 782/5 8. Sonstige Planzeichen - ein Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungsunternehmen
160/155 J 160/86 [160/85 160/61 O ”.0.” ' 16,0 a ¢ fer 782/6 . . =
@ S 760/521 18,0 O3 3 @ 4% Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie von Rettungsfahrzeugen; 8.3 Innerhalb der festgesetzten Flache besteht
— S N % ) ’ v o‘? 782/7 EE] Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen; - ein Fahrrecht fur die Anlieger sowie fur Rettungs-, Ver- und Entsorgungsunternehmen
' " - . Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (siehe TF 8 - ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
) R , GH : max. 11,0m L e g g ( ) 9 9 gung
< o FE:  min. 500 gm PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten und 9. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
T 25 7 . . ' = 79273 unterschiedlicher Nutzungsmafe innerhalb eines Baugebietes Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
31 FD: min. 300 gm .
D 10068 | 160069 | 460,79 | 10077 16072 FWE: min. 160 qm 7 TF: 4 geman textlicher Festsetzung Nr. 4 9.1 Die festgesetzten Flachen mit Erhaltungsbindung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 4 sind
16083 | 160/82 160/81 < TF-12.2 3 43 51 781 787107 786/3 dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen laut Gehélzliste zu ersetzen.
1 l l () TS T T TR M Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen) mit
1007109 SR @ 5.2,7,9.1,10, 14, 15 787/28 Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ausnahme von Einfriedungen (Zaune) zulassig.
35 | . ’ 60/205 9.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Bindung zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die
. = 33 35 g é} GroRbaumbestande auf Dauer zu unterhalten. Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen laut Gehélzliste zu
© ersetzen.
160/180 160/181 - Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB D_ie Anlgge von offentlichen FuR-/ und Radwegen ist zulassig, sofern nicht in den Wurzelbereich der Grotbdume
160/74 160/73 g eingegriffen wird.
3 c
160/168 5 23A _8 Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB 10. Begriinung von Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
7 sore0 \ N 1604486 I, 787133 \ c:zs Kampfmittel; siehe Hinweis Nr. 2 _ _ _ o o _
Y R ) 960210 ) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist in Stellplatzanlagen jeweils nach sechs Stellplatzen eine
feorz @ 160/184 ﬂ 160/185 2 @ Flache fr die Abfallbeseitigung/Miillabfuhr (siehe TF: 13) Pflanzflache mit einer GroRe von 2,0 x 2,0 Metern vorzusehen, die mit einem standortgerechten mittelgroen
160/138 1 787/48/ 787734 @ N Laubbaum zu bepflanzen ist.
160/189 ® @ / Zu verwenden sind Hochstamme mit einem Mindestumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 Meter Héhe. Abgangige
D > WA 5 ] § & 787435 S| Baume sind geméaR Gehélzliste zu ersetzen.
160/96 2 > > 160/187 ] T= ,;, \/( % m/ €
' o > |3 2 RN 2 @) KN A s 11. Bepflanzung von Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
b= % > 160/137 Il 0,3 @ = 7o 78749\ | \7g737 S
‘ 5 ) N 3 B ) & & © In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 bis WA 8 sind auf den Baugrundstiicken je angefangener 500 gm
® | 1601105 1601106 | 1601107 | 160108 . @ a - 160/190 = 160191 g & 286/2 |rems I & O Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18
16097 J ; | l ‘ N < & 4 5 i 160/188 a 8 - %87/39 [ o cm zu pflanzen. Auf Doppelhausgrundstiicken ist ein Baum fir zwei Grundstiicke auf der Grundstiicksgrenze zwischen
T P——© i 8 ) T ' / ] LT 1 T (S S S PN S den beiden Baugrundstiicken zu pflanzen. Vorhandene und als zu erhaltend festgesetzte Baume werden hierbei
160/92 | 160/93 T o 1 GH: (..’2 (;w 786/4 V87/40 I 3 Q angerechnet. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzung gemaR Gehdlzliste zu ersetzen.
Q o |o C max.11,0m |160338 < 160199 | g e N
! ° SRR . w g - U, 7865\ Lﬁ 12. Begriinung von offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2 160/220 FE: min. 500qm 12 10 E - S e S
) ﬂ 160/211 FD: min. 300gm . | 160s125 160/194 A 160/209 o 7866 |k O In den Planstraen sind je 25 Ifd. Meter StraRe ein groRkroniger Laubbaum als Hochstamm (Mindestumfang 16 - 18
160/323 160/109 1601113 | 1607114 | 1607715 l Toor116 J H | __,L__f IS ] L @ S cm) zu pflanzen. Abgangige Baume sind gemaR Geholzliste zu ersetzen.
160/218 J ?60/212 ; s J i ) ) 1 4 & 5 TF- 122 3 4.4 51 TS - g E) o S 2 @
& ¢ — 5 > < = i : K¢ 787/42 N )
: © ~ - 6 '7 '1,’] 114’ 1'5 Y l\:‘/ o178 . 7867 | T 13. Flichen fiir die Abfallbeseitigung ( § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
Konrad-Adenauer-Allee 0, 11,14, 100973 150271 . | fhst-Eckert-Strafle Dl /787/43 3 | ‘
1607280 . (e’ 1607253 . Tar LN S ® Die im Plan festgesetzten Flachen dienen der Aufstellung von Miillbehaltnissen zum Zwecke der wéchentlichen
= - < . ‘ 7 & 7 3 Abfuhr.
e = ) S § , ~ h a 78619\ \rg7/a4 o(; 4 0
- - \, - | ) \
- éﬁ( n ; : * ' / o C / \/%’3 i YD\787/45 %l b f 14. Baumschutz
=. 160274 - Yo SR
14 < ] D WA 6 T g e A% ~ Innerhalb des Wurzel- und Kronenbereiches der zu erhaltenden Einzelbdume und Grolbaumbesténde sind alle
Q 160/288 157/1 H—" 787/46 - 793 MaRnahmen untersagt, die die Baume beeintrachtigen kénnen. Dazu gehéren u. a. alle Aufschittungen und
§/160/235 160/234 160/233 | 160/232 1007275 § I 03 & 786/12 1L ) 2 ¢ Abgrabungen, alle unter- und oberirdischen BaumafRnahmen (wie Versiegelungen etc.). Die Bestimmungen der DIN
] TF : 8.3 » Fh= oo30// - L a ’ " e o Re 788/2 18920 und der RAS-LP 4 sind zu beachten. Abgéngige Baume und Gehdlze Sind gemal Geholzliste zu ersetzen.
1601267 g S & © X X o] % ’ 160/303 i - | Lenbachsy-ra o N i ) )
Q. ) ' S 7 X @ a e © ~ / 15. Liste der Gehdlzarten
1607290 XSCX T XX X T j = S B e 160/334 Soorz12 s S , 4 C 1 L4 . 1
160/228 14l e (. l _éfy__/_d L 4/-‘/ a /( 0 5 / ! 60527 ¢ GH: B b5V 4 6 8 7 ey 18| 20 Die in der nachfolgenden Artenliste aufgefuhrten Gehélze sind innerhalb der angegebenen Flachen (TF 9 - TF 12) zu
 m— ] 1601249 6 I/ I 160250 160251 / TF : 8.1 1 ma' 110 # bertcksichtigen.
X 160/237 ‘ & A o /I g f e | x.11,0m
160/236 ‘ 5 - . T ) : i /
% 160/289 — =t 'o T 1 i / 160/329 FE'. min. 500gm N/ 780 ) Geholzart TF9 | TF10 | TF 11 | TF 12
; - -— - L n y & / FD: m_ln' 300qm ! 789/11 Bergahorn - Acer platanoides X x X
- b ) g : _
WA 7 ) X 160/314 N ® ' /%/ ' :0/ 160/328 / FWE: min. 1 60qm ) 2a0s3 78914 789757896\ 787 ” Spitzahorn - Acer pseudf)platanus x x x
iy ° P /I 9 " / 60/27 9 153/1 TE:12 2 3 4.4 51 789/8 17899\ go/10\ /* Rotbuche - Fagus sylvatica x x x x
o ¢ N /I 160/257 160p68 A T e i me ©) . 2 ‘ Feldahorn - Acer campestre X
0,3 ‘ i 1 ) 160/259 & B S X = =
’ 4 \ Jm ‘yﬁj' - _,_160/2;‘7_(%57 >~$ K‘/'_/—'/' - 16% Y= 52,7,11,14,15 3 ) o 794/11 rourrs H I nwelse Sandbirke - Betula pendula " N " N
’_@/ \160/291 jﬁ{/ //; g ra =4 EQ ’ - = {:Hjl:{j:/;/\/\ ? 789/12 2 Stieleiche - Quercus robur X x x x
a 4 160/282 TF 83 160/317‘ = A A !-D; 7 — 7 7. i < /\’i\/v(— 160/330 ' X 152 . a::\:llsi::l;m;i\lliggﬁ::art:gla N x N N
- 8. - 04 um S ©“ . . . . -
GH - Theodor-Heuss-StraBe _ ® :\\:‘ h / i 789/13 794/10 ~ 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, Eberesche - Sorbus aucuparia i * i z
) 7 ) K IS 1607298 o s ¢ g wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich -
max.9.0m _ & > < p Baumhasel - Corylus colurna X x X
- — 160/321 160/320 #H~ 7 _ ! 1511 / 705/3 - einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archéologische Denkmalpflege zu melden Bruchweide - Salix fragilis
FE: min. 500gm § . 6 ~y f 24 645/17 795/10 - (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987). Der Beginn der Erdarbeiten ist spatestens 14 Faulbaum - Frangula alnus X
FD: min. 300gm i % mmei} 74 ./ % / 7949 X Tage vorher dem Institut fir Denkmalpflege, AuRenstelle Weser-Ems, in Oldenburg anzuzeigen, um eine Traubonkireche - Pramis oadus x
FWE: min 160qm ( J ¢ | 160/301 P # < begleitende archaologische MalRhahme und Dokumentation zu erméglichen. - P X
- - W 1 5 X O / - Schneeball - Viburnum opulus X
( ¥ S ( S A - 149 - —
TF:1.2, 2,3, 4.4, !/ 60207 4 G+R 2 2. Im Plangebiet werden Kampfmittel oder Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg vermutet und G’a“‘_”e'de - Salix cinerea X
5152 7 11. 14 15 10,0 ) F:a g 7 1502 < N eine Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen vermutet. Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist eine mmw“¢”“”@wma X
. l %6 = 1 - @ - © A ® 7959 Oberflachen- und/oder Tiefensondierung angezeigt. Hundsrose - Rosa canina x
WA 8 I 0/336 ( */—r < 148/3 KaSé 0 0037 ) o Ohrweide - Salix aurita x
! S /I ® 5 "nen e 799/24 7 g 3. Es gilt die BauNVO 1990. Pfaffenhiitchen - Euonymus euro|  x
@ 160/325 26/4 P 9 - 3 N X, - Schlehe - Prunus spinosa X
N Q) ST ’,A\‘\ =
Il 0,3 4 1 A, 'J4 ] 799/25 soot 794/20 4. Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst wird Holunder - Sambucus nigra M
l‘ ( N 27 O O besonders hingewiesen. WeiRdorn - Crataegus monogyna X
« % 5 < TF - 8.1 79959 7 799/26 g . . . Wildapfel - Malus communis % %
a, ( ! - : 8. sro 4 Stadtebauliche Daten Anderungsbereich Nord ~ Anderungsbereich Sud Gesamt Hainbuche - Carpinus betulus X
_ N 160/206 2518 28 R s Aligemeine Wohngebiete 12.637,6 gm 19.459,2 gm 32.096,8 qm HaselnuR - Corylus avellana x
GH: s P 4 . 146/19 lcass s Verkehrsflachen (incl. Rad-/FuRwege) 1.737,7 gm 1.684,7 gm 3.422,4 gm Vogelkirsche - Prunus avium X X X X
S s max.9,0m — = 160337 = / Oqy, 800110 offentliche Grinflachen 2.012,2gm - gm 2.012,2gm Flieder - Syringa vulgaris X
160/12 / ?‘E ) 7088 2 S ee 2 &' — - - Ginster
S FE: min. 500gm | ) A oiR 2554 2571 ‘ oo Gesamtflache Plangebiet 16.387,5 qm 21.143,9 gm 37.531,4 qm
. -z + 25/29 [ o (A R . . . ey- .
FD: min. 300gm 160203 S ; ( S ) 70877 3 In der Nahe von Spielplatzanlagen ist die Verwendung giftiger Pflanzenarten unzuléssig.
1012 5 146/17—4) |, Q 25/30 © e Ey 800/6
TF: 12, 2, 3, 44, 51, ; Z 645/18
6,7,11,14,15 23/5 e e 160204 ® o) lo 5 S
y 1y ) ) o © 799/35 R ht d I
- ) 146/18 25138 ) 799538 (/) 80016 > ec S g run ag en
o ( r ® ) 3 I 799/16 269/39 800/23
SN > Q A 800/18]
160/295 25/31 ErlhOr 200/31 /oo 800/17
2310 St 25/22 799/8 f 5 e 1 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
2536 v s <7 oot 7900/32 Lo das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |. S. 1748) geéndert worden ist.
~ c o iz > =
P 3 & ) SN A N & 7
2587 25/26 25720 7 VAN ¢ 7997 [ N g @, 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
P 2521 P/ 20012 800/24 *,1, der Bekanntmachung vom 23.01.1990 , zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
o 34 & o, Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
o) 799/15 %‘ 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548).
) © 2552, 25/9 @ S, % .
. 9@
‘\ o o & 3 800/25
23/19 25/25 799/6
oS ) 2510 5 x( 800/26
S D 802/27

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.08.2012 (Nds. GVBI. S. 252 und 279) hat der Rat der
Stadt Delmenhorst die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 273 bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 17.04.2015
Stadt Delmenhorst Lo

gez. Axel Jahnz
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung
am 02.10.2013 die Durchfilhrung der 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 273 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB
am 04.08.2014 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Delmenhorst, den 08.04.2015

Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Die Planunterlage entspricht im Geltungsbereich
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
29.06.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den 03.02.2015

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. E. Wilken

Delmenhorster Str. 13

27793 Wildeshausen

gez. E. Winkler

Fur die Aufstellung des Planentwurfes:

Oldenburg, den 03.02.2015

gez. H. Weydringer

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zu-
gehorige Begriindung haben vom 17.11.2014

bis 18.12.2014 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 05.11.2014 ortstblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass zum Bebauungsplan
kein Umweltbericht erstellt wird, das es sich um
ein Verfahren gem. § 13 a BauGB handelt.

Delmenhorst, den 08.04.2015
Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Siegel
gez. U. Ihm

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 273 nach Prufung aller
Anregungen und Abwagung aller 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gemaR § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am
17.02.2015 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Delmenhorst, den 08.04.2015

Der
Oberburgermeister

Siegel Im Auftrag

gez. U. Ihm

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 (3) BauGB
am 30.04.2015 im Delmenhorster Kreisblatt
bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 273 ist damit am
30.04.2015 rechtsverbindlich geworden.

Delmenhorst, den 30.04.2015
Der Oberburgermeister
Im Auftrag

Siegel gez. U. lhm

Stadt
Delmenhorst

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 273

. Westlich Brauenkamper StraRe"
fur Teilflachen nérdlich und stdlich

der Frieda-Hense-Stralde sowie sudlich der
Konrad-Adenauer-Allee und der Ernst-Eckert-Stralle

Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
NG
N
N . “

Rechtskraftig seit: 30.04.2015

Planteam WMW GmbH & Co. KG,

Donnerschweer Str. 90, 26123 Oldenburg




