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bauungsplanes auller Kraft.

Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Mit der
Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gemal § 12 BauGB tritt der bis
dahin rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Geltungsbereich dieses Be-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Mal3es der baulichen

a) Art und MaR der baulichen Nutzung

Flache fur Versorgungsanlagen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Praambel

Aufgrund der §§ 1(3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986, des
§ 2(1) BauGB-MaRnG vom 28.04. 1993 und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Delmen-
horst diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 228, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Delmenhorst, den 17 03.1998

Stadt Delmenhorst

gez. Tholke

Oberburgermeister Siegel

gez. Boese
Oberstadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
15.07.1997 die 1. Anderung des Bebau-
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1. Anderung ,,Auf dem Streek
Stadtebauliche Daten:
3 Von insgesamt 10 ha Plangebietsflache sind ausgewiesen als
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° 2 Stralenverkehrsflache 16.000 m? und der Brauenkamper Stralle
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A.)  Textliche Festsetzungen (TF), die fiir das ganze Plangebiet gelten B.) Textliche Festsetzungen, die nur in Teilbereichen gelten (siehe Angabe in der Nutzungsschablone)
) Die Beseitigung des Regenwassers auf den Baugrundstucken hat durch Flachenversickerung in Mulden oder 7 Garagenzufahrten, Stellplatzflachen sowie Wohn- und FuBwege sind nur als versickerungsoffene Flachen anzu- ;i Zulassig sind Einzelhduser mit hochstens zwei Wohneinheiten, wobei die zweite Wohneinheit sich nur im HINWEISE:

anderen, geeigneten Einrichtungen zu erfolgen. Die Versickerungsanlagen sind so auszubilden, da@ sicherge-
stellt ist, daR eine Verschmutzung des Grundwassers nicht erfolgt.

legen, z.B. Rasengittersteine, Distanzpflaster. DachgeschoR befinden darf. Die GrundstucksmindestgroRe betragt 600 m?.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zutagetreten,
wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Fun-
de unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Archaologische
Denkmalpflege zu melden.

8. Die zulassige Grundflache darf im Bereich mit einem Vollgescho durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu- 2.
fahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche '‘Anlagen unterhalb der Gelandeo-
berflache, durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird, nur um 30 vom Hundert tberschritten werden

. §1 .
3. Die Versickerungsmulden im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen zur Schaffung einer Zufahrt je (vergl. S 1944) Baulv(Cl) 5

Baugrundstick 2,5 m breit Gberbaut werden. 9 Die zulassige Grundflache darf im Bereich mit zwei Vollgeschossen durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nur um 40 vom Hundert iberschritten werden
(vergl. § 19(4) BauNVO).

Zulassig sind Doppelhauser mit hochstens zwei Wohneinheiten je Doppelhaushalfte, wobei die zweite Woh-
neinheit sich nur im DachgeschoB befinden darf. Die GrundstlicksmindestgroRe betragt 400 m? je Doppelhaus-
halfte.

2 Die Beseitigung des, Regenwassers auf den offentlichen Verkehrsflachen hat durch Versickerung und Ableitung
in einer straBenbegleitenden Mulde zu erfolgen.

Zulassig sind Reihenhauser mit einer Wohneinheit je Gebaude. Die GrundstucksmindestgroRe betragt 200 m?
je Gebaude.

Auf die Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Staat

: . : Delmenhorst wird besonders hingewiesen.
4. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 BauNVO (Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) unzulassig.

10. Je angefangene 700 m? Grundstucksflache ist ein mittelkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum an-

zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. RECHTSGRUNDLAGEN:

5. Die abweichende Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet ist wie folgt geregelt: offene Bauweise bei einer groR-
ten Gebaudelange von 25 m.

6. im Bereichmilk sinem Voligaschol sind Nebenarilagen'i.8. des'§ 14 BauNV0, iiberdachie Stelipiditze und Gara. 11. g,];n%zrrigrr:r:f?a'scr?:gi?ﬁ;gﬁzg::tﬁiddz; E;f;:fliitugghsas;:;imen ist ein mittelkroniger Laubbaum je 120 m? Stra- r[:)as Baugesetzbuch (BauGB), bekanntgemacht am 08.12.1986. in der zur Zeit geltenden | | |
gen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen unzuldssig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch zwi- ' ASBUA, Rechtsverbindlich seit: 04 05.1998
schen der StraRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze zuldssig, soweit sie keine Gebaude 12, Auf den Flurstiicken 799/11, 799/12, 799/7, 799/6 und 799/5 sind die textlichen Festsetzungen Teil B Nr. 1, 2 Das Mafinahmengesetz zum BauGB bekanntgemacht am 17.05.1990. : Entwurf Stadtplanungsamt, Dipl.-Ing. H.U. Rometsch
Sindl. und 3 Ober MindestgrundstiicksgraBen nicht anzuwenden. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. der Be- ZalchnuG Frai) Goaolin

L kanntmachung vom 23.01.1990.




