Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 149

flir das Gebiet zwischen der Delme, Welse und der Hordenhamer StraBe
in Delmenhorst
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I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im norddstlichen Stadtbereich
und umfaBt eine Fldche von ca. 11,22 ha. Die mittlere Entfernung
zum Stadtzentrum Letragt ca. 2,0 kKn.
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Der Uberwlecgende Teil der vom Geltungsbereich erfaBten Flich
Ty

siedelte Gewerbebstried ent
zungen des hier pi 1

gebiet selbst ist ossen, wird jedoch im
Siden von der Mordenhamer StraBe tanglert. Dariiber ninaus wird
das zu beplanend= Gebilet gleichlaufend mit den Celtungsbereichs-
grenzen von den Offentlichen Wasserziigen 1 und 2 (Delme und Welse)

markiert.

Als vorbereitender 3auleitolen besteht fiir das Genhiet der Stadt

Delmenhorst der am 22. 5. 1279 vom Rat der Stadt beschlossene Fla-
chennutzungsplan. Insbesondere im sidlichen Planbereich, in einem
Streifen vom ca. 60 m von der Nordenhamer StrafBe ausgehend, grei-
fen die rechtskr@ftigen Rebauungspldne Nr. 9 und Nr. 63 ein (siehe

hierzu die Anlagen 1 und 2 zur Begriindung).

IT. AnlafB der Planaufstellung und Planungsziel

Die Gemeinden haben nach & 1 (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die
Aufgabe, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Rat
der Stadt Delmenhorst hat am 12. 7. 1979 in Erflllung dieser Ver-
pflichtung die Aufstellung elines Bebauungsplanes fir das eingangs
genannte Gebiet beschlossen und damit die Rechtsgrundlage fir die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 geschaffen.
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Grundsdtzliche Ziele des Bebauungsplanes sind, Art und MaB der
baulichen Nutzung flir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grund-
stiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die Uber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auszuwelsen,
um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des Pla-
nungsbereiches im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwick-

lung lenken zu kdnnen.

B3edingt durch die aufstrebende Entwicklung des Stadtgebietes in
Verpbindung mit der stetig wachsenden Einwohnerzahl zeichnet sich
ein fir die nahere Zukunfit anfallender 3edarf an zusdatzlichen Bau-
fléchen, insbesondere solcher fir eine gewerbliche Nutzung, an.
Daraus ergibt sich fiir die Stadt Delmenhorst die Verpflichtung,

weitere Fldchen im neutigen AubBenbereich hierfir zu sichern.

In Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes
sollen somit in dem Z2bauungsplan Nr. 149 Gewaerbegebile
wiesen werden. Mit Ricksicht auf die im wesentlichen entge
Hauptwindrichtung befindlichen VWohngebiete und aus Criinden der
Landschaf tsgastaltung soll das gesamte Cewerbegebliet durch einen
ca. 20,0 m breiten Criinglirtel entlang der vorgenannten llasserzige
umgeben werden, der zudein einen Wanderweg aufnehmen kann.

Die: IZrschliedunyg des Plangabletes ist amit ciner von der wWorden—
hamer StraBe ausgehenden Planstrafle mit Abzweigung vorgesehen,
Der Bebauungsplan soll hierfiir die notigen &ffentlichen Verkehrs-
fldchen festsetzen. Der zu erwartende Verkehr aus den Gewerbege~
bieten kann von hier aus iber die entsprechend bereits ausgebaute
Nordenhamer StraBe an das vorhandene leistungsfahige Verkehrsnetz

des Stadtgebietes angeschlossen werden.

Mit den Planungen sollen die in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 149 eingreifenden rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. ©
und Nre. 63 gedndert und der planerischen Zielsetzung angepaBt wer-
den. Die bisher im Bebauungsplan Nr. 9 geplante Begradigung der
Delme soll aufgrund neuerer Erkenntnisse zugunsten der natiirlichen
FluBfihrung entfallen. Das im nordwestlichen Planabschnitt des
bisherigen Bebauungsplanes Nr. 63 ausgewiesene Mischgebiet kann
aus Griinden derzeitiger Anforderungen an den Emissionsschutz nicht

aufrecht erhalten werden, da somit eine mégliche Wohnbebauung in
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unmittelbare Nachbarschaft gewerblicher Nutzung geriickt wiirdee.
Aus dieser Erkenntnis heraus sollen mit Rlcksicht auf die west-
lich der Welse vornandenen Wohngebiete hierfiir die gewerblichen
Bauflachen gegliedert werden, so dafl in Verbindung mit dem ge-~
planten Griinzug keine wesentlichen Stdrungen auftreten kdnnen.
Auf die in diesem 3ereich bisher geplante PlanstraBe kann nunmehr
verzichtet werden, da die Erschliefung filir das gesamte Areal der
Gewerbegebiete mit einer zentral gefiihrten PlanstraBe nebst Ab-

zweigung erfolgen soll.

Planinhalt

In der Art der 3odennutzung wurde der Debauungsplan aus dem Fld-
chennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fir das Geblet der Stadt Delmen—
horst entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzun-—
gen stimmen mit den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes lber-
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Die Zaunutzungsverordnung (3auiNV0) in der Fassung vom 15, 9., 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flééhen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dies=r Bestimmung und unter 3eriicksichtigung der Ziele und
Cwecl.2 des 3ebauunygspianes s.nd fur den Planbereicn Gewerbegeb:.ete
ausgewiesen, Mit Riicksicht auf die im westlichen Planbereich an=-
grenzende VWohnbebauung ist hier eine Teilfldche der Gewerbege-
biete dahingehend eingeschridnkt, daB hier nur solche Anlagen zu-
ldssig sind, deren Emissionen nicht wesentlich stdren. Im lbrigen
yird die Zuldssigkeit der Anlagen in den Gewerbegebieten durch

den § 8 BauNVO in der Fassung vom 15, 9. 1977 geregelt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten durch
Grund- bzw. GeschofBflachenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter

Grunds tiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Flr die Gewerbegebiete werden allgemein drei Vollgeschosse als

Hochs tgrenze festgesetzt.

Im Planungsgebiet gilt die offene Bauwelise.



Die iliberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan

mittels Baugrenzen festgelegt.

infolge einer Sonderfestsetzung dirfen auf den nicht lberbaubaren
Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den stralensei-
tigen Baugrenzen (Vorgdrten) ilebenanlagen nach § 14 (1) der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. 9. 1977 sowie
bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersdchsischen Bau-

ordnung nicnt errichtet werden.

Von den nicht Uberbaubaren Fldchen zwischen der StraBenbsagrenzungs-—
linie der liordenhamer Strafe und den dort straBenseitigen Baugren-
zen ist ein 5,0 m breiter Straifen gemdB § 9 (1) 25. 32aud mit
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diirfen weder pdaulilcne Anlagen noch Anpflanzungen die Obergrenze

von 0,8 m iber StraBenoberkante Uberschreiten. Mit diesen MaBnah~
man soll im Rahmen der Sauleitplanuncg auf den sté&dtebaulichen Ge-
samteindruck des Strafiznbildes Einflufl genommen und eine gewisse
Auschirmung der gewerzlich genutzten Grundstiicke zur Nordenhamer

Strale erreicht werdan.

Im Planungsgebiet sind einige erhaltenswerte Bdume vorhanden, die
durch Neupflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur Erhaltung des
Umweltwertes sind diese R3ume aus std8dtebaulicher Sicht zu schiltzen.
Im Bebauungsplan wurde das entsprechend festgesetzt. Hier wird be-
sonders darauf hingewiesen, daB nach § 156 (2) BBauG die Beseiti-
gung, 3eeintridchtigung oder Zerstdrung von erhaltenswerten Baumen

mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM geahndet werden kann.

Entlang der dffentlichen Wasserzlige Delme und Welse sind 5,0 m
breite Seitenstreifen mit Anbau- und Bepflanzungsverbot nach was-~
serrechtlichen Vorschriften nachrichtlich gem&B § 9 BBauG in den

Bebauungsplan Ubernommen.

Die im Bebauungsplan aufgenommenen KV-Leitungen (110 und 20 KV)
gelten nicht als Festsetzung. Auf einzuhaltende Sicherheitsabstan-

de nach den VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.
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Zur baulichen Nutzbarmachung der gewerblichen Baufldchen ist eine
ErschlieBungsstraBe mit Abzweigung und den Planbezeichnungen Plan—
straBe A und B als oOffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Sie ender
jeweils mit einem VWendeplatz. Auf diese VWelse kdnnen dem zu erwar-—
tenden Schwerverkehr auch auBerhalb der Grundstiicke entsprechende
Wendem&glichkeiten angeboten werden. Die vorgesehene Ausbaubreite
der PlanstraBen betragt 13,0 m. Darin sind neben der Fahrbahn beid-
seitige FuBwege und einseitig von StraBengriinabschnitten unter-
orocnene Parkstreifen geplant (siehe Anlage 3 2zur Begriindung). Hit
der vom Wendeplatz der PlanstraBe A bis zum Offentlichen Griinzug
verlaufenden Verkehrsflache sollen die dort anschlieBenden Gewerbe-—

grundstilcke erschlossen werden.

Kinderspielpldtze/Grinanlagen

en Bepauungsplan Nr. 149 sind ausschlieBlich Ge-
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Entlang der vom Geltuhgsbereich erfal3ten Wasserziige Delme und Welse
ist in Abschirmung zu den Cewerbegebieten ein ca. 20,0 m breiter
Grinzug vorgesenei, Dieser Griunzug soll mit dem 5,0 m breiten Sei-
tenstreifen einen Wanderwag aufnehmen, der iliber den Mindungsbereich
der beiden Wasserziige hinaus den Uferbereich der Offentlichkeit

zum Zwecke der Naherholung erschlieBen kann.

Fldchenangaben

vVon dem ca. 11,22 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. Gewerbegebiete ca. 7,93 ha
2. StraBenverkehrsfldchen ca. 0,52 ha
3. Griinfl&dchen ca. 1,93 ha
4. Offentliche Wasserzlige Cas 0577 ha
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VI. Kosten und FolgemafBnahmen

Zu den kostenwirksamen MMaBnahmen, die zur Verwirklichung des 3e-
bauungsplanes alspbald getroffen werden sollen, gehdrt der Ausbau
der PlanstraBe A. Die entstehenden Kosten werden insbesamt auf

ca. 700.,0C0,~— DM nach heutigem Stand geschatzt. Die Durchfilhrung

der MaBnanmen ist fiir die Jahre 1980/81 vorgesehen.

Flir die rFinanzierung d2r erforderlichen MaBnahmen kann die 3ereit-—

stellung der Mittel aus dem Haushalt erwartet werden.

Die im 3ebauungsplan ausgewlesensan Verkenrs— und Grinflédchen mis-

(g

sen, soweit sle noch nicht in das Eigentum der Stadt ilbergegangen

sind, durcn die Stadt erword2n oder notfalls enteignet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach 5 13 a 33auG ist bei der

Verwiriklichung des lgbauungsnlanss nicht erforderlich.

sodenordnend2 MaBnahmon im Sinne des vierten Telles des Sundesbau~-
gesetzes sind nicnt zu erwarten. Sollten diese dennoch erforde

lich werden, so blldet der Bebauungsplan hierfiir die Grundlage.

-

3estehende frihere Pléne im Celtungsbereich des Rebauungsplanes
Nre. 149 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten 3ekanntmachung

auBer Krafte.
Delmenhorst, den 1. Oktober 1979
Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
In Vertretung

Stadtbaurat
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Anlage 1 zur Begrundung
zum Bebauungsplan Nr.
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Anderungsbereich

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr §

Mafistab: 1.1000

| Delmenhorst, den 510.1979 |
i — 1 Stadtslanungsamt
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Delmenhorst, den 5.10.1979
Stadtplanungsamt




Anlage 3 zur Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 149

Ausbauhinweise MaBstab: 11000

F = Fahrbahn G = Gehweg
StraBengriin P = Parkstreifen

(;"\1 Neu anzupflanzender Baum
- —— Ausbaugrenzen
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Delmenhorst, den 5.10.1979
Stadtplanungsamt
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