BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt)

Anderungsplan - Teilabschnitt 8 -

fiir ein Gebiet zwischen der Delme, der Friedrich-Ebert-Allee, der
Langen StraBe und der SchulstraBe, beiderseits der LutherstraBe in

Delmenhorst

I. AnlaB und Ziel der Planinderung

Fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 8 - gelten zur
Zeit die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1
(Innenstadt) wvom 13.02.1963. Die dort getroffenen Festsetzungen sollen
durch den vorliegenden Anderungsplan - Teilabschnitt 8 - gedndert und den

stddtebaulichen Erfordernissen angepafBt werden.

Zu den grundlegenden Zielen der Planungsinderung, die bisherige Planung
auf den derzeitigen Stand der stidtebaulichen Entwicklung zu stellen, ge-
hért ferner hinsichtlich der 2Zul#ssigkeit von Vergniigungsstitten in den
Kerngebieten eine endgiiltige Regelung im Planbereich zu treffen, unter be-
sonderer Beriicksichtigung des vom Rat der Stadt am 01.02.1990 fiir den ge-

samten Innenstadtbereich beschlossenen Gliederungskonzeptes.

Dariber hinaus sollen die verkehrlichen Belange dem Stand der bisherigen
und kilnftigen Entwicklung angeglichen werden. Hierzu gehdrt neben der
bernahme der Verkehrsflichen im Bereich der Friedrich-Ebert-Allee insbe-
sondere die dem vorhandenen Ausbau der Lutherstrafle entsprechende Festle-

gung dieser Verkehrsfldche im Bebauungsplan.

Im siidlichen Anderungsbereich zwischen Lutherstrafe und Lange StraBe soll
im Rahmen der Anderung eine Neuregelung hinsichtlich der Art und des MafBes
der baulichen Nutzung sowie der Bauweise erfolgen. Hierbei wird unter An-
wendung der Neufassung der Baunutzungsverordnung auch eine deutliche Anhe-

bung der GeschoBfldchenzahl gegeniiber der bisherigen Festlegung ange-

strebt.
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Ziel der Anderung ist es ferner, die bisher als Sondergebiet fiir kirchli-
che Zwecke vorgesehenen Bereiche nérdlich der Lutherstrafe entsprechend
der bestehenden Nutzung in Flichen fiir den Gemeinbedarf umzuwandeln und
hierbei den vorhandenen, siidlich der Delme gelegenen Griinzug 2zwischen

SchulstrafBe und Friedrich-Ebert-Allee bauleitplanerisch abzusichern.

Die stddtebauliche Entwicklung im Anderungsbereich hat die im rechtskrif-
tigen Bebauungsplan Nr. 1 getroffenen Festsetzungen in den Baugebieten und
insbesondere im Bereich der Verkehrsflichen iberholt. In Erkenntnis dieser
Tatsache und unter Beriicksichtiqung des stidtebaulichen Zieles, fiir den
Geltungsbereich, insbesondere im Kerngebiet Vergniigungsstdtten auszu-
schliefen, war die Neuorientierung der stidtebaulichen Situation unter
Zugrundelegung der vorgenannten urbanen Ziele neu zu konzipieren, um da-
durch die kiinftige Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stidte-

baulichen Entwicklung fortfiihren zu k&nnen.

Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele und Zwecke der Planung macht die

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teilabschnitt 8 als rechtliche

Grundlage fiir ihre Durchfiihrung notwendig.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung vom 23.01.1990 sieht im
§ 1(2) vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Fl&chen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern. Entsprechend dieser Bestimmung
wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und Nutzung und ent-
sprechend der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 1 sowie der
kiinftigen Zielsetzung das vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfafite
Baugebiet zwischen Lutherstrafle, Friedrich-Ebert-Allee, Lange StraBe und
SchulstraBe als Kerngebiete festgesetzt. Im Rahmen weiterer textlicher
Festsetzungen werden oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen allgemein zu-~
gelassen. Hierdurch soll einer Verddung der Innenstadt insbesondere aufer-
halb der Ladendffnungszeiten entgegengewirkt werden. Dariiber hinaus ist

dadurch die M&glichkeit gegeben, dringend benStigten Wohnraum im Stadtge-~

biet zu schaffen.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 01.02.1990, der eine Gliederung der ge-
samten Kerngebiete der Innenstadt hinsichtlich der Zuldssigkeit von Ver-
gniigungssté&tten zum Inhalt hat, wurden fiir diesen Bereich Vergniigungsstit-
ten grundsdtzlich ausgeschlossen. Dies erfolgt insbesonders im Hinblick

darauf, daB eine Entfremdung der Verkaufsflichen und damit eine negative
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Beeinflussung des Geschiftslebens sowie die Gefahr des Niveauverfalls in
diesem, bisher etwas abseits gelegenen Bereich zu befiirchten ist. Dariiber
hinaus wird fiir das bauliche Erscheinungsbild der Langen StraBe in diesem
Abschnitt durch fehlende Auslagen in den Schaufenstern ein nicht unerheb-
licher Stérfaktor befiirchtet. In Anbetracht der bekannten Tatsache, daB
die Ausbreitung unerwiinschter Branchen durch ihre oft starken finanziellen
Aktivitdten eine gewisse Wettbewerbsverzerrung herbeifiihren, ist fiir die-
sen Innenstadtbereich die vorgenannte MaBnahme notwendig und durchaus an-
gemessen. Zusdtzlich mufl davon ausgegangen werden, daB Vergniigungsstitten,
die auf eine deutlich l&ngere Offnungszeit als normale Verkaufsgeschidfte
abzielen, die Wohnruhe der oberhalb des Erdgeschésses zulidssigen Wohnungen
in den Nachtstunden nicht unerheblich beeintrdchtigen. Im Rahmen der vor-

genannten Gliederung sind Vergniigungsstitten an anderer Stelle im Kernge-

biet zulissig.

Eine weitere textliche Festsetzung bestimmt fiir die Kerngebiete, daf die
Errichtung von Tankstellen, GroBgaragen und Parkhiusern unzuldssig ist.
Diese Festsetzung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der beabsichtigten Ver-
kehrsberuhigung im Bereich der Langen StraBe sowie der Schulstrafe und der
besonderen Verkehrssituation im Bereich der LutherstraBe/Friedrich-Ebert-
Allee. Um fiir diesen Einmiindungspunkt weitere Verkehrsgefdhrdungen durch
Uberlastung auszuschlieBen, war diese Festsetzung unumginglich.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und das stidtebauliche Planungs-
ziel wurde fiir den StraBenrandbereich der SchulstraBe sowie der Langen
Strafle eine HGchstgrenze der Anzahl der Vollgeschosse mit IV vorgesehen.
Diese Festsetzung gilt bis in eine Tiefe von etwa 25 m hinter der strafen-—
seitigen Baulinie. Entlang der Langen StraBe und der Schulstrafie sollen
jedoch bis in 10,0 m Tiefe mind. 3 Vollgeschosse zwingend errichtet wer-
den. Diese Festsetzung ist insbesondere unter Beriicksichtigung der ge-
schlossenen Bauweise angesetzt, um hier im Traufbereich keine iberm&Rige
Unruhe 2zu erzielen. Fiir den Bereich der riickseitigen Grundstiicksflichen
bis an den Bereich der fiir Stellplitze und Garagen zuldssigen Fliche
heran, sollen 2 Vollgeschosse als H&chstgrenze gelten. Fir die Bereiche,
in denen 4 Vollgeschosse als Hdchstgrenze zugelassen werden, soll im Ein-
zelfall die Ausnahme fiir ein zusitzliches VollgeschoS zuldssig sein. Fiir
den Bereich mit 2 Vollgeschossen sollen im Einzelfall jeweils bis zu 2
Vollgeschosse ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Von diesen Ausnahmen
soll jedoch nur dann Gebrauch gemacht werden, wenn stiddtebauliche Griinde
dies zum einen erfordern und zum anderen die allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse auf dem Grundstiick nicht
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beeintrdchtigt werden. Dariiber hinaus sind die Erfordernisse des ruhenden

Verkehrs und der Niedersdchsischen Bauordnung zu erfiillen.

Die vorgenannten Festsetzungen sind mit Riicksicht auf die besonderen
Grundstiicksverhédltnisse im engbebauten innerstddtischen Bereich getroffen
worden. Dariiber hinaus wurde in einer textlichen Festsetzung vorgesehen,
daf3 in mehr als 10 m Bautiefe hinter der straBenseitigen Baulinie an der
Langen Strafle und der SchulstraBe eine Bebauung im Rahmen der Festsetzun-
gen nur zuldssig ist, wenn an der StraBe noch die hier festgesetzte
MindestgeschoBzahl unter Einhaltung der GeschoBflichenzahl erreicht werden
kann und sichergestellt ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse auf dem Grundstiick nicht beeintrichtigt und
die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs beriicksichtigt werden k&nnen. Auch
diese Festsetzung wurde besonders im Hinblick auf die urbane Bedeutung des
Baugebietes im Herzen der Innenstadt unter Beriicksichtigung des angestreb-
ten Gesamtcharakters der Bebauung getroffen, damit die Einheitlichkeit des

Straflenbildes keine nachteilige Beeintrichtigung erfihrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBflichenzahlen
geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel gm Grund- bzw. GeschoBfliche je
am Grundstiicksfldche im Sinne des § 19(3) BauNVO zuldssig sind. Fir die
vom Anderungsplan erfafiten Kerngebiete wird die Grundflichenzahl auf 1,0
und die GeschoBfldchenzahl mit 2,6 festgesetzt. Hierbei kann die Uber-
schreitung der Geschoffldchenzahl im Einzelfall bis zu 4,0 als Ausnahme
zugelassen werden. Von dieser Ausnahme soll dann Gebrauch gemacht werden
kénnen, wenn durch die besondere Lage eines Grundstiickes oder die besonde-
ren stddtebaulichen Mafnahmen (Erschliefung) die stiddtebaulichen Ziele bei
Einhaltung der h&chstzulédssigen GeschoBflichenzahl von 2,6 nicht mehr er-
reichbar ist. Dariiber hinaus war ein Teil der Grundstiicke im Planungsbe-
reich bei Inkrafttreten der BauNVO am 1.8.1962 in dem als Ausnahme zuge-
lassenen Rahmen der GeschoBflichenzahl bereits bebaut. Fiir die Flichen fiir
den Gemeinbedarf wird die GeschoBflichenzahl auf 1,4 begrenzt, um der vor-

handenen, aufgelockerten Bauweise Rechnung zu tragen.

Fir den straBenseitigen Bereich entlang der Langen StraBe und der Schul-
strafle gilt bis in 10,0 m Tiefe die geschossene Bauweise. Diese Festset-
zung erfolgt insbesondere im Hinblick auf den stidtebaulichen Gesamtein-
druck dieser StraBenziige. Soweit Bauk&rper diesen st#idtebaulichen Gesamt-
eindruck weiterhin tragen, mufl auf einer zwingenden Grenzbebauung nicht in
vollem Umfang bestanden werden. Fiir die iibrigen Baugebiete gilt die ge-

schlossene Bauweise mit der Ausnahme, daB Gebiude oder Gebiudeteile auch
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mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden kénnen. Hierdurch soll er-
reicht werden, daB Gebiude unter Einhaltung der baurechtlichen Bestimmun-
gen zum Zwecke der Belichtung und Beliiftung dort seitlichen Grenzabstand
einhalten diirfen, wo hierdurch die stidtebaulichen Ziele der Gesamtplanung
nicht beeintrichtigt werden. Der Bereich fiir den Gemeinbedarf ist im Rah-
men einer abweichenden Bauweise bebaubar. Hier sind be.reits Baukdrper mit
mehr als 50 m Linge vorhanden und sollen auch kiinftig zugelassen werden.

Die Abstandsvorschriften der Nieders. Bauordnung sind jedoch einzuhalten.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Anderungsbereich durch
Baulinien bzw. Baugrenzen festgelegt. Auf der Grundlage der vorhandenen
Bebauung wurde entlang der Langen StraBe und der SchulstraBe sowie in ei-
nem Teilbereich der LutherstraBe eine Baulinie festgesetzt, um die Ge-
schlossenheit der Bebauung kiinftig 2zu erreichen und der iiberwiegend
vorhandenen geschlossenen Bauweise Rechnung zu tragen. Diese Baulinie
fillt im wesentlichen mit der StraBenbegrenzungslinie zusammen. Im riick-
seitigen Bereich und zur Friedrich-Ebert-Allee hin werden Baugrenzen ange-
ordnet, die teilweise den vorhandenen Baubestand aufnehmen. Der geringe,
verbleibende nichtiiberbaubare Grundstiicksbereich an der Friedrich-Ebert-

Allee ist freigelegt und in die Verkehrsflidchen der Friedrich-Ebert-Allee

optisch einbezogen.

Eine weitere textliche Festsetzung bestimmt, daB fiir bestehende Geb&ude
und Gebidudeteile auferhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen die
Festsetzung der Baugrenzen nur gelten soll, wenn diese durch einen Neubau
ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich kommen.
Sonstige innere Umbauten sollen als Ausnahme 2zuldssig sein. Hiervon be-
troffen sind lediglich kleine Bauteile im Bereich der Garagen- bzw.
Stellplatzflichen an der Siidseite der Lutherstrafe. Dem Bestandsschutz ist

durch diese Festsetzung Rechnung getragen.

Bereiche mit unterschiedlich festgesetzter Anzahl der Vollgeschosse sind

durch GeschoBlgrenzen gegeneinander abgegrenzt.

Aufgrund einer textlichen Festsetzung sind auf den nichtiiberbaubaren Fla-
chen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Bau-
grenzen Nebenanlagen nach § 14(1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach §
12(1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung nicht zuldssig. Dies trifft
insbesondere fir die Gemeinbedarfsfldchen im Bereich Luther-
straBe/Friedrich-Ebert-Allee und fiir die nichtiiberbaubare Fldche des Flur-

stiicks 419/2 an der Friedrich-Ebert-Allee zu. Hierdurch soll zum einen der
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Freiraum an der Friedrich-Ebert-Allee nicht mehr als notwendig eingeengt
werden und zum anderen im Bereich der LutherstraBie durch Anlegung eines
Vorgartens im Bereich des Kirchengrundstiikkés eine Begriinung des StraBen-

zuges und eine optischen Erweiterung der Verkehrsfliche erreicht werden.

Die Verkehrsfldchen der Langen Strafe, der SchulstraBe, der Lutherstrafle
sowie der Friedrich-Ebert-~Allee sind als &ffentliche Verkehrflichen vor-
handen und entsprechend der derzeitigen Nutzung in ihrem Umfang in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Eine Teilfliche im Bereich der SchulstraBe wurde

entsprechend der ausgeiibten Nutzung als 8ffentliche Verkehrsfliche mit der

Zweckbindung Parkplatz festgelegt.

Die von der Friedrich-Ebert-Allee ausgehende Lirmbelastung aufgrund der
Verkehrsverhdltnisse sind in vollem Umfang vorhanden. Auch die an diese
StraBe angrenzenden Grundstiicke werden im Rahmen der zulissigen und im
vorliegenden Plan festgeschriebenen Nutzungen seit Jahren genutzt. Neue
zusdtzlich ausldsende Momente werden durch den Bebauungsplan nicht ge-
schaffen. Daher fehlt fiir die zusitzliche Festlegung von passiven Schall-
schutzmafinahmen oder aktiven Schallschutzeinrichtungen im Bebauungsplan

die Notwendigkeit. Aus vorstehenden Griinden wurde auf entsprechende Fest-

legungen in diesem Fall verzichtet.

Entlang der Friedrich-Ebert-Allee, die als {ibergeordnete, stadtteilverbin-
dende Verkehrsachse einer besonderen Verkehrsbelastung unterliegt, wird
fir die Grundstiicke der Anschluf an diese Verkehrsflichen unter Verbot ge-

stellt. Dadurch soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in die-

sem StralBlenzug gesichert werden.

Die Bediirfnisse des ruhenden Verkehrs werden im Sffentlichen Raum zum Teil
durch die gesondert festgesetzte Verkehrsfliche im Verlauf der Schulstrafe
mit der Zweckbindung Parkplatz sowie durch einen bereits ausgebauten
Langsparkstreifen im Verlauf der LutherstraBe befriedigt. Der durch die
bauliche Nutzung im Rahmen des zul#issigen MaBes der Nutzung innerhalb der
Kerngebiete verursachte Stellplatzbedarf ist innerhalb der auf den Bau-
grundstiicken gesondert festgesetzten Stellplatz- bzw. Garagenflichen
abzudecken. Soweit der Bedarf innerhalb der Baugrundstiicke nicht gedeckt
werden kann, ist jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prii-

fen, ob eine Abl&sung im Rahmen der geltenden Bestimmungen erfolgen kann.

Das Areal der evangelischen Kirchengemeinde Delmenhorst zwischen der Lu-

therstrafle, der Friedrich-Ebert-Allee, der Delme und der SchulstraBe ist
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entsprechend der zur Zeit ausgeiibten Nutzung als Fliche fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbindung evangelisches Kreiskirchenamt in die Bauleitpla-
nung aufgenommen worden. Hierbei wurde bestimmt, daB alle Einrichtungen
und Anlagen der Kirchenverwaltung sowie Anlagen und Einrichtungen der So-
zialfiirsorge, Kindergarten, Gemeindezentrum usw. zuldssig sein sollen.
Diese Festsetzung entspricht der vorhandenen und geplanten Nutzung. Fiir
dieses Grundstiick wird das MaB der baulichen Nutzung im Rahmen der Grund-
fliachenzahl mit 0,7 bestimmt. Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung mit 2 Vollgeschossen als HSchstgrenze festgesetzt.
Hier soll jedoch im Einzelfall die Ausnahme fiir ein zus#tzliches Vollge-
scho3 zuldssig sein, um einer kiinftig evtl. notwendigen Erweiterung in
vertikaler Richtung dann Mdglichkeiten zu erdffnen, wenn diese stidtebau-

lich vertretbar sind.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflidchen wird ein vorhandener Stellplatz fiir
Kraftfahrzeuge in der Bauleitplanung festgeschrieben, um den anfallenden
Bedarf auch kiinftig zu sichern. Da die Stellplatzfliche bereits im ausge-

wiesenen Umfang befestigt ist, ist eine zus#dtzliche Versiegelung nicht zu

erwarten.

Das Eckgrundstiick SchulstraBe/Lutherstrafe (Flurstiick 409/1), auf dem frii-
her eine Druckerei betrieben wurde, ist vollstindig bebaut, so daB eine
Untersuchung hinsichtlich eventueller Kontaminierungen nicht m&glich ist.

Eine Festsetzung im Sinne des § 9 (5) 3 BauGB fiir diesen Bereich eriibrigt

sich daher.

Im Bereich der Verkehrsflidchen der SchulstraBe sowie auf der Gemeinbe-
darfsfldche der evangelischen Kirche sind Baumgruppen vorhanden, die das
stddtebauliche Bild besonders prigen. Sie werden auf der Grundlage des §
9(1) 25. BauGB unter Schutz gestellt, um hierdurch das Ortsbild zu festi-
gen und die urbane Gesamtsilhouette zu erhalten. Die widerrechtliche Be-
seitigung dieser Bdume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213(1) 3

und (2) BauGB zu betrachten und kann mit einer GeldbufBle bis zu 20.000 DM

geahndet werden.

Dariiber hinaus besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst die Satzung
iber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung), auf deren § 3 be-
sonders hingewiesen wird. Diese MaBnahme erfolgt insbesondere, da auch
nicht besonders festgesetzte Einzelbidume oder Baumgruppen im
Grundstiicksbereich oder im &ffentlichen Raum unter Beachtung des Land-

schaftsschutzes und der Griinplanung erhaltenswert sein k&nnen, die jedoch
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nicht die stddtebaulichen Kriterien erfiillen, um sie gesondert im Bebau-
ungsplan festsetzen zu missen oder die durch die Festsetzung einer be-

stimmten Zweckbindung (&ffentliches Griin) bereits indirekt unter Schutz

stehen.

Die im &ffentlichen Griinzug vorhandenen Biume wurden in der Planung nicht
besonders beriicksichtigt, weil sie zum einen - wie vorstehend erwihnt -
der Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst unterliegen, zum anderen aber
auch auBlerhalb der Bauflichen stehen und innerhalb des &ffentlichen Griin-
zuges dem EinfluB von Auswirkungen, die von BaumaBnahmen ausgehen, entzo-

gen sind. Eine besondere, zusidtzliche Unterschutzstellung ist daher ent-

behrlich.

Die Baugebiete und die Flichen fiir den Gemeinbedarf sind bereits iiberwie-
gend entsprechend der Gebietsbestimmung baulich genutzt. Landschaftlich
wertvolle Teile sind mit Ausnahme der Delme in diesen Bereichen nicht er-
kennbar. Diesbeziiglich sind auch aufgrund nicht vorhandener Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die Bauleitplanung AusgleichsmaBnahmen oder

ErsatzmaBnahmen im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.

An der Nordseite des Kirchengeldndes ist iiberwiegend auf kircheneigenem
Grundstiick ein &ffentlicher Griinzug angelegt. Der Baumbestand ist seit
langem vorhanden. Dieser Bereich wurde durch den vorliegenden Bebauungs-
plan entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als &ffentlicher Griinzug

festgelegt. Als Abgrenzung nach Siiden gilt der vorhandene, ortlich einge-

mesgssene Zaun.

Ziele und Grundsidtze der Landschaftspflege sowie des Naturschutzes werden
durch den Anderungsplan -Teilabschnitt 8- nicht beeintrdchtigt. Wesentli-
che Eingriffe in Natur und Landschaft werden mit der Durchfiihrung der Pla-
nung nicht verursacht. Unter den vorstehend genannten Gesichtspunkten ist

dem Schutz der Landschaft und der Natur weitestgehend Rechnung getragen.

Die Lage des vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaften Baugebietes
im Kerngebiet der Innenstadt 1&8t auch bei allgemeiner Zulassung von
Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses einen Zuzug von Familien mit Kindern
in grdBerer Anzahl nicht vermuten. Es ist vielmehr davon auszugehen, daB
hier iberwiegend &lteren Menschen, Familien ohne Kinder bzw. Alleinste-
hende Wohnraum suchen werden. Ein Teil der Fl&chen oberhalb des Erdge-
schosses wird zur Zeit gewerblich genutzt. Dariiber hinaus bietet sich in

diesem Bereich fiir die Anlegnung eines Spielplatzes keine geeignete Fliche
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an. Als Ausgleich fiir fehlende Spielplatzfldchen kdénnen die in unmittelba-
rer N&he des Baugebietes 1liegenden Freiflichen des Gymnasiums an der
WillmsstraBe genutzt werden. Dariiber hinaus bietet der Kindergarten im Be-
reich der Gemeinbedarfsfldchen mit seinen Freibereichen einen gewissen
Ausgleich fiir fehlende Spielplatzflichen. Hier ist im Rahmen der gesetzli-
chen Spielplatzbestimmungen eine Befreiung von den Forderungen des Nieder-

sdchsischen Spielplatzgesetzes erforderlich.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Del-
menhorst-Wiekhorn innerhalb der Schutzzone III B, wobei auf die Beachtung
der Verordnung vom 19.08.1975 ausdriicklich hingewiesen wird. Dies wurde im

Rahmen einer nachrichtlichen {#Jbernahme nach § 9(6) BauGB in der Bauleit-

prlanung verankert.

Der Sffentliche Wasserzug der Delme tangiert das Planungsgebiet im Norden.
Die Fldche des Wasserlaufes wurde im katastermdBigen Umfang nachrichtlich

gemid § 9(6) BauGB in die Bauleitplanung iibernommen.

Von dem ca. 1,74 ha groflen Planungsgebiet sind ausgewiesen als

1. Kerngebiete ca. 0,52ha
2. Verkehrsflachen ca. 0,58ha
3. Gemeinbedarfsflichen ca. 0,51ha
4. Griinflachen ca. 0,08ha
5. Wasserflidchen ca. 0,05ha

Summe: ca. 1,74ha

Kosten und FolgemafBnahmen

Die Verkehrsfldchen, die durch die Bauleitplanung erfaBft werden, sind vor-
handen und entsprechend ihrer 2Zweckbestimmung bereits ausgebaut. Die Um-
baumafinahmen, die im Bereich LutherstraBe/Friedrich-Ebert-Allee zur Zeit
durchgefiihrt werden, werden nicht durch den Bebauungsplan, sondern durch
verkehrsregende Mafnahmen verursacht und stehen somit nicht im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung. Auch der &ffentliche @Griinzug ist bereits
vorhanden und fiir seine Zweckbestimmung angelegt. Es kann also davon
ausgegangen werden, daB der Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilab-

schnitt 8 - haushaltsrechtlich keine Kosten verursacht.

Die vom Bebauungsplan erfaBten und durch ihn festgesetzten &ffentlichen
Flachen sind im Eigentum der &ffentlichen Hand. Hierbei steht der &ffent-
liche Griinzug {iberwiegend im Eigentum der evangelischen Kirchengemeinde,

wdhrend die StraBenverkehrsflichen sich im Eigentum der Stadt befinden.
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Sollten einzelne Teilflichen noch nicht im Eigentum der Stadt stehen, so
sind sie von der Stadt Delmenhorst zu erwerben, auf diese zu iibertragen

oder notfalls auf der Grundlage des Bebauungsplanes fiir den vorgesehenen

6ffentlichen Zweck zu enteignen.

Die Baugebiete sind an die &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen anzu-

schliefen.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB ist bei der
Durchfiihrung der Bauleitplanung entbehrlich. Belange des Denkmalschutzes
werden durch den Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 8 -

nicht beriihrt.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetzbuches sind
nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich werden, so bildet der

Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 8 - hierfiir die recht-

liche Grundlage.

Die Festsetzungen des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 1 treten mit der
nach § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung im Geltungsbereich des Anderungs-

planes -Teilabschnitt 8- auBer Kraft.

Delmenhorst, den 07.03.1991
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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