Beagr 0dung

um Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt Delmenhorst),
Anderungsplan - Teilabschnitt ¢ A - .

| fOr die Hausgrundstucke BismarckstraBe Nr. 95 und 9¢ (Flursticke 328
U. 3295 Flur 56) in Delmenhorst ' ' _

I. Anlaf der Planinderung und Planungsziele

FUr den Geltungsbersich des Anderungsplanes - Teilabschnitt & A
- gelten zur Zeit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt); Anderungsplan - Teilabschnitt
& - vom 21.04.1980. Dieser Bauleitplan weist fur das Flurstick
328 allgemeine Wohngebiete und flr das Flurstick 329 insgesamt
eine &ffentliche Grunfliche aus. FUr den kunftigen Ausbau der

3 BismarckstrafBe sind aus beiden Grundstucken Abtretungen Zugun-
sten der &ffentlichen Ver kehrsfliche geplant. Das regelt die
Festsetzung einer Straﬁenbegrenzungslinie, die in ihrer Lage
unverandert verbleiben soll. T :

Auf dem Flurstick 329 - innerhalb des festgesetzten 6ffentli-
chen Grinzuges befindet sich als Bestand ein Gebiude (Wohn-
haus). Einen sich als notwendig erweisender Abrif dieses im Be-
sitz des Landes Niedersachsen befindlichen Hauses wirde die
Obere Denkmalbehdrde nur mit der Auflage Zustimmen, wenn an
gleicher Stelle ein ensemblebildender Neubau erfrichtet und ent-
sprechend sichergestellt werden kann. Der Anderungsplan soll
hierflr die rechtliche Grundlage herstellen, um auch fir die 2
. Zukunft in diesem Bereich der Bismarckstrafe das Strafenbild zu
§ ! erhalten_und die gestalterische Abrundung sicherzustelllen.

Der hier bisher ausgewiesene 6ffentliche @rinzug soll in seinen
bisherigen Dimensionen eingeschrinkt bzw. aufgehoben werden. .
Ein Fuf- und Radweg zum Gymnasium an der Max-Planck-StraBe soll
Jjedoch mit &ffentlichem Grdn in dem rdckwiartigen Bereich des
Flurstlickes 329 erhalten und als Verbindungsweg von der Bis-
marckstrafe zu den Graftanlagen ausgewiesen oleiben. Im dbrigen
sollen die strafenseitigen Grundstlicksbereich in ihren Ausnutz-
barkeiten den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten angepaft
und so auch mit den Neuplanungen entsprechend festgesetzt wer-
den. - -

Die Planung regelt letztlich auch die verkehrlichen Erforder-

nisse bzw. den unumganglichen Ausbau der Bismarckstrafe fur

seinen Geltungsbereich mit der unverinderten Festsetzung der
'Straﬁenbegrenzungslinie. o '

Stadtebauliche Belange, die diesam Anderungsbegehren und den

: daraus herzuleitenden Festsetzungsmerkmalen entgegenstehen k&n-
H nen, sind nicht erkennpar. Die Plandnderung erfolgt in Anleh-
nung an die im Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan -~ Teilab- .
schnitt & - festgesetzte bauliche Nutzung der Nachbargrund-
sticke. : - :




II.

Der Anderungsplan - Teilabschnitt ¢ A - Zum Bebauungsplan
Nr. 1 - entspricht den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
der Stadt Delmenhorst.

Sonstige rechtskréftige Bebauungspliane liegen fUr den Gel-
tungsbereich des Anderungsplanes nicht vOor . ‘

Planinhalt

Die durch den vor-liegenden Bauleitplan vVorgenommenen Anderungen
beziehen sich hauptsachlich auf das betroffenen Flurstick 329;
Flur 56 (Hausgrundstick Nr. 95) an der BismarckstraBe in Del-
menhorst, Der Grinzug bzw. die 6ffentliche grunfliache wurde
insbesondere fur -den vorderen Strafenbereich weitestgehend zu-
gunsten einer kinftigen Bebaubarkeit aufgehoben. '

Der anerungsplan setzt hier.nuninehr allgemeine Wohngebiete
(WA) Test. Dbie Festsetzungen insbesondere der Uberbaubaren F1i-
chen orientieren sich nach den angrenzenden Grundsticken. Damit
bleiben staddtebaulich die generellen Ziele und Strukturen in
baulicher und verkehrlicher Hinsicht gegenlber den bisherigen
Planungen fur die Bismarckstrage unberdhrt. Mit den Anderungen
sollen insbesondere auch denkmalschutzerische Belange Beruck-
sichtigung finden.

Die sich aus. dem rechtngltigenvBebauungsplan Nrr. 1 Anderungs-
Plan - Teilabschnitt & - ergebende Verkehrsplanung fur die Bis~
marckstrafe perdhrt das auf dem Flurstick 329 .sefindliche ge-
pdude soweit, daf ein Teil- oder Ganzabbruch notwendig er-
scheint. Mit der Neuausweisung der allgemeinen Wohngebiete an-

bau erstellt werden kann. Dazu besteht die Zielsetzung, hinp-
sichtlich der architektonischen Gestaltung eines kinftigen ge-
badudes, Einfluf in diesemn Sinne nehmen Zu Kkdénnen. Das kénnte u,
a. pereits in Form entsprechender Kanvertragsbindungen oder im
Rahmen einer méglichen kommunalen BaumaBnahme sichergestellt
werden, '

Eine Grﬁnverbindung Zu den Graftanlagen bleibt durch die ent-

sprechende Festsetzung einer 6ffentlichen Griunflache in redu-

zZierter Form erhalten. Verkehrlich beschrinkt sich diese ver-

vindung natirlich ausschlieffilich auf den Ausbau eines Fuf- und
Radweges innerhalb dieser Grinzone. - :

Wie zuvor bereits erldutert, bleiben .die Ver kehrsplanungen un-
verandert, die StraBenbegrenzungslinie Zur Bismarckstrafe ent-
spricht den bisherigen Planfestsetzungen aus dem Bebauungsplan
Nr. 1 (Innenstadt), Anderungsplan - Teilabschnitt & -. - '

Die Qbrigen Festsetzungsmerkmale hinsichtlich der Ausnutzubar-
keiten bleiben unverandert oder werden fur die nevausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiete vom Nachbargrundstick unverdndert Uber-
nommen. Das gilt auch fur die textlichen Festsetzungen 1 u. 2
der Legende, die fur den Anderungsplan Uber nommen worden sind.

Auf der Grundlage des § 9 (6) Baugesetzbuch wurde die Schutzone
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des Wasserschutzgebietes Delmenhorst/Wiekhorn nachrichtlich
gleichfalls in diesen Bauleitplan Ubernommen. Auf die Verord-
nung vom 19.08.1975 zu dieser Wasserschutzzonen wird hingewie-
sen.

Erhaltenswer te Landschaftsteile, die in der Planung besonderer
Berdcksichtigung pedlrfen, sind nicht vorhanden. Die teilweise
RUcknahme der Grdnplanungen auf dem Flurstuek 329 ergibt sich
durch den vorliegenden Anderungsplan und muf aufgrund der vor-
rangigen Planungsziele notwendigerweise hingenommen werden.
Dieser bisher in dem Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teil-
abschnitt 6 - ausgewiesene Offentliche Gridnzug ist in der Re-
alitdat bisher nicht vorhanden oder hergestellt worden. Plane-
risch verpleiben dennoch rd. 50 % der Grundstitcksfliche DZW.
des Geltungsbereiches insgesamt als 8ffentliche Grunflache aus-
gewiesen. Diese stellt nach wie vor mit einem integrierten Fuf-~
und Radweg fur Naherholungssuchende eine ndtzliche zusitzliche
Verbindlung des Stadtzentrums zu den Graftanlagen dar.

Hinsichtlich der Erfullung der Forderungen des Niedersichsichen
Gesetzes Uber Spielplatze, wird auf den Bebauungsplan Nr. 1,
Anderungsplan - Teilabschnitt & - verwiesen. Praktisch hat die-
ser Anderungsplan hier kKeine neuen Auswirkungen, so daf weitere
Abwagungen in dieser Hinsicht entbehrlich sind.

Fléchenangaben

Von dem etwa 0,23 ha grofen Anderungsgebiet sind ausgewiesen
als: RN

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) = 0,13 ha
2. Offentlicher Grunzug = 0,10 ha
‘ 0.23 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Gegenlber der bisherigen Planung wird eine Steigerung der all-
gemeinen Kosten fur den Ausbau der Sffentlichen Verkehrsfliache
nicht errwartet, da der Bebauungsplan in die oisherige Planung
fur die Bismarckstrafe nicht eingreift. Auch die anderen aus
der Bauleitplanung resultierenden Folgemafnahmen werden keine
Zusdtzlichen Kosten erforderlich machen. Hier kann auf die An-
gaben an dieser.Stelle_fUr den Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt
Delmenhorst), Anderungsplan - Teilabschnitt & - verwiesen wer-
den.

Die noch nicht im Eigentum der Stadt Delmenhorst stehenden 5f-
fentlichen Flachen 'sind von der Stadt Delmenhorst zu erwerben,
auf diese zu Ober tragen oder notfalls fur den vorgesehenen
Zweck zu enteignen. Der Bebauungsplan bildet hierfur die recht-
liche Grundlage.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB ist
oei der Verwirklichung des Anderungsplanes - Teilabschnitt

& A - nicht erforderlich. Das g9f. zum Abbruch anstehende Ge-
paude BismarckstraBe Nr. 95 pefindet sich im Besitz des Landes
Niedersachsen und wird derzeit als Buro fur Bewdhrungshelfer
genutzt. Fur eine Ubergangsfrist bzw. fur den Zeitraum einer
spateren BaumaBnahme oder aber ersatzweise wird sich die Stadt




Delmenhorst um geeignete RZume bemihen, um damit Interessen der
L Landesjustizverwaltung zu bertdcksichtigen.

‘ Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teils des Baugesetzbu-
3 ches sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich

; werden, so bildet der Bebauungsplan hierfur die Grundlage.

f ] Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1,
at ; Anderungsplan - Teilabschnitt é- - treten mit der nach § 12
= BauGB erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 1, An-
£ derungsplan - Teilabschnitt 6 A - im Bereich des vorliegenden
2 Anderungsplanes aufler Kraft. - .
' ; u’ ,

% ; Delmenhorst, den 21.03.1990
| Stadt Delmenhorst

; Der Qberstadtdirektor

F Stadtplanungsamt

1 In Vertretung

K. Keller
Stadtbaurat




