Neufassung der Begriindung

zum tebauungsplen Nre. 1 (Innenstadt), Anderungsplan - ‘leilabschnitt 6

mit Anderungen im bereich der Grundstiicke am Bismarckplatz, beiderseit
der BismarckstraBe von Haus Nr. 1 bis 20 und 92 bis Ende (fortlaufend)
an der Nordseite der Arthur-Fitger-StraBe zwischen BismarckstraBe und
dem Scheunebergkanal sowie RoonstraBe Nr. 7, MoltkestraBe Nr. 18,
ParkstraBe Nr. 11 bis 14, Muhlendamm Nr. 1 und 7, KarlstraBe Nr. 9

und 10 sowie Delmegarten Nr. 9 in Delmenhorst
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. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsgebiet

Iiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes = Teilabschnitt 6 -
gelten zur Zeit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 vom 13. 2. 1963. Die Grundstiicke sind i‘berwie-
gend bebagut. Die dort dargestellten Verkehrsfldachen sind in den
Grundzligen vorhanden und ausgebaut. Dieser Ausbau ist insbesondere
im Bereich der BismarckstrafBe dem standig anwachsenden Kraftfahr-
zeugverkehr aufgrund der Entwicklung in den letzten Jahren nicht
mehr gewachsen. Besonders das 'ehlen von Radwegen und Abbiegespuren

macht sich fiir den Verkehrsflu3 negativ bemerkbar.

Die BismarckstraBe - insbesondere im Abschnitt zwischen der Arthur-
FFitger-StraBe und dem Mihlendamm - ist seit annd@hernd 50 Jahren
immer Hauptverkehrsstrafle gewesen. Dieser StraBenzug hat friher

als Ortsdurchfahrt der BundesstraBe 75 und jetzt als LandesstraBe

L 87 zu einem iibergeordneten, stadtteilverbindenden StraBenzug ge-

horte

Dieser Straflenabschnitt hat nach der Verkehrsprognose des General-
verkehrsplanes (GVP1l) eine Belastung zwischen 16.900 und 17.500 Kfz
am Tage. Die letzte Zdhlung (am 20. 4. 1978), bei der alle Haupt-
verkehrsstraBen der Innenstadt und deren Umgebung ungehindert be=-
fahrbar waren, ergab einen tdglichen Verkehrsstrom von 17.307 bzw,.
17.240 Kfz pro Tag. Nach den Aussagen des GVP1l kann diese Verkehrs—
menge noch von einer zweispurigen StraBe bewdltigt werden, wenn

fir sdmtliche Abbiegestrdme, die den VerkehrsfluB in Geradeausrich-

tung behindern, gesonderte Abbiegespuren und fiir den ruhenden Ver-



kehr sowie fur den Radfahrverkehr besondere Bereiche auBlerhalb

der Fahrbahn vorgesehen werden.

Die bereits zu Beginn der sechziger Jahre konzipierten Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Innenstadt stehen nicht
mehr im Einklang mit der stddtebaulichen Entwicklung in diesem

zum Kernbereich der Innenstadt gehorenden Gebiet. Wahrend hier
beiderseits der BismarckstraBe reine Wohngebiete ausgewiesen sind,
muB dieser Bereich aufgrund der verkehrlichen und baulichen Ent-

wicklung heute als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden.

Die vorgesehene Anderung der Baugebietsausweisungen in allgemeine
Wohngebiete (WA) entspricht der heute ilberwiegend vorhandenen
tatsdchlichen Nutzung der Baugrundstlicke im Geltungsbereich des
Anderungsplanes. Da nicht die Absicht besteht, diese heute Uber-
wiegend vorhandene Nutzungsart zu verdndern, ist die Anpassung
der Planung an die Gegebenheiten erforderlich. Aus den vorgenann-
ten Grinden ist hier die Ausweisung als allgemeine Wohngebiete

vorzusehen.

Die bisher ausgewiesenen, sehr eng gefafB3ten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen entsprechen nicht mehr der heutigen Auffassung einer
verdichteten Bebauung.im innerstadtischen Bereich., Diese Auswei-
sungen stehen einer weiteren Entwicklung in diesen Baugebieten

entgegen.

Der StraBenzug der BismarckstraBe weist zumindest im Abschnitt
zwischen der Arthur-Fitger-StraBe und dem Mihlendamm keinen ein-
heitlichen, geschlossenen stddtebaulichen Charakter auf. Sowohl
die Bauformen als auch die Anordnung der Gebadude auf den Grund-
stiicken und die Gestaltung der Umgebung ist hier sehr unterschied-
lich. Die Zerstdrung eines einheitlichen StraBenbildes ist hier

nicht zu befirchten.

Hier eroffnet sich vielmehr die Mdglichkeit, im Zuge der Plandurch
fiihrung insbesondere durch gestaltende MaBnahmen im verbleibenden
Vorgartenbereich eine Verbesserung des stddtebaulichen Gesamtein=- -

drucks dieses StraBenabschnittes zu erzielen.
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Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 dargestellte, so-
genannte "Innengrafttangente", die die Baugebiete zwischen der
Delmeburg und der ParkstraBe diagonal schneidet, ist nicht mehr
durchfiihrbar, da Teilbereiche dieses StraBenzuges bereits durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 159 sowie den Anderungs-—
plan Teilabschnitt 12 zum Bebauungsplan Nr. 1 aufgehoben worden
sind. Das verbleibende Teilstlck bis zur BismarckstraBe soll durch

den vorliegenden Anderungsplan gleichfalls aufgehoben werden,

Der Anderungsplan - Teilabschnitt 6 - zum Bebauungsplan Nr. 1
(Innenstadt) wurde aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Siadt

Delmenhorst entwickelt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 wurde im Einmindungs-
bereich der Arthur-Fitger-StraBe in die BismarckstraBe bereits
durch Satzung vom 30. 11. 1965 gedndert. Sonstige rechtsverbind-

liche Bauleitpldne liegen nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Plandnderunqg sowie Ziele und Zwecke der Planung

Filr die Stadt Delmcnhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
iebauungspldne, die von der baulichen oder verkehrlichen Entwick-
lung iiberholt wurden, dem derzeitigen Planungsstand anzupassen,
um so der Entwicklung der Stadt auf verkehrlichem, baulichem und
wirtschaftlichem Gebiet Rechnung zu tragen und die kilnftige
stddtebauliche Entwicklung durch planerische MaBnahmen sinnvoll

lenken zu konnen.

Die Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs und hier insbesondere des
Individualverkehrs hat auch in Delmenhorst dazu gefiihrt, daB
einzelne, stadtteilverbindende StraBenzige diesen Verkehr mit
ihrem derzeitigen Ausbauzustand nicht mehr zufriedenstellend be-
waltigen kdnnen. Dazu gehort insbesondere die BismarckstraBe, die
im Abschnitt zwischen der Arthur-Fitger-Strafie und dem Hans-
Bockler-Platz den iliberwiegenden Anteil des Zielverkehrs aus den
siidlichen und 8stlichen Stadtgebieten zur Innenstadt aufnimmt.
Der vorhandene, unzureichende Ausbau dieses StraBenzuges erfor-

dert insbesondere die Anlegung von Radwegen beiderseits der Fahr-



bahn und die Einordnung von Abbiegespuren hauptsdachlich fur Links-
abbieger im Bereich der Fahrbahn. Diese fir die Aufnahme des vor-
handenen Verkehrs dringend erforderlichen MaBnahmen sind ohne

Verbreiterung des vorhandenen Straflenkdrpers nicht durchzufihren.

Die Bismarckstrafe ist in der vorliegenden Planung fir die ein-
gangs genannte Verkehrsmenge bemessen und grundsdtzlich nur mit
zwei Fahrspuren (je Richtung eine) ausgestattet. Um den vorhande-
nen Verkehr einwandfrei aufnehmen zu kdnnen, sind hier jedoch an
allen Einmiindungen bzw. Kreuzungen Abbiegespuren fiir Linksabbieger
vorzusehen. Dariiber hinaus sind fir den Radfahrverkehr besondere’

Verkehrsbereiche auszuweisen.

Da - wie eingangs erwd@hnt - der ruhende Verkehr aus dem Verkehrs-
strom herauszunehmen ist, wurden in Teilbereichen Langsparkstrei-
fen angeordnet. Diese Parkstreifen mussen insbesondere der Auf-
nahme der Fahrzeuge von Kurzbesuchern in den Bereichen dienen,

in denen vorhandene private Stellpldtze aufgrund der allgemeinen
Verkehrsflichenverbreiterung entfallen missen und infolge der

geringeren verbleibenden Vorgartentiefe nicht aufrecht erhalten

werden koénnen.

Die Anordnung von beidseitigen Radwegen ist unumgdnglich, weil
einerseits - wie bereits seit Jahren zu beobachten - die Radweg-
filhrung, die bereits durch die Graftanlagen gefiihrt wird, nur in
geringem MaBe angenommen wird und andererseits die Sicherheit
der Radfahrer im Bereich der Fahrbahn der BismarckstraBe nicht
gewdhrleistet ist. Dariiber hinaus wirktder Radfahrverkehr im Be=
reich der Fahrbahn erheblich nachteilig auf die Leichtigkeit des
Verkehrs und beeintrdchtigt dadurch die Leistungsfdhigkeit der

BismarckstraBe nicht unwesentlich.

Die in der Planung vorgesehene Verkehrsfihrung in der Bismarck-
straBe und die als MindestmaB vorgesehene kunftige Ausbaubreite
dieses flir die Innenstadt so bedeutsamen StraBenzuges ist auf
die derzeitigen Verkehrsstrdme, fiir die eine wesentliche Steige-
rung nicht erwartet wird, abgestimmt und kann nicht verringert

werden. Die privaten Belange miissen hier dem 8ffentlichen Inter-

esse nachgeordnet werden. Die Festsetzungen der Verkehrsfldchen
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fur die Bismarckstrafe miissen in der Planung beibehalten werden.

Den im Rahmen der bisherigen Planung vorgeschlagenen Alternativ-
1ldsungen, den Verkehrsstrom Uber die Einrichtung von Einbahnstra-
Ben zu lenken und so eine Entlastung filir die BismarckstraBe zu

erreichen, kann nicht gefolgt werden.

Grundsdtzlich ist die Ausweisung von EinbahnstraBen ein Mittel,
den Anforderungen des Verkehrs in gewachsenen Altstddten Herr zu
werden. Bedingung hierflir ist jedoch ein gewisser Ortlicher Zu-
sammenhang der beiden Richtungsfahrbahnen in den verschiedenen
StraBenziligen. Dieser Zusammenhang muf3 flir den Benutzer noch deut-

lich erkennbar bleiben.

Insbesondere wurden zwei Varianten untersucht. In einem Fall wird
als Gegenrichtung zur BismarckstraBe eine Trassenfiihrung liber die
Cramerstrafle - Friedrich-Ebert-~Allee - Wittekind-/KoppelstraBe

(LouisenstraBe) - MihlenstraBe - MarktstraBe vorgeschlagen und im
anderen Fall soll neben der vorgenannten Verkehrsfihrung eine zu-

sdtzliche neue StraBenfihrung durch die Graftwiesen angelegt wer-—

den.

Im April 1978 wurde der stadtauswdrts flieBende Verkehr auf der
BismarckstraBe mit 8.465 Kfz pro Tag gezdhlt. Sollte dieser Ver-
kehr im ersten Fall auf den StrafBenzug LouisenstraBe/KoppelstraBe
umgelenkt werden, wirde sich hier etwa eine Verdreifachung des
Prognoseverkehrs wie auch des 1978 gezdhlten Verkehrs ergeben.
Die nur 10,5 m breite StraBe kann eine derartige Belastung nicht
auch nur anndhernd bewdltigen. Diese L8sung ist also in keinem

Falle durchfihrbar.

Bei Durchfiihrung der L&sung flir den Fall 2 wdre der StraBenzug
LouisenstraBe/KoppelstraBe bei der nach den Befragungsergebnissen
zum GVP1l zu erwartenden Teilung des Verkehrstromes zusdtzlich mit
etwa 4.233 Kfz pro Tag Belastet, was einer Verdoppelung des Prog-
nose-~ und vorhandenen Verkehrs entsprdche. Auch hier kann die Be-
lastung nicht mehr aufgenommen werden. Eine Verbreiterung dieses

StraBenzuges scheidet aufgrund der beidseitig vorhandenen Bebau-
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ung mit einem Abstand von etwa 10,50 m zwischen den Gebduden aus,

so dafB hier keine echte Alternative gesehen werden kann.

Die Ableitung der anderen H&alfte des Fahrverkehrsstromes ilber den
Burggrafendamm wiirde gleichfalls 2zu einer Verdoppelung des Prog-
noseverkehrs sowie des auch hier 1978 gezahlten Verkehrs filihren.
Darliber hinaus wirde die zusdtzlich mit etwa 1,2 bis 1,5 km Lange
neu herzustellende Querverbindung durch die bisher unberiihrten
"Graf twiesen" {(Wiekhorn) nur unter sehr erheblichem Kostenaufwand
(Gelandeankauf, erhohte Ausbaukosten wegen Verlauf durch das vor-—
handene Wassereinzugsgebiet des Wasserwerks, Briicke lber die
Kleine Delme, Briicke Uber die Delme und unter der EuropastraBe)
zu erreichen sein. Hinzu kommt, daB die Zerstdrung eines bisher
unberihrten, flir die Reinhaltung der Luft in der Innenstadt be-
deutsamen Naturareals (Hauptwindrichtung Sildwest) beginnen wiliirde.

Das kann aber nicht im Sinne des Umwelt- und Landschaftsschutzes

sein.

Diese, hauptsachlich von den Anliegern der BismarckstraBe, ange=-
botenen Alternativen weisen aber noch weitere Nachteile gegeniber
der geplanten Verkehrsfihrung auf. Bei Abbiegevorgangen, insbe-
sondere der Linksabbieger in die Rudolf-Kdniger-StraBie und der
Rechtsabbieger in die Friedrich-Ebert-Allee, sind erhebliche Pro-

bleme mit dem dort vorhandenen Geradeausverkehr zu erwarten.

Selbst bei einer technisch méglichen - wenn auch nicht befriedi-
genden - L&sung kommt ein wirtschaftliches Argument hinzu, denn
beide Alternativen bedeuten fiir den stadtauswdrts fahrenden (bzw.
bei Umkehrung der Verkehrsrichtung stadteinwdrts fahrenden) Ver-
kehr einen Umweg von ca. 1,2 km pro Tag und Kfz. Somit wirden

8.465 x 1,2 x 12 1
100 km
Mehrverbrauch an Treibstoff von 300 x 1,220 1 = 336.000 1 pro Jahr

in der dicht besiedelten Innenstadt zusdtzlich verbraucht und die

Anlieger in den betroffenen StraBen mit den hieraus erzeugten Ab-

= 1.220 1 Benzin pro Tag - das entspricht einem

gasen zusdtzlich belastet werden. Aus der Sicht des Umweltschutzes

und der notwendigen Sparsamkeit im Energieverbrauch kann dieser

L8sung gleichfalls nicht der Vorrang eingerdumt werden.



Die Auswirkungen der Einbahnregelung auf den brtlichen Nahverkehr
sind aber noch schwerwiegender. Selbst wenn man die Linien, die
den Osten der Stadt bedienen, umleiten kdnnte, miBten immer noch
die Buslinien 2, 3, 4, 5 und 13 die Umwegstrecke von 1,2 km be-
widaltigen und zwei Haltestellen, die sowohl fir den Randbereich

der Innenstadt, als auch flir die Schulen erhebliche Bedeutung
haben, verlegt bzw. aufgehoben werden. Es sind dies die Halte=-
stellen BismarckstraBe/Max-Planck-StraBe und Arthur-Fitger-Strafe/

CramerstrafBe jewells in eine Fahrtrichtung.

Neben der nicht unerheblichen Auswirkung auf den Energieverbrauch
wirkt sich der Umweg auch auf die Fahrzeit und damit auf den Fahr-—
plan und die innerbetrieblichen Kosten aus, so daB hier Fahrpreis-
mehrkosten zu erwarten sind. Dariliber hinaus bringt die Verlegung
bzw. Aufhebung der Haltestellen erhebliche Erschwernisse fur die
Fahrgdste mit sich, die ein Abwandern vom 6ffentlichen Nahverkehr
erwarten lassen. Das hat wiederum eine zusdtzliche Belastung des

Individualverkehrs zur Folge und kann nicht im &6ffentlichen Inter-

esse liegen.

Diese, von den Anliegern der BismarckstraBe vorgeschlagenen Alter-
nativen zur Verkehrsfihrung bringen,wie aus vorstehend genannten
Grinden ersichtlich, nicht nur keine Verbesserung gegeniiber der
vorgesehenen Planung mit sich, sondern zeigen im Vergleich hierzu
sehr erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit auf. Im Interesse
der Offentlichkeit ist der im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrs-

flihrung der Vorrang zu geben.

Wie bereits eingangs erwdhnt, soll die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Innenstadt bisher konzipierte Verkehrsfiihrung liber die
sogenannte"Grafttangente" aufgrund friherer Ratsbeschliisse auf-
gehoben werden. In dieser Hinsicht folgt der Anderungsplan - Teil.
abschnitt 6 - der bereits aufgrund der Durchfiihrung friherer Be-
bauungspldne festgeschriebenen Bauleitplanung. Im Bereich des
Amtsgerichts soll die bisherige Verkehrsfldche in die Gemeinbe-
darfsfldche einbezogen werden. Durch die vorgenannte Anderung
kann der Baubestand der Wassermihle erhalten bleiben. Die Auswei-

sung eines Sondergebietes soll die kiinftige Nutzung sichern.



Auch im Bereich der ParkstraBe wird hierdurch eine nicht unerheb-
liche Verbesserung erreicht. Gleichzeitig werden durch diese MaB-

nahme Gebdude, die im Sinne des Denkmalschutzgesetzes zu schiitzen

sind, erhalten.

Zur Verbesserung der Verkehrsfiihrung ist eine Begradigung der
Arthur-Fitger-StraBe in HBhe des Scheunebergkanals erforderlich.
Die im Bebauungsplan Innenstadt bereits festgesetzte Verbreiterung
der ParkstraBe zwischen der BismarckstraBe und dem Scheuneberg-
kanal soll beibehalten werden, da diese Fldche zur Aufnahme der
aus technischen Griinden erforderlichen Umlegung des Scheuneberg-
kanals bendtigt wird. Der Scheunebergkanal hat neben seiner Funk-
tion als Vorfluter fir Regenwasser im Bereich zwischen der Cramer-
straBe und der BismarckstraBe gleichzeitig die Aufgabe, bei Hoch-
wasser zusdtzliche Wassermengen aus der Delme, deren Aufnahmekapa-
zitdt durch das Sperrwerk an der Langen StraBe erheblich einge=-
schrankt ist, abzuleiten. Im Rahmen der Verbesserung der Verkehrs-
bereiche der BismarckstraBe wurde in den Jahren 1967/68 im Bereich
der Hausgrundstiicke BismarckstraBe Nr. 1 und 3 eine provisorische
Verrohrung fiir den Scheunebergkanal zur Verbesserung der Geh- und
Radwegverhdltnisse in diesem Bereich vorgenommen. Diese MaBnahmen
wurden aufgrund der damaligen Planung in Verbindung mit der so=-
genannten Grafttangente und der VerbindungsstraBe zwischen Park-
straBe und CramerstraBe durchgefiihrt., Diese Planung wurde, wie

bereits erwahnt, zwischenzeitlich aufgegeben.

Aufgrund der nun vorliegenden Planung wird es erforderlich, den
Scheunebergkanal zu verlegen. Eine Verrohrung im Bereich der Bis-
marckstraBe (in Fahrtrichtung) wdre aufgrund vorhandener Rohrlei-
tungen und des bestehenden Sohlentiefpunktes sowie der Belastung
(60 t) nur durch finanziell nicht vertretbare bauliche MaBpahmen

durchfiihrbar.

Im Zuge der Neuplanung muB hier aus technischen und wirtschaft-
lichen Griinden eine Neuverlegung des Scheunebergkanals durchge-
filhrt werden., Da es sich um das Teilstlick eines S6ffentlichen Was-
serzuges handelt, muB diese MaBnahme im Bereich einer &ffentlichen
Fldche erfolgen. Aus diesem Grunde wurde die bereits in der rechts.

kriftigen Planung flir 6ffentliche Zwecke in Anspruch genommene
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Vorgartent ldche der Hausgrundsticke Parkstrafe bMr. 12 bis 14 in
der Planung beibehalten, wihrend die bisher dariliber hinaus in
Anspruch genommenen Grundstiicksflachen mit dem Gebdudebestand
den Eigentimern verbleiben. Insoweit tritt hier eine erhebliche

Verbesserung fiir die Grundstlickseigentlimer ein.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit soll auf die Anbindung der
KarlstraBe an die BismarckstraBe fir den Fahrzeugverkehr verziche
tet werden. Ein Teilbereich der bisherigen Verkehrsfldche soll
lediglich als FuB- und Radweg mit einseitigem o6ffentlichen Grin-=

streifen an die BismarckstraBe angeschlossen werden.

Unter Berilicksichtigung des unmittelbar benachbarten Einmiindungs-
bereiches der Arthur-=Fitger~StraBe in die BismarckstraBe ist hier
eine Zufahrt fir den Kraftfahrzeugverkehr als Gefahrdung fir den
durchgehenden Verkehr auf der BismarckstraBe anzusehen. Fir die
Hausgrundstiicke BismarckstraBe Nr. 15 und 17 trifft dies gleich-
falls zu. Hier ist die Anbindung der Grundstlicke an die Karl-
straBe unumgdnglich. Aus diesen Grinden soll die Verkehrsfldche
bis etwa 4,0 m in die Grundstilicksbereiche des Flurstiicks 188/4
189/1 erfolgen. Im Zuge des Ausbaues der KarlstraBe soll auf die

Anlegung von Straflengriin gesteigerter Wert gelegt werden.

Die vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaBten Baugebiete
waren bereits im bisherigen Bebauungsplan Nr. 1 entgegen der tat=-
sdachlichen Nutzung als reine Wohngebiete ausgewiesen. Hier soll
entsprechend der iiberwiegend vorhandenen Nutzung eine Anderung

in allgemeine Wohngebiete erfolgen.,

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, innenstadtnahe
Baubereiche einer Verdichtung zuzuflhren., Diesen Planungszielen
stehen die Festsetzungen des bisherigen rechtskrdftigen Bebauungs-—
planes Nr, 1 entgegen. Zur Ermdglichung dieser Verdichtung ist

die Anderung des Planes gleichfalls dringend geboten.
Hier ist nicht vorgesehen, eine dem Kerngebiet gleichkommende

bauliche Massierung zu erméglichen, sondern hier sind lediglich
die gemdaB § 17 (1) BauNVO in der Fassung vom 15, 9. 1977 zuldssi-

- 10 -



ITI.

= A0 -

gen ilbchstwerte fir die zweigeschossige Bauweise im allgemeinen
Wohngebiet festzusetzen. Diese Werte sind jedoch keinesfalls als
unzumutbar anzusehen. Dariiber hinaus ist es den einzelnen Grund-
stiickseigentiimern freigestellt, diese HGchstwerte auszunutzen,
oder aber mit der baulichen Nutzung unter diesen Werten zu blei-

ben.

Grundsatzliches Ziel der Planung ist es darlber hinaus, Art und
MaB der baulichen Nutzung fir alle vom Bebauungsplan erfaBten
Grundsticke und Grundsticksteile verbindlich festzusetzen und die
Uberbaubaren und nicht iliberbaubaren Fldchen auszuweisen, um hier-
durch die kinftige Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten

stddtebaulichen Entwicklung lenken zu kdnnen.
Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele und Zwecke der Planung

machen die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 in dem vorgenannten

Teilabschnitt erforderlich.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern. Entspre-
chend dieser Bestimmung wurden unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung und Nutzung die vom Geltungsbereich des Anderungs-
planes erfaBten Baugrundsticke als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Hier sind jedoch die Ausnahmen nach & 4 (3) Nr. 4 bis 6
BauNVQO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das bedeutet, daB
hier weder Gartenbaubetriebe noch Tankstellen oder Stadalle fiur die
Kleintierhaltung ‘als Zubehdr zu Kleinsiedlungen oder landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden kénnen.

Eine weitere FFldche im Bereich der ehemaligen Wassermiihle beider-
seits der Delme wurde als Sondergebiet mit der Zweckbindung
"Gast- und Versammlungsstdtte" ausgewiesen. Hier sollen Anlagen
und Einrichtungen fir den Betrieb von Gaststdatten und Versamm-

lungsrdumen mit zugehdrigen Nebeneinrichtungen zuldssig sein.
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In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurde in den allgemeinen
Wohngebieten im straBenseitigen Bereich zwei Vollgeschosse als
HOochstgrenze zugelassen. Fir diese Bereiche soll im Einzelfall
die Ausnahme fiir ein zusdtzliches VollgeschoB zuldssig sein. Von
dieser Ausnahme kann jedoch Gebrauch gemacht werden, wenn neben
den baurechtlichen Voraussetzungen stddtebauliche Gesichtspunkte
dies rechtfertigen und das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird.
Dariiber hinaus muB sichergestellt sein, daB die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn-= und Arbeitsverhdltnisse auf den
einzelnen Grundstiicken nicht beeintrdchtigt und die Erfordernisse
des ruhenden Verkehrs erfilillt werden. Fir die rilickseitigen Grund-
stlicksbereiche wurde ein VollgeschoB als HSchstgrenze festgesetzt.

Eine weitere Erhdhung der baulichen Ausnutzung kann auch im Be-
reich der Flurstiicke 200 und 201 an der Arthur-Fitger-StrafBe
nicht zugelassen werden. Der Scheunebergkanal bildet hier eine
naturliche Grenze zwischen zwel Baubereichen. Die genannten Grund-
stiicke sind dem Gesamtbereich der BismarckstraBe zuzuordnen und
kdnnen allenfalls im Rahmen der hier getroffenen Festsetzungen
bebaut werden. Stddtebaulich ist der stufenlose Ubergang zwischen
diesen beiden Baubereichen nicht erwiinscht. Dariiber hinaus sind
die hier zu treffenden Festsetzungen HBchstwerte gemds § 17 (1)

der BauNVO,

Die Ausweisung der Baugebiete beiderseits der BismarckstraBe als
besondere Wohngebiete im Sinne des § 4 a BauNVO ist aufgrund der
Bestimmungen der BauNVO nicht mdglich. In diesen Gebieten ist nur
eine von den allgemeinen Baugebieten abweichende Nutzung zuldssig,
Das ist hier nicht der Fall, da der Charakter der Baugebiete denen

eines allgemeinen Wohngebietes entspricht.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBfl&-
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im

Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.
Filr alle Baugebiete gilt die offene Bauweise., Im Bereich der ein-

geschossig bebaubaren Grundstiicksfldchen wurde festgesetzt, daB

hier nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sein sollen. Hierdurch
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wird unterstrichen, daf eine verstarkte Verdichtung der sebauung

nicht vorgesehen ist.

Die iberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegt. Bereiche mit unterschiedlich fest-
gesetzter GeschoBanzahl sind durch GeschoBgrenzen gegeneinander

abgegrenzt.

Fir die Gebdude BismarckstraBe Nr. 96, 97 und 98 kann auf die Inw~
anspruchnahme des gesamten Vorgartens an der BismarckstraBe nicht
verzichtet werden, da diese Gebdude in einem EngpaBl des Straflen=-
zuges stehen. Flr das Gebdude BismarckstraBe Nr., 98 soll jedoch
bei der Plandurchfiihrung Riicksicht auf den an der Westseite des
Gebdudes vorhandenen Kellerausgang genommen werden. Gleichzeitig
sollen die vorhandenen Eingangsstufen und Kellerlichtschdchte
beim Ausbau des Gehweges Beriicksichtigung finden. Der seitliche
Terrassenausgang des Wohnhauses liegt erheblich hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie zurilick und wird von der Planung nicht berlihrt.

Das trifft auch flr die Eingangsbereiche der Gebaude Nr. 96 und 97

ZU.

Im Bereich einzelnen Grundsticke an der BismarckstraBe bzw. Park-
straBe werden durch die kiunftige Verbreiterung der Verkehrsfld-
chen einzelne Garagenvorfldchen eingeengt. Die winschenswerte
Tiefe von 5,0 m kann hier nicht eingehalten werden. Im Rahmen der
Plandurchfihrung sind hier Regelungen entweder durch technische
Lésungen (wie z. B. funkgesteuerte Tordffnungsanlagen) oder in
Einzelfdllen durch Umsetzung der Garagen vorzusehen, soweit dies

erforderlich wird.

Von der Verkehrsplanung fiir die BismarckstraBe werden die Haus-
grundstiucke BismarckstraBe Nr. 18, 104, 107 und 108 derart be-
troffen, daB die vorhandenen Wohngebdude abgebrochen werden missen
Eine weitere Einengung der vorgesehenen Verkehrsfldchen ist aus
den bereits genannten Griinden nicht mdglich, so daB der Abbruch

der gernannten Gebdude unvermeidbar ist.

Die verbleibende Grundstlicksfliche des Flurstiicks 198/1 (Bismarck-—

straBe Nr. 18) reicht flir eine erneute Bebauung nicht aus. Darlber
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hinaus ist hier zur Auflockerung des StraBenbereiches, insbesonde
re des Kreuzungsbereiches, eine 6ffentliche Griinfldche vorgesehen
Hier muB im Kahmen der Plandurchfilhrung eine angemessene Entscha-

digung vorgesehen werden.

Fiir die Hausgrundstiicke BismarckstraBe Nr. 104, 107 und 108, dere
Gebdude gleichfalls abgebrochen werden miissen, verbleiben jedoch
ausreichend groBe Flachen zur erneuten Bebauung. Hier sind die
Wohngebdude entsprechend der kilinftig geplanten liberbaubaren Grund-
stliicksfldchen teilweise unter Anderung des Grundstilickszuschnittes
neu zu errichten. Die Kosten fir diese MaBnahmen sind in die

Gesamtkosten fiir die BismarckstraBe eingerechnet.

Der im Bereich des Hausgrundstiicks BismarckstraBe Nr. 99 im Vor-
garten verlegte Heizdltank (10.000 1) wird aufgrund der StraBen-
verbreiterung allenfalls im Bereich des Gehweges liegen. Im Zuge
des StraBenausbaues ist zu priifen, ob hier eine Umlegung in den

verbleibenden Vorgartenbereich erforderlich wird.

Die vom Anderungsplan erfaBte Fliche des Finanzamtes, Zollamtes
und Amtsgerichtes sowie der erfaBte Teil des Rathausareals wurden
entsprechend der derzeitigen Nutzung als bauliche Anlagen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbindung "Verwaltungsgebdude" festge-

setzt.

Die im Bereich der Grundstiicke des Finanzamtes / Zollamtes und des
Amtsgerichtes vorgesehenen Erweiterungs-—- bzw. Um- und AnbaumaB-
nahmen konnen im Rahmen der hier getroffenen Festsetzungen ver-—

wirklicht werden.

Infolge einer Sonderfestsetzung dlirfen auf den nicht liberbaubaren
Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den strafensei=-
tigen Baugrenzen (Vorgidrten) weder Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO noch bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Nieder-
sdchsischen Bauordnung errichtet werden. Durch diese Festsetzung
soll im Rahmen der 3auleitplanung auf den stddtebaulichen Gesamt-
eindruck des StraBenbildes EinfluB genommen und der straBenseiti-

ge Freiraum als Griinbereich erhalten werden.
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Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daB fi'r bestehende Ge-
bdude und Gebdudeteile auBerhalb der liberbaubaren Flachen, die
nicht gleichzeitig in eine &ffentliche Verkehrs- oder Griinfldche
hineinragen, die Festsetzungen der Baugrenzen nur gilt, wenn sie
durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefihrt werden,
die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sollen

als Ausnahme zuldssig sein.

Die Gebdude BismarckstraBe Nr. 104, 107 und 108 werden von der
kinftigen Verkehrsplanung berihrt und missen in grdBerem Abstand
zur Verkehrsfldche neu errichtet werden. Die Entschadigung ist
im Rahmen der Plandurchfihrung zu regeln. Hierdurch wird eine

Verbesserung gegeniber dem derzeitigen Zustand erwartet.

Dariiber hinaus kann das Wohnhaus BismarckstraBe Nr. 107 auch dann
nicht erhalten werden, wenn auf die Linksabbiegerspur zum auf
dem Amtsgerichtsgrundstick vorgesehenen Parkplatz verzichtet wird
Somit soll hier im Zuge der Neugestaltung auch auf diese fiir die
Leichtigkeit des Verkehrs notwendige Fahrspur nicht verzichtet
werden., Da das fir den Abbruch des Hauses vorgesehene Ersatzge-
bdude im unmittelbar angrenzenden Bereich erstellt werden kann,

wird diese LOsung nicht als unzumutbar angesehen.

Fur das BismarckstraBe Nr. 18 ist im Rahmen der Plandurchfihrung
eine groBziigige Ersatzldsung an anderer Stelle vorzusehen. Auf

dem verbleibenden Restgrundstiick ist eine Neubebauung nicht mehr
moégliche. Hier ist im Rahmen von angemessenen Tauschobjekten nach

einer LOsung zu suchen.

Wie bereits eingangs erwahnt, sind die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Verkehrsfldachen in den Grundziigen vorhanden. Die Roon-
straBe und die MoltkestraBe sind bereits ausgebaut und werden
unverandert in den Bebauungsplan uUbernommen. Die bisher nicht
ausgebaute KarlstraBe wird in dem zur BismarckstraBe gelegenen
Teilstlick fir den allgemeinen Fahrzeugverkehr aufgehoben. Hier
soll neben einer 8ffentlichen Grinfldche lediglich eine FuB- und
Radweganbindung an die BismarckstraBe bestehen bleiben. Zur Er-
schlieBung der Grundstlicke BismarckstraBe Nr. 14 A und 16 sowie

KarlstraBe Nr. 9 und 10 gleichzeitig auch fir die Hausgrundstiicke
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BismarckstraBe Nr. 15 und 17 soll das verbleibende Teilstick in
der bisherigen Breite ausgebaut werden. Hierzu ist der Bau einer

neuen Brilicke Uber den Scheunebergkanal erforderlich.

Die fiir die Verbreiterung der Parkstrafle zwischen BismarckstraBe
und Scheunebergkanal in Anspruch zu nehmenden Fldchen sind bereits
im Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt) rechtsverbindlich als Ver=

kehrsfldchen festgesetzt.

Auf den AnlaB zur Beibehaltung dieser Fldche wurde bereits im vor-

stehenden naher eingegangen, .

Die Arthur-Fitger-StraBe erhdlt zur besseren Verkehrsfiihrung eine
Begradigung, bleibt im Ubrigen aber unverdndert. Auch hierzu wur-

den eingangs ndhere Angaben gemacht.

Die BismarckstraBe ist, wie bereits erwdhnt, Teil eines stadtteil-
verbindenden StraBenzuges. Auf der Grundlage des Generalverkehrs-—
planes der Stadt Delmenhorst und der hierzu durchgefihrten Ver-
kehrszahlungen wurde, wie bereits vorstehend beschrieben, der aus
der Anlage 1 zu dieser Begriindung ersichtliche MindeststraBenaus-
bau ermittelt, Die Verbreiterung wird insbesondere fir die Anle-
gung von Radwegen beiderseits der Fahrbahn sowie streckenweise
Linksabbiegespuren und teilweise einseitigen Langsparkstreifen
erforderlich. Es wird nicht erwartet, daB durch den Ausbau die-
ses StraBenzuges zusdtzlicher Verkehr herangeflihrt wird, da hier
bereits das im Generalverkehrsplan prognostizierte Verkehrsauf-
kommen anndhernd erreicht ist. Um das bestehende Verkehrsaufkom-
men im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
aufnehmen zu kodnnen, ist der Ausbau der BismarckstraBe in der

vorgesehenen Form unumgdanglich.

Flr die BismarckstraBe wird mit einer merklichen Zunahme des Ver-
kehrs nicht gerechnet. Der in Verbindung mit dem Flachennutzungs-
plan filir das Gebiet der Stadt Delmenhorst noch aktuelle General-
verkehrsplan (GVP1l) 1aBt eine Steigerung der Verkehrsdichte nicht

erwarten.
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Dariber hinaus wird die Verkehrsdichte in der d<ismarckstraBe durc
die Kapazitdat der un diesen StraBenzug anschlieBenden StraBen

und der in den AnschluBbereichen vorhandenen Lichtzeichenanlagen

begrenzt, Somit diirfte der in der Bismarckstrafe bereits vorhan-

dene Verkehr gleichzeitig etwa das zu erwartende maximale Verkehr

aufkommen darstellen.

Auf die flir Rechtsabbieger zur Arthur-Fitger-StraBe im Bereich
der BismarckstraBe angeordnete Rechtsabbiegerspur kann nicht ver-
zichtet werden. Durch die Errichtung einer Lichtzeichenanlage in
diesem Einmiindungsbereich und die unterschiedlich anzuordnenden
Schaltphasen verbleibt flur die BismarckstraBe in Richtung Innen-
stadt nur eine verhdaltnismdBig kurze Freigabe, in der der Gerade-
ausverkehr nicht zusdtzlich durch rechtsabbiegende Fahrzeuge be-
lastet werden darf, da sonst die Leistungsfdhigkeit des gesamten

StraBenzuges in Frage gestellt ist.

Die vor den lausern Bismarckstrafe Nr. 19 und 20 verbleibende
Vorgartentiefe muB im Vergleich zu sonst Ublichen straBenseitigen
Freifldachen als ausreichend angesehen werden. Durch den Eingriff
wird in diesen F&allen keine unzumutbare Harte erkannt. Auch hier
muB es im dffentlichen Interesse bei der Festsetzung der vorge-

sehenen Verkehrsfléchén verbleiben.

Der auf dem Grundstlck BismarckstraBe Nr. 20 fortfallende private
Einstellplatz kann an anderer Stelle auf dem Grundstiick miihelos

neu hergestellt werden.

Unter Berlicksichtigung stddtebaulicher Gesichtspunkte und der
vorhandenen Bebauung kann die BismarckstraBe, wie bereits erwdhnt,
nur mit je einer Durchgangsfahrspur fiir jede Fahrtrichtung (zwei-
spurig) ausgebaut werden. Hier kann durch das Angebot von Ab-
biegespuren und unter Einbau von Lichtzeichenanlagen zur Verkehrs-
regelung eine Verbesserung des Verkehrsflusses zur Bewdltigung

der vorhandenen Verkehrsmenge von ca. 17.500 Kfz pro Tag erreicht
werden. Infolge der vielen zu berlicksichtigenden StraBeneinmiin-
dungen und unter Bevorzugung des Sffentlichen Nahverkehrs kann

die sogenannte "Griine Welle" nur fir einen Teil des Verkehrsstro-

mes eingerichtet werden, so daB entweder die Verkehrsteilnehmer

- L1



- 17 -

aus dem sidlichen Teil der BismarckstrafBe oder aus der Arthur-
Fitger-StraBe in diese Grine Welle einbezogen werden kdnnen. Je-
weils einer der beiden Verkehrsstrome wird in HOhe der ParkstraBe,
MoltkestraBe an der Signalanlage zum Halten kommen. Gegeniiber dem
jetzigen Zustand wird insoweit eine Verbesserung erreicht, als

ab ParkstraBe/MoltkestraBe stadteinwdrts keine zusdtzlichen Staus
mehr auftreten. Durch Einrichtung einer ldngeren Raumphase ist

in Stadtauswdrtsrichtung die "Griine Welle" bis hinter die Einmiin-
dung Arthur-Fitger-StraBe/BismarckstraBe erreicht. Hieraus resul-
tiert natilirlich, daB alle kreuzenden Verkehrsstrdome - sowohl filr
Kraf tfahrer als auch flir FuBganger und Radfahrer - nur die fir
die Sicherheit erforderliche Mindestfreigabezeit erhalten kdnnen.

Die Steuerung durch Lichtzeichenanlagen ist fir den gesamten Stra-

Benzug vorgesehen.

Der Behauptung, fir die beidseitige Bebauung der BismarckstraBe
wirde nach dem Ausbau dieser StraBe infolge Erschiitterungen usw.
bauliche Schd@den zu erwarten sein, muB entgegengehalten werden,
daB im Rahmen des StraBenausbaues gerade in dieser Hinsicht er=-
hebliche Verbesserungen gegentber dem derzeitigen Zustand zu er-

warten sind.

Die Verbesserung der Griindung und des StraBenunterbaues wird der-
art ausgefiihrt, daB eine Ubertragung von Erschiitterungen auf die
anschlieBenden privaten Grundstiicke weitgehend vermieden wird.
Das ist bel der jetzt vorhandenen, fiir den derzeitigen Verkehr
unzureichenden Ausfihrung nicht der Fall., Weiterhin wird durch
den kilnftigen Oberbelag bereits die Entstehung solcher Erschiitte-
rungen erheblich vermindert, wie dies auch in dem in der letzten
Zeit verbesserten StraBenabschnitt deutlich zu registrieren ist.
Somit kann sich die Erneuerung der Fahrbahnen im Rahmen der ge-

samten Neugestaltung diesbeziliglich nur positiv auswirken.

Eine zusdtzliche Belastung der Grundstlicke durch Ldrm und Abgase
infolge der Verbreiterung der BismarckstraBe ist hier nicht zu

erwarten. Die Fahrbahn wird nicht generell erheblich in Richtung
auf die Hausgrundstiicke verlegt. Im Bereich der Nordostseite der

BismarckstraBe wird die Fahrbahn nur etwa maximal 0,5 m mehr an
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die Gebdude herangeriickt. In einzelnen Fdllen wird die Fahrbahn
sogar eine groBere Entfernung zu den Hausern haben, als dies bis-
her der Fall ist. Im Bereich zwischen dem Delmegarten und der
ParkstraBe wird die Fihrung der Fahrbahn von dem auf der gegen=—
tiberliegenden Seite vorhandenen Amtsgericht bestimmt. Hier wird

die Fahrbahn bis maximal 3,50 m ndher an die bestehenden Wohn-—

hduser herangefiihrt.

Im Bereich der Hausgrundstlicke BismarckstraBe Nr. 19 und 20 wird
die Fahrbahn durch die erforderliche Rechtsabbiegespur etwa 5,0
bis 5,5 m naher an die Hauser herangefiihrt. Die hier verbleibende
Vorgartentiefe mit etwa 5,5 bis 8,0 m muB,wie bereits erwdhnt,

im Vergleich zu sonst liblichen straBenseitigen Freifldchen als

ausreichend angesehen werden.

An der Sudostseite wird lediglich im Bereich der Hausgrundstiicke
BismarckstraBe Nr. 100 sowie 104, 107 und 108 ein grdBeres Heran=-
ricken der Fahrbahn erfolgen. Dies resultiert aus der filir den
Verkehr notwendigen GesamtstraBenbreite. Hier behalten jedoch

die verbleibenden Vorgdrten mit Ausnahme des Hausgrundstilicks
BismarckstraBe Nr. 100 eine im Vergleich zu anderen Grundstlicken
erheblich gréBere Tiefe, so daB im Rahmen der Plandurchfliihrung

eine Larmschutzpflanzung erneut hergestellt werden kann.

Darliber hinaus kann in allen verbleibenden Vorgdrten im Rahmen
der Plandurchfihrung eine neue Bepflanzung erfolgen, so auch in
den Bereichen, die eine Begrinung bisher nicht aufweisen. Gleich-
falls ist eine Regelung des Immissionsschutzes, hier insbesondere
des Schallschutzes, im Rahmen der Plandurchfiihrung nach den dann

geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu regeln.

Im Zuge des StraBenausbaues sollen die an der BismarckstraBe ste=
henden kleineren Bdume, soweit dies mdglich ist, erhalten werden
und in den zu begriinenden Bereich innerhalb der Geh- und Radweg-

flachen einbezogen werden.

Im Bereich der Grundsticke BismarckstraBe Nr. 92 und 93 ist nicht
beabsichtigt, einen Parkstreifen anzulegen, sondern wie aus der

Anlage 1 zu dieser Begriindung zu ersehen ist, soll hier vielmehr
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fir den die tiismarckstraBe kreuzenden FuBgdnger- und Radfahrver-
kehr eine flir die Sicherheit erforderliche Aufstellfldche mit
seitlicher Begrinung vorgesehen werden. Die Parkstdnde sollen

erst in HBhe des Hauses BismarckstraBle Nr., 19 beginnen.

Auf die Eckabschrdagungen im Bereich der einmiindenden StraBen, ins.
besondere im Bereich der MoltkestraBe, kann nicht verzichtet wer-
den. Entgegen den ubrigen, an der BismarckstraBe gelegenen Grund-
stickenwird hier fir die Verbreiterung dieses StraBenzuges eine
Abtretung liberwiegend nicht erforderlich. Hier ist lediglich zur
Sicherung und verkehrsgerechten Fihrung des Rad- und FufBlweges
sowie der verkehrsgerechten Fihrung der Fahrbahneinmiindung ins=
besondere der MoltkestraBe in die Bismarckstrafe eine Eckabschrde
gung von etwa 35 bis 40 gm erforderlich. Hierin ist keine beson=-
dere Hdarte zu erkennen, zumal das Wohngebdude ausreichend weit
von der BismarckstraBe entfernt errichtet wurde. Die verbleibende
Vorgartenfldche kann im Zuge der Herrichtung dieser Eckabschra-
gung so gestaltet werden, daB hier eine an die bestehende Garten-

anlage angepaBte LOsung erreicht wird.

Der MUhlendamm im Bereich zwischen dem Rathaus und der Delme ist

als FuBgangerbereich vorgesehen.

Der vom ﬁnderunQSplan erfaBte Teilbereich der 6ffentlichen Park-
anlagen (Graftanlagen) ist bis auf geringfiigige Teilfldchen be-
reits vorhanden und angelegt. Lediglichder Einmiindungsbereich
zum Bismarckplatz ist nach Abbruch der bestehenden Gebdude auf
dem Flurstilick 127 neu zu gestalten. Hier sollen die Griinanlagen

groBziigig zum Stadtzentrum gedffnet werden.

Die offentliche Griinfldche im Bereich des Amtsgerichtsgrundstlicks
soll zur Auflockerung des StraBenbildes dienen. Hier ist an eine
Ruhezone mit Sitzgelegenheiten und Baumanpflanzungen gedacht.

Der FuBweg der BismarckstraBe soll durch diesen Bereich fiihren.

Die dffentlichen Grilinfldchen im Bereich der StraBeneinmiindung
Arthur~Fitger-StraBe/BismarckstraBe sollen neben der Auf lockerung
des StraBenbildes gleichzeitig Ruhefunktionen erhalten. In Ver-
bindung mit der KarlstraBe soll hier gleichzeitig eine Schulweg-
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verbindung iber das Flurstick 329 zum Gelande des Gymnasiums an
der Max-Planck-StraBe hergestellt werden. Dariber hinaus soll

hier ein Zugang zu den Graftanlagen filir Besucher aus dem ostli-

chen Stadtbereich geschaffen werden.

Es liegt im Interesse der Stadt Delmenhorst, alle Griinbereiche
zu erhalten, die nicht unbedingt den Verkehrsanlagen weichen miis=
sen. So ist auch daran gedacht, bestehende Baum- und Strauchgrup-

pen in die Griinfldchen der Stadt als Bestandteil einzubeziehen.

Die im Bereich des Grundstlicks ParkstraBe Nr. 11 vorhandene, im
Bebauungsplan als 2zu erhaltend festgesetzte Rotbuche steht unmit-
telbar an der Grundstiicksgrenze. Hier ist eine wesentliche Ande-
rung des StraBenausbaues in der ParkstraBe nicht vorgesehen. Die
flir die Bismarckstrafe erforderliche Verbreiterung sowie die Eck=-~
abschragung zur ParkstraBe ist infolge der Fihrung des Radweges
erforderlich. Eine verbleibende Teilfldche bis zur Grundstiicks-
grenze soll als offentliches StraBengriin angelegt werden, und so-
mit als umgebende Fldche flir die vorgenannte Buche dienen. Somit
ist eine Gefahr fiur diesen Baum bei der Einbeziehung in die Ver-

kehrsflachen nicht erkennbar.

Die offentlichen Griunflachen im Bereich des Amtsgerichtsgrund-
stickes, des Hausgrundstiicks BismarckstraBe Nr. 95 sowie des
Grundsticks BismarckstraBe Nr. 18 und im Bereich der Karlstrafe
sollen neben der optischen Funktion der StraBenbegriinung gleich-
zeitig durch Anpflanzung von Bdumen und Strduchern der Luftver-
besserung dienen. Dariiber hinaus werden in diesen Bereichen gleich
zeitig Verbindungen zu den Griinfldchen der Graftanlagen herge-
stellt., Auf diese Griinbereiche soll aus stddtebaulichen Griinden
nicht verzichtet werden. Aus vorgenannten Grinden kann auch die
Anlegung von Kfz-Stellpldtzen in diesen Bereichen als Ersatz flir
in der Planung vorgesehene Langsparkstreifen nicht vorgesehen

werden.

Der Behauptung, die Graftanlagen wirden durch die Verbreiterung
der BismarckstraBe von der Innenstadt weitgehend getrennt, da hier
nur eine erschwerte Uberwegung méglich ist, ist entgegenzuhalten,
daB durch die Einrichtung ampelgesteuerter FuBgidngeriiberwege in

den Kreuzungsbereichen die gefahrlose Uberwegung der Bismarck-—
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struBe in beiden Richtungen méglich gemacht wird. So kann im Be-~
reich des Mihlendammes, im Bereich der Einmlindung ParkstraBe/
MoltkestraBe lber die Zuwegung am Amtsgericht bzw. im Bereich der
vorhandenen Graftanbindung zwischen den Hausgrundstiicken Bismarck-
strafe Nr, 100 und 104 sowie im Bereich der KarlstraBe/Arthur-
Fitger-StraBe und der neu anzulegenden S6ffentlichen Griinfldche

im Zuge der vorgesehenen FuBgdngeriiberwegungen ein einwandfreies

Kreuzen der BismarckstraBe vorausgesetzt werden.

Alle diese vorgenannten MaBnahmen sollen zur Verbesserung der
Lebensqualitat im Bereich der Innenstadt, insbesondere im Bereich

der angrenzenden Baugebiete,dienen.

Im Bereich der BismarckstraBe und der angrenzenden Grundstilicke
stehen einige erhaltenswerte Baume, die den Charakter der ndheren
Umgebung besonders prdgen. Da diese Bdume durch Neuanpflanzungen
nicht zu ersetzen sind, besteht aus stddtebaulicher Sicht ein be-
sonderes Interesse an ihrer Erhaltung. Durch eine entsprechende
Festsetzung aufgrund & 9 (1) 25. BBauG sollen diese Bdume auf
Dauer geschiitzt werden. Widerrechtliche Beseitigung dieser Bdume
ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 156 (1) 3 a und b zu
betrachten und kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM ge-

ahndet werden.

Sowohl die erhaltenswerten, als auch die neu anzupflanzenden

Bdume sind in den Pld@nen nicht maBstabsgerecht eingetragen. Hier
handelt es sich ausschlieBlich um symbolhafte Darstellungen, die
keinen Schluf8 auf die GrdBe der Bdume, gleichgililtig ob vorhanden

oder neu anzupflanzen, zuldBt.

Die im Bereich der BismarckstraBe vorgesehenen AusbaumaBnahmen
sollen nicht dazu flhren, filir diesen StraBenzug eine erhdhte Fahr-
geschwindigkeit zuzulassen. Hier gilt weiterhin die gesetzliche

Regelung flir Innenstadtbereiche mit Tempo 50 km/h.

Das Institut fiir Denkmalpflege vertritt die Auffassung, daB die
Cebdude BismarckstraBe Nr. 19 und 98 sowie ParkstraBe Nr. 14 denk-
malschutzwiirdig sind. Darliber hinaus ist das Institut der Auffas-

sung, daB auch die Vorgartenbereiche mit der vorhandenen Bepflan-
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zung und die zugehdrigen Einfriedungen Bestandteil dieser Denk-

male seien.

Die Denkmalschutzwiirdigkeit der vorgenannten Gebdude kommt fir
die Stadt Delmenhorst in Frage. Dies wird auch dadurch dokumen-—
tiert, daB die genannten Gebdude durch die Planung erhalten werdei
sollen. Inshesondere das Wohnhaus ParkstraBe Nr. 14, das aufgrund
der rechtskrdftigen Planung innerhalb einer festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsfldche liegt und somit zum Abbruch verurteilt ware

wird durch die vorliegende Planung als Bausubstanz erhalten.

Nach einer durch das OVG Liineburg getroffenen Entscheidung (Urteil
vom 19, 12. 1979) ist es nicht zuldssig, in den Bebauungspldnen
Baudenkmale kenntlich zu machen. Die im Anderungsplan fiir den
Teilabschnitt 6 des Bebauungsplanes Nr. 1 urspriinglich durch
nachrichtliche Ubernahme erfolgte Darstellung einzelner Geb&ude
als Denkmale wird deshalb aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

Das gleiche gilt fir die entsprechenden Erlduterungen in der bis-

herigen Begriindung.

Uber den vorgenannten Rahmen des Denkmalschutzes hinaus ist der
Bezirkskonservator der Auffassung, daB die BismarckstraBe und die
ParkstraBe insgesamt als StraBenbild, zu dessen Merkmalen auch
die vielen Bdume und Gewachse in den Vorgdrten als rdumliche Be-
grenzung des StraBenquerschnittes gerechnet werden missen, schiit=

zenswert seien.

Wie bereits vorstehend ndher erldutert, kann unter Berlicksichti-
gung der besonderen verkehrlichen Bedeutung der Bismarckstrafle
hier auf einen durch den Bebauungsplan rechtlich abzusichernden
Mindestausbau nicht verzichtet werden. Die bereits im rechtskrif-
tigen Bebauungsplan Nr. 101 verbindlich festgesetzte Planung der
Verkehrsfldchen der BismarckstraBe im Bereich zwischen der Cramer-
straBe und der Arthur-Fitger-StraBe wird in der hier vorliegenden,
Planung sinngemdB fortgesetzt und stellt den geringstmdglichen
Eingriff auf die an den Verkehrsbereich angrenzenden Grundstiicke

dar.
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Es muB festgestellt werden, daB beil einer Verdanderung im Vorgar-
tenbercich der angrenzenden Baugrundstiicke durch gestalterische
MaBnahmen durchaus eine Anpassung an das bisherige StraBenbild
und die einzelnen, unter Denkmalschutz stehenden Gebdude erzielt
werden kann. Dariiber hinaus sind insbesondere die Einfriedungen
der tduser ParkstraBe Nr. 14 und BismarckstraBe Nr. 98 sehr bau=
fdllig und lberholungsbedlirftig, so daB hier an absehbarer Zeit

eine Erneuerung dringend erforderlich wird.

Auch im Hinblick auf die Bepflanzung kann hier, wie bereits vor-
stehend erwdhnt, eine Anpassung des StraBenbildes an den bisheri-
gen Charakter erreicht werden. Hier sollen im Zuge der Plandurch-

flihrung seitens des Gartenamtes der Stadt wirksame MaBnahmen vor=-=

gesehen werden.

Auch im Hinblick auf die Bedenken des Instituts flir Denkmalpflege
(zuletzt mit Schreiben vom 1. 10. 1980) werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes flir richtig gehalten, weil, wie vorstehend
eingehend dargelegt, der BismarckstraBe flir die Verkehrserschlie-
Bung der Stadt und damit fir die Stadtentwicklung eine besondere
Bedeutung zukommt und weil der Ausbau im Interesse der Verkehrs-
sicherheit insbesondere auch durch die Anlequng von Fahrradwegen
notwendig wird. In jedem Falle wird beim Ausbauplan aufgrund des
Bebauungsplanes besonders darauf zu achten sein, daB die als
denkmalwlirdig angesehenen H3user mit ihrem Umfeld so wenig wie
méglich beeintrdchtigt werden, sondern vielmehr gut zur Geltung

kommen.

Die vorstehenden Ausfihrungen und die besondere Bedeutung der
verkehrlichen Sicherheit in diesem StraBenabschnitt veranlassen
den Rat der Stadt, den verkehrlichen Belangen Rechnung zu tragen.
Aus diesem Grunde miissen die Festsetzungen des vorliegenden Ande-
rungsplanes hinsichtlich der Verkehrsfldchen beibehalten werden.

Das gesamte Gebiet des Anderungsplanes liegt im Einzugsbereich
der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn,
Einzelheiten hierzu sind der Verordnung vom 19. 8. 1975 zu ent-
nehmen. Dieser Hinweis gilt als nachrichtliche Ubernahme im Sinne

des § 9 (6) BBauG.
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Die aufgrund des Illiedersachsischen Gesetzes Uber Spielpldtze vom

G. 2. 1973 fir den Bereich des Anderungsplanes = Teilabschnitt 6

zum Bebauungsplan Nr. 1 erforderlichen Spielflachen betragen nett
etwa 400 gm. Da einerseits im Bereich des Planungsgebietes keine

geeignete Spielplatzfldche zur Verfiligung steht, andererseits je=-

doch die Ndhe der Graftanlagen und der Freifldchen des Gymnasiums
an der Max-Planck-StraBe als Ersatz fiur Spielfldchen angerechnet

werden kann, kann der ausgeldste Bedarf als gedeckt angesehen

werden.

Das Planungsgebiet wird von der Delme und dem Scheunebergkanal
tangiert. Diese offentlichen Wasserziige wurden auf der Grundlage
des § 9 (6) BBauG einschlieflich der erforderlichen Seitenstrei-
fen mit Anbau- und Bepflanzungsverbot nach wasserrechtlichen Vor-
schriften nachrichtlich lUbernommen. Auf die Notwendigkeit der
Verlegung des Scheunebergkanals im oberen Teil dieses Wasserlaufe:

wurde bereits im vorstehenden Teil dieser Begriindung hingewiesen.

Von dem etwa 6,28 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 2,50 ha
2. Sondergebiete ca. 0,05 ha
3. Bauliche Anlagen fiur den Gemeinbedarf ca. 0,92 ha
4, Verkehrsflachen ca. 1,63 ha
5. Griinfld@chen ca. 1,07 ha
6. Offentliche Wasserziige cas 0,11 ha

Summe : ca. 6,28 ha

Die Kosten filr den Ausbau der im Bebauungsplan ausgewiesenen
S6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen betragen nach dem Stand
vom Oktober 1979 etwa 4,8 Mill. DM. In diesem Betrag sind die
Kosten fir den eventuell noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die
Herstellung der Kandle, die StraBenbefestigung einschlieBlich
eventueller Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung von Gas=-
und Wasserleitungen sowie die Verlegung des Scheunebergkanals,
die Herstellung der StraBenbeleuchtung sowie Neuanlegung dffent-
licher Grinanlagen enthalten. Die Durchfiihrung der MaBnahmen soll

unmittelbar nach Bereitstellung der Haushaltsmittel erfolgen.
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Die Kosten fir die Neuerrichtung von Wohngebduden bzw. flr die
Entschddigung abzubrechender Gebdude sind gleichfalls in die Ge-
samtkosten fir die BismarckstraBe eingerechnet. Einzelheiten hier-
zu, wie lldhe der Entschadigung oder Gestaltung der neuen Wohnge-
bdude usw., sind nicht Gegenstand der Planung und miissen im Rah-

men der Plandurchfiihrung gesondert geregelt werden.

Im Rahmen der Plandurchfihrung ist fir die zum Abbruch anstehen-
den Gebdude BismarckstraBe Nr. 18, 95, 104, 107 und 108, soweit
dies erforderlich ist, Ersatz zu schaffen. Sollten hierbei soziale
Harten oder unilberwindliche Schwierigkeiten auftreten, missen
diese im Rahmen eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ge-
regelt werden. Zum augenblicklichen Zeitpunkt scheint dies jedoch

nicht erforderlich zu sein.

Dariiber hinausgehende Entschadigqungsfragen, Veranlagungsfragen
bzw. l'ragen zur Durchfihrung des Grunderwerbs sind gleichfalls
nicht Gegenstand der Planung und miussen im Rahmen der Plandurch-
fuhrung nach den dann geltenden gesetzlichen Bestimmungen geson-
dert geregelt werden. Eine Prifung im Zusammenhang mit der Plan-
aufstellung wlirde Ulber den kRahmen des Bebauungsplanverfahrens

hinausgehen und ist hier nicht mdéglich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht zu erkennen. Sollten sie dennoch erforderlich
werden, so bildet der Anderungsplan - Teilabschnitt 6 - zum Be-

bauungsplan Nr. 1 hierfiir die Grundlage.

Die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 1 (Innen-
stadt) sowie die Anderungssatzung vom 30. 11. 1965 (Teilabschnitt
1) treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des

Anderungsplanes - Teilabschnitt 6 — auBer Kraft.

Delmenhorst, den 5. November 1980

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

’ V?Z'L(/(%J’VL? |

Oetting
Stadtbaurat



F = Fahrbahn
R = Radweg

| I %
Anlage 1 zur Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 1

ANDERUNGSPLAN -TEILABSCHNITT 6-

Ausbauhinweise

G = Gehweg

P = Parkstreifen
[ , STRASSENGRUN
(*) Neu anzupflanzender Baum

—— — Ausbaugrenzen

MafBstab: 1:1000
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