“Neufassung der .
AN BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 1, Teilabschnitt 5

Anderungsplan - Teilabschnitt 5 B -

reich des Hans-B&ckler-Platzes stidlich der StraBe Am Stadtgraben sowie siidlich
und westlich der StraBe Am Stadtwall dstlich des Parkhauses in Delmenhorst.

l. AnlaB und Ziel der Planidnderung

Das Gebiet des Anderungsplanes liegt unmittelbar am siidlichen Rand der Delmenhorster City
westlich des Rathauses, stidlich und Sstlich des City-Parkhauses und nimmt zum Teil eine Flache

des Hans-Bdckler-Platzes ein.

Fir den Qeltunysbereich des Anderungsplanes -Teilabschnitt 5 B- gelten zur Zeit die Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan -Teilabschnitt 5- vom 23.03.1972.
Die dort getroffenen Festsetzungen sollen durch den vorliegenden Anderungsplan -Teilabschnitt

5B - den neueren stédtebaulichen Erfordernissen angepaBl werder.

Grundiage der verbindlichen Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst, der hier neben gemischten Bauflachen und Verkehrsflichen auch eine Gemeinbe-
darfsfléache zur Errichtung von kommunalen Verwaltungsbauten darstellt. Aus diesen Darstellungen

wurde dieser Anderungsplan in seinen Grundziigen entwickelt.

Die grundlegenden Ziele der Planungsénderung beinhalten die Vorbereitung zur Schaffung drin-
gend bendtigter Biiroflachen fiir stadtische Diensstellen. Die unmittelbare Nihe des historischen
Rathauses sowie das in die Planung einbezogene Stadthaus 1 geben diesem Standort eine Be-
deutung, fir die es zum einen wegen der zentralen Lage, zum anderen wegen der direkten Anbin-

dung an bestehende Verwaltungseinrichtungen keine Alternative gibt.

Die Anpassung der bisherigen Bauleitplanung hinsichtlich der verkehrlichen und baulichen
Belange an den derzeitigen Stand der stadtebaulichen Entwicklung erfordert die Festsetzung
weiterer, (iber das bisher vorgesehene MaB hinausgehender Gemeinbedarfsflichen unter
Inanspruchnahme einer Teilfliche des Hans-Bdckler-Platzes, der derzeit fiir den ruhenden Verkehr
genutzt wird. Das benachbarte &ffentliche Parkhaus kann aufgrund der bisherigen Auslastung den
Fortfall dieser geringen Anzahl an Parkplatzen durchaus kompensieren. Eine in der urspriinglichen
Planung vorgesehene Erweiterung des Parkhauses ist unter Beriicksichtigung heutiger
Belegungszahlen und der Initiativen zugunsten des offentlichen Nahverkehrs nicht mehr

anzustreben. Auch in dieser Hinsicht ist die Planung neu zu iberdenken.
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An der Ostseite des Parkhauses soll unter Beriicksichtigung der vorgenannten Griinde im Rahmen
eines Kerngebietes die Voraussetzung fiir die Errichtung von kerngebietstypischen Einrichtungen
und Anlagen im Sinne des § 7 (2) 1. bis 3. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geschaffen wer-
den, so daB neben kommerzieller Nutzung auch eine klinftige Erweiterung der benachbarten Ver-
waltungseinrichtungen mdglich wird. Um dieses Planungsziel weiter zu optimieren, ist die Uber-
bauung der Delme und der StraBe Am Stadtgraben in die lanungstiberiegungen einzubeziehen,

baumaBnahmen hat auf den Planinhalt keinen Einflu.

Zur Vorbereitung der nun votliegenden Bauleitplanung wurde ein begrenzter Gestaltungswettbe-
werb ausgeschrieben, der nach der Entscheidung des Rates zu seiner Verwirklichung einer Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan -Teilabschnitt 5- im vorbeschriebenen Umfang
bedarf. Unter Beriicksichtigung dieser Tatsache hat der Rat der Stadt am 03.11.1992 den BeschluB

2ur Anderung des Bebauungsplanes gefaft.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten hat der Rat der Stadt als vorbereitenden
Bauleitplan am 01.02.1990 einen Vergniigungsstétten-Gliederungsplan beschlossen. Obgleich auf-
grund dieses Planes eine Einschrankung von Vergniigungsstitten nicht vorgesehen ist, wurde un-
ter Anwendung des § 1 (7) 2. BauNVO eine derartige Nutzung im ErdgeschoB der Kerngebiete aus-
geklammert, um in unmittelbarer Nihe des denkmalwerten Rathauses einen zu befiirchtenden Ni-
veauverfall durch spektakulire Einrichtungen weitestgehend auszuschlieBen.

Sonstige vorbereitenden oder verbindlichen Planungen liegen fiir den Bereich des Anderungspla-

nes nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

II.  Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
sieht im § 1 (2) vor, die Baugebiete nach der besonderen Art der baulichen Nutzung zu gliede'rn.
Dieser Maxime folgend wurden im Planungsbereich die Flichen zwischen der Westdelme, dem
vorhandenen Parkhaus und der StraBe Am Stadtwall als Kerngebiet festgesetzt, in dem nur
Anlagen und Einrichtungen nach § 7 (2) 1. bis 3. BauNvo 2ulassig sind. Damit bleiben Wohnungen
aufgrund der Extremlage des Baugebietes grundsatzlich ausgeschlossen, aber auch Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen hier keinen Platz
haben, auBer, sie sind Teil einer allgemein zuléssigen Einrichtung. Das soll insbesondere dem im
Zusammenhang mit der benachbarten Verwaltung verursachten Flachenbedarf zugute kommen.
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Der AusschluB von Wohnungen, durch den AusschluB der Zuldssigkeiten nach § 7 (2) 6. und 7.
sowie der Ausnahme nach § 7 (3) BauNVO erfolgt insbesondere unter Beriicksichtigung der un-
mittelbaren Néhe des Parkhauses, von dessen Nutzung negative Einfliisse fiir die Wohnruhe zu
befiirchten sind. In den iibrigen Kerngebieten der Innenstadt éind ansonsten oberhalb des Erdge-
schosses Wohnungen (iberwiegend zuldssig, so daB auch diese MaBnahme stidtebaulich ge-

rechtfertigt ist.

Das eng begrenzte Flachenangebot im Bereich dieses Bebauungsplanes ist einerseits nicht in der
Lage, alle im Kerngebiet zuléssigen Nutzungen aufzunehmen, andererseits soll die Nihe der vor-
handenen Verwaltungseinrichtungen der Ansiediung artverwandter Dienstleistungseinrichtungen
vorbehalten bleiben, um den Verwaltungsablauf fiir die Einrichtungen selbst, besonders aber auch
fir den Biirger positiv zu gestalten. Aus diesen Griinden wurden die nach § 7 (2) 4. und 5. BauNvVO
zuldssigen Anlagen unter Anwendung des § 1 (4) ff. BauNVO aus dem Zulassigkeitskatalog her-
ausgenommen sowie die Ausnahmen nach § 7 (3) 1. BauNVO nicht zugelassen. Somit sind hier
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig,
wobei diese als Zubehdr im Rahmen der allgemein zulassigen Anlagen und Einrichtungen unbe-
rihrt bleiben. Weiterhin sind Tankstellen allgemein ausgeschlossen, um den sensiblen Bereich der

Innenstadt nicht zusatzlich durch Verkehr, wie er durch diese Einrichtungen verursacht wird, zu

belasten.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 01.02.1990 wurde ein vorbereitender Plan zur Innen-
stadtgestaitung fixiert, der eine Gliederung der gesamten Kerngebiete der Innenstadt hinsichtlich
der Zulassigkeit von Vergniigungsstéatten zum Inhalt hat. Obgleich dieser Plan fiir das Planungsge-
biet keine Einschrankung hinsichtlich der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten vorsieht, wurden
diese unter Anwendung des § 1 Absatz 7, 2. BauNVO im ErdgeschoB ausgeschiossen. Diese Fest-
setzung soll fir den hochempfindlichen Bereich in Sichtndhe des denkmalwerten Rathauses ver-
hindern, daB Auswirkungen, wie sie von derartigen Einrichtungen ausgehen, einen verstarkten
Niveauverfall auslésen. Darliber hinaus wird fiir das bauliche Erscheinungsbild der indirekten
Begrenzung des Rathausplatzes bei Zulassung von Vergniigungsstatten ein nicht unerheblicher
optischer Stérfaktor befiirchtet, der durch die Gefahr der Ausweitung eines "Vergniigungsviertels"
am westlichen Ende der StraBe Am Stadtwall durch derartige Anlagen besonders im ErdgeschoB-
bereich erheblich verstarkt wiirde. Einrichtungen dieser Art, die oberhalb der Sichtzone entstehen
kénnen, lassen eine derartige, insbesondere optische Beeintrachtigung durch Werbeeinrichtungen
weniger befiirchten. Da in den Kerngebieten in unmittelbarer Nahe dieses Baugebietes derartige
Anlagen auch zu ebener Erde zuldssig und bereits vorhanden sind, ist diese einschrinkende
Bestimmung wirtschaftlich vertretbar, stadtebaulich notwendig und durchaus angemessen, ohne

daB der Charakter des Baugebietes hierdurch verfalscht wiirde.
Weitere Beschrénkungen der Art der baulichen Nutzung sieht der Bebauungsplan nicht vor.
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Der Rahmen der vorgenannten Gliederung fiihrt nicht zu einer tatsichlichen Verfalschung des
Baugebietes, da dieser Bereich als Teilfliche der gesamten Kerngebiete zu betrachten ist, in deren

angrenzenden Bereichen hier ausgeklammerte Anlagen weiterhin zuléssig sind.

Im siidlichen Planbereich grenzt westlich an das Gebaude des Stadthauses 1 eine Parkplatzfiiche
sowie eine Teilfliche des Hans-Bockler-Platzes an, die im Zusammenhang mit dem Baubestand
als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt wurde. Hier soll die Errichtung eines Verwaltungsneu-
baues ermdglicht werden, der der Unterbringung von Dienststellen der Stadtverwaltung dienen
soll. Der Umfang und die Lage dieser Baufldche fiir den Gemeinbedarf wurde aufgrund der Ergeb-
nisses eines beschrankten Wettbewerbes festgelegt. Die Lage dieser Flache in Verbindung mit den
vorhandenen Raumlichkeiten des Stadthauses 1 und als indirektes B\indeglied zwischen dem Rat-
haus und dem gleichfalls von der Stadtverwaltung genutzten City-Center sowie die bestehenden
Eigentums- und ErschlieBungsverhéltnisse bilden fiir den gewahliten Standort ideale Voraussetzun-

gen und bieten keine sinnvolle Alternative.

Unter diesen Voraussetzungen wurde fir die dringend notwendige Erweiterung des Stadthauses 1
durch einen Verwaltungsneubau zur Schaffung der fiir die ordnungsgemaBe Bewiltigung der Auf-
gaben der Stadtverwaltung erforderlichen Raumlichkeiten benétigte Gemeinbedarfsfiiche im Be-

bauungsplan erweitert und neu festgesetzt.

In Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung im Bereich des Stadthauses 1 und des
Parkhauses und im Hinblick auf das kiinftige Ziel der Bauleitplanung wurde fiir den gesamten
Baubereich eine Hichstgrenze der Anzahl der Vollgeschosse auf IV begrenzt, um dadurch die
kiinftige Bebauung den bereits vorhandenen Geb&uden anzugleichen. Im Einzelfall soll hier ein
weiteres VollgeschoB als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Voraussetzungen fiir gesunde
Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden und sich die neuen Baukérper dadurch nicht stérend vom
stadtebaulichen Gesamtbild abheben.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBfiachenzahlen geregelt. Diese
Zahlen geben an, wieviel gm Grund- bzw. GeschoBfiache je gm Grundstiicksfidche im Sinne des §
19(3) BauNVO héchstens zuldssig sind. Fiir die vom Anderungsplan erfaBten Kerngebiete und die
Flachen fur den Gemeinbedarf wird die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,9 festgesetzt. Die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) erhalt hier den Wert 3,5. Die Uberschreitung des Hochstwertes des § 17
(1) BauNVO bei der GeschoBflichenzah! wird unter Hinweis auf § 17 (2) aus der besonderen
Randlage am Hans-Bockler-Platz sowie im eng begrenzt zur Verfiigung stehenden, von vorhan-
denen StraBen und Gebauden umgebenen Grundstiick begriindet. Die bauliche Anpassung an die
vorhandene Bebauung machen diese Uberschreitung notwendig. In einer sinnvollen Ausnutzung
offentlicher Mittel bei der Schaffung notwendiger Verwaltungsrdume liegt ein weiterer Grund hier-

fir. Ein Ausgleich kann in der groBen Freiflache des angrenzenden Platzes gesehen werden.
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Fir die Baubereiche gilt die geschlossene Bauweise, weil ein direkter AnschluB an die bestehen-

den Gebaude stadtebaulich erwiinscht und sinnvoll ist.

Die Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind durch Baugrenzen und, soweit stadtebaulich
sinnvoll, durch Baulinien abgegrenzt. Der geplante Baukérper wird. auf der Grundlage des bereits
entschiedenen Wettbewerbs durch die Hochbauverwaltung der Stadt konzipiert und fiigt sich in

den Rahmen der festgelegten Bauflichen ein.

Die fiir den &ffentlichen Verkehr vorgesehenen Flachen sind bereits vorhanden und ihrer Zweckbe-
stimmung entsprechend ausgebaut. Wesentliche Veranderungen sind nicht zu erwarten. Soweit im
Rahmen der Gesamtgestaltung UmbaumaBnahmen durchzufiihren sind, sind sie fir die Festlegung

dieser Bereiche nicht von Bedeutung.

Fir die FahrstraBe der StraBe Am Stadtgraben ist eine Uberbauung oberhalb 4,5 Meter Hohe (iber
StraBenniveau im Einmiindungsbereich zur StraBe Am Stadtwall vorgesehen, um eine Verbindung

zwischen beiden Baubereichen zu erreichen. Das ist fir eine Koordination der benachbarten

Nutzungen sinnvoll und notwendig.

Verbleibende Teilflachen im stdlichen angrenzenden Platzbereich werden entsprechend der
bisherigen Nutzung weiterhin als offentliche Parkplédtze genutzt. Ein Umbau dieser Bereiche
beriihrt den Bebauungsplan nicht und ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

lll. Grunordnung

Im vom Bebauungsplan erfaten Teil der StraBe Am Stadtgraben sind eine Reihe erhaltenswerter,
Béaume als Alleepflanzung vorhanden, die das stidtebauliche Bild in diesem Bereich besonders
pragen und durch Neuanpflanzungen nicht leicht zu ersetzen sind. Diese Badume werden auf der
Grundlage des § 9(1) 25. BauGB unter besonderen Schutz gestellt, um hierdurch das Ortsbild zu
festigen und die urbane Gesamtsilhouette sowie den biologischen Wert zu erhalten. Das entspricht
gleichzeitig dem Vermeidungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzs. Die widerrechtliche Beseiti-
gung dieses Bewuchses ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213(1) 3 und (2) BauGB zu be-
trachten und kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000 DM geahndet werden.

Im Rahmen der Planverwirklichung aufgrund der Festsetzungen dieses Anderungsplanes miissen
Ostlich des Parkhauses im Bereich der Flurstiicke 90/6 und 90/14 maximal 5 Bdume aufgegeben
werden. Ferner stellen diese Flachen auch die im Planungsgebiet bisher noch nicht versiegelten
Bereiche dar, so daB deren mdgliche Versiegelung mit ca. 600 gm Flachenumfang wesentlicher

Gegenstand der Eingriffsbeurteilung ist.
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Ferner sind drei weitere Einzelbdume in Randbereichen der Bauflichen abgangig. Soweit diese 8
Baume nach Ansicht der Fachleute ein Umsetzen vertragen, sollen sie wieder zur Bepflanzung in-
nerhalb des Planungsbereiches an der StraBe Am Stadtwall zum Teil Verwendung finden. Dafir
wurde eine entsprechende Festsetzung getroffen. Dariiber hinaus bietet der Uferstreifen an der
Westdelme auBerhalb des Geltungsbereiches die Mdglichkeit, 3 bis 4 Baume aus dem Baubereich

durch Umsetzen oder entsprechende Neuanpflanzung aufzunehmen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfiachen wird ein Eingriff in bestehende Naturbereiche nicht ausge-
I6st, da diese Fldchen bereits iberwiegend als Parkplatz vorhanden und versiegelt sind. Insoweit

sind hier Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen entbehrlich.

Die Bereiche der Flurstiicke 90/8 und 90/15 sind durch vorhandene Stellplatze wie auch die (ibri-
gen, von der Planung betroffenen Flachen zur Zeit fast ganzlich versiegelt, so daB fiir diese Areale
ein weiterer Ausgleich nicht erforderlich wird. Zur weiteren Verbesserung des Naturhaushaltes sol-
len jedoch im Rahmen der Plandurchfiihrung fiir die zu errichtenden Geb&ude im Eckbereich Am
Stadtwall Fassadengliederungen mit entsprechender Begriinung durch Schlingknéterich, Efeu,
Wilder Wein o.4. analog der vorhandenen Bepflanzung am Parkhaus vorgesehen werden.

Die vollstandige Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes hétte hinsichtlich der iberbaubaren Fla-
chen im Bereich des Kerngebietes die Verlegung der Westdelme in geringem Umfang erforderlich
gemacht, auch, um eine Uberbauung des Wasserlaufes auf das geringstmogliche MaB zu be-
schranken. Darauf wird jedoch verzichtet, um sowohl die Westdelme in ihrem jetzigen Verlauf, als
auch einige, durch die Baumschutzsatzung geschiitzte Baume im Uferbereich zu erhalten.

Beiderseits der Westdelme wurde je eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Grundlage des § 9(1) 20. BauGB festgessetzt, um fiir
die geplanten Eingriffe Mdglichkeiten fiir AusgleichsmaBnahmen in begrenztem Umfang vorsehen
zu kdnnen. Im Bereich dieser Flachen ist die Aufwertung des Ufersaumes durch Anlegung eines
Flachwasserareals denkbar. Dadurch kdnnte eine erhebliche Verbesserung der natirlichen
Gegebenheiten im Bereich des Wasserlaufes erreicht werden. Dafiir ware zu gegebener Zeit ein
wasserrechtliches Verfahren erforderlich, in dem weitere Einzelheiten zur Gestaltung dieser
Bereiche festzulegen wéren. Ein weiterer Ausgleich fur den Eingriff auf der ca. 600 gm zusétzlich

versiegelten Flache ist im Planbereich nicht vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, daB der bisher giiltige Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan
TA 5 den gesamten Bereich der nérdlich der Westdelme gelegenen Flachen als (iberbaubare Fia-
chen festgesetzt hatte, der vorliegende Anderungsplan diesen Bereich aber erheblich einschrénkt,
sind weitere Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen durch diesen Anderungsplan nicht zwingend

festzusetzen.
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Zusétzlich zu den vorgenannten Vorkehrungen besteht im Landschaftsschutzgebiet DEL 1 jedoch
die Méglichkeit, durch weitere, gezielte MaBnahmen eine positive Wirkung fiir die Naturgegeben-

heiten zu erreichen.

Im Geltungsbereich des Anderungsplanes sind innerhalb der erfaBten Baugebiete im Kerngebiet
der Innenstadt Wohnungen generell nicht zugelassen. Spielplatzfidichen werden insoweit daher
nicht ausgeldst. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes werden somit nicht
beriihrt. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Notwendigkeit der Ausweisung eines Kinderspielplat-

zes nicht erforderich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das gesamte Planungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Del-
menhorst-Wiekhorn. Auf die Verordnung vom 19.08.1975 wurde im Rahmen der nachrichtlichen

Ubernahme besonders hingewiesen.

Der Planungsbereich erfaBt einen kleinen Teilabschnitt des &ffentlichen Wasserzuges der West-
delme. Trager dieses Wasserzuges ist der Ochtumverband. Im Rahmen des Bebauungsplanes er-
folgt die Darstellung dieses Wasserlaufes im katastermaBigen Umfang als nachrichtliche Uber-

nahme gemas § 9 (6) BauGB.

Flachenangaben

Von dem ca. 0,65 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als

V.

1. Kerngebiete ca. 0,18ha
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,23 ha
3. Verkehrsflachen ca. 0,10 ha
4. Griinbereiche ca. 0,04 ha
5. Wasserflachen ca. 0.02ha
Planungsbereich gesamt ca. 065ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Die Verkehrsflachen, die durch die vorliegende Bauleitplanung erfaBt werden, sind vorhanden,
Uberwiegend freigelegt und entsprechend ihrer Zweckbestimmung bereits befestigt und genutzt.
Wesentliche UmbaumaBnahmen sind hier aufgrund der Planung nicht vorgesehen. Insoweit wer-
den Kosten nicht ausgeldst. Die durch den vorliegenden Bebauungsplan ermoglichten Hochbau-
maBnahmen stehen nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Planung. Die hierdurch aus-
geldésten Kosten, auch aufgrund von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen, sind im Rahmen der

Haushaltsplanung der Stadt abzusichern.
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Die vom Bebauungsplan erfaBten und durch ihn festgesetzten offentlichen Flédchen befinden sich,
soweit hier bekannt, im offentlichen Eigentum. Sollten einzelne Teilflichen noch nicht zur Verfi-
gung stehen, so sind sie von der Stadt Delmenhorst zu erwerben, auf diese zu {ibertragen oder

notfalls auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes fiir den beabsichtigten 6ffentlichen

Zweck zu enteignen.

Die Baugrundstiicke sind nach derzeitigem Kenntnisstand an die 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen angeschlossen. Im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungen ist auch weiterhin eine

geordnete Ver- und Entsorgung zu sichern.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB ist bei der
Durchfuhrung dieser Bauleitplanung nicht erkennbar, da in bestehende Bausubstanz durch diesen

Anderungsplan nicht eingegriffen wird.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilab-
schnitt 5 B - gleichfalls nicht direkt beriihrt. Soweit bei der Durchfithrung der Planung ur- und friih-
geschichtliche Bodenfunde zutage treten, sind diese bei der Denkmalbehérde oder einem Beauf-

tragten fiir die Denkmalpflege meldepflichtig.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetzbuches sind aufgrund dieses
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erforderlich werden, so bildet der Bebau-
ungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 5 B - hierfiir die rechtliche Grundlage.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 5 -
treten mit der nach § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung im Geltungsbereich dieses Ande-

rungsplanes - Teilabschnitt 5 B - auBer Kraft.

Diese Fassung der Begriindung wurde dem sachlichen Inhalt des Ratsbeschlusses vom 08.02.

1994 redaktionell angeglichen.

Delmenhorst, den 8. Februar 1994

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
In Vertretung Im Auftrage
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K. Keller U. Ihm

Stadtbaurat



