Begrindun g

zum Bebavungsplan Nr., 1 Innenstads:
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Anderungsplen - Teilabschnitt I A -
fir ein Gebiet zwischen der Stedinger StraBe, dem Plursiiick 557/11 der Tlur 22

(v ol]epurﬂ) der Delme und der locdwollestrabe in Delwmenhorst

I, Yorbemerkung
Das vorstehende Planungsgebiet ist in Bebauungsplan Nr. 1 Innenstadt
vom 13.2,1963 {iberwiegend als 6ffentliche Griinfliche und im nordwest-

T

lichen Planbereich zum Teil als Wohngebiete ausgewiesen. Es liegt in

unmittelbarer Nihe des Stedtkernes und hst eine GréSe von ca. 5,04 ha,

IT. /MnlaB der Planinderung
Die in dem Bebauungsplan Nr. 1 Innenstadt innerhalbd des Teilabschnittes

I A als 6ffentliche Grinflidchen ausgewiesenen Grundstiicke sowie ein Tei’
der nicht iberbaubaren Flachen innerhaldb der bisher festgesetaten allge-
meinen Wohngebiete stehen im Eigentum einer Wohnungsbaugesellschaft, Die
Wohnungsbaugesellschaft beabsichtigt, hier im Einvernehmen mit der Stadt
cae. 400 Vohnungen zu erstellen. Nach Auffasgsung der Stadt trigt dies
MaBnahme zur wesentlichen Belebung der Innenstadt bei und gibt dem Ein-
zugsbereich des Stadtkernes stddtebaulich ein attraktiveres Aussehen.
Die jetzigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Innenstadt lassen eire
Bebauung in diesem Sinne nicht zu. Der Rat der Stadt beschlof3 daher an
4.2.1969 die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 Innen-

stadt fiir den vorgenannten Teilabschnitt.,

Im Rehmen dieser Anderang wird auch die Bstliche Begrenzung der Stedin-
ger StraBe entsprechend der bereits durchgefiihrten katasteramtlichen Ver
messung neu festgesetzt., Durch die nunmehr beschlogsene Hoherlegung der
Bahnlinie Oldenburg-Bremen kann somit auf einen Teil der bisher festge-
setzten 6ffentlichen Verkehrsflidche verszichtet werden, da diese bishe-

rigen Ausweisungen unter anderen Gesichtspunkten erforderlich waren.

ITI. Planinhalt
a) Verkehr

Das Planungsgebiet soll von der NordwollestraBe aus mit einer Plansirclfe
mit Anbindung an die Stedinger StraBe erschlossen werden. Die Planstrzie

A erhdlt neben einer 6,5 m bzw. 6,0 m breiten Fahrbahn beiderseitige



Pullwege cowie woechselseitig Parkflidchen genkrecht zur Fahrbahn. e
die Planstrafle B ist eine 5,5 m breite Fahrbalin, ein einseitiger Pudwve;
und ein einseitiger Perkstreifen vorgesehen. Innerhald der {iir die Plm
straBen A und B ausgewiesenen Verkehrsflichen konnen fiir den ruhenden
Verkehr rd, 80 Parkpliatze angelegt werden,

Nach einer Sonderrestsetzung diirfen die Grundsiiicke im Bereich zwischer
der NordwollestraBie und der PlanstraBe B zur angrenzenden Stedinger

StraBe keine Zu- und Abfahrten erhalten,

Art u. MaB der baulichen Hutzung, Bauweise und {iberbaubare Grundstiicks-
fldchen

Im Rahmen der Beteiligung der ITrdger O0ffentlicher Belange gemiB § 2 (5)
des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1060 wurde vom Gewerbesufsichtsant die
Forderung erhoben, die Grundstiicke im Planbereich als Mischgebiete ein-
zustufen. Wegen der in der Nihe liegenden Eisenbahnstrecke Oldenburg-
Bremen und der beiden Industriebetriebe Jute-Spinnerei und VWeberei und
Norddeutsche Wollk&mmerei und Kammgarnspinnerei ist die Stadt der For-

derung nachgekommen., Eine entsprechende Ausweisung wurde im Bebauungspl

beriicksichtigt.

Welche Anlagen in den Mischgebieten zuldssig sind, regelt der § 6 der
Baunutzungsverordnung in der Passung vom 26,11,1968, Allerdings bestimm’
eine Sonderfestsetzung, daB die nach § 6 Abs.3 der Baunutzungsverordnung
vorgesehene Ausnahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird, Danach
sind Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und

landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nicht zulidssig.

An der Nordseite der PlanstrafBic B/Ecke Stedinger StraBe ist eine Fléche

mit der Zweckbindung Tankstelle ausgewiesen,

Die bebaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen abgegrenzt. Bei
unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen wurde eine Unterteilung mit einer Ge=
schofigrenze vorgenommen, Weiterhin sind an den PlanstraBen A und B
Fléchen festgesetzt, auf denen die Errichtung von zwei- bis dreigeschos-
sigen Gemeinschaftsgaragen zulédssig sein sollen. Am Ende der PlanstreBe

ist noch eine Flédche fiir Gemeinschaftsstellplitze vorgesehen,

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBfldchenzahlen
bestimmt. Diese Werte geben an, wieviel Quadratmetzs Grundfliche bazw.

GeschoBflidchen Jje Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne deg § 19 4Abs.3
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der Baunutzungsverordnung zulédssig sind. Hierbei ist die Anrechnung dex
Flachenanteile aus den Gemeinschaftsanlagen (Gemeinsohaftsgaragen und
Gemejnschaftsstellplétze) auf die zugehdrigen Grundstiicksflédchen nach

§ 21la Abs.2 der DBaunutzungsverordrnung zulidssig.

Das nach wasserrechtlichen Vorschriften bestehende Anbau- und Bepflau-
zungsverbot in 5 m Breite entlang des 6ffentlichen Wasserzuges Nr. 1

(Delme) wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen,

IV, Kosten
Wesentliche durch den Anderungsplan auf die Stadt zukommende Kosten

sind nicht erkennbar., Die EBErschliesungsanlagen der Planstrafen A und B
werden von einem Wohnungsbautrédger als sogenannte Unternehmeranlagen

erstellt und anschliefend der Stadt kostenfrei iibergeben.

Y. FolgemaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge-

setzes sind nicht erforderlich, da die neu zu bebauenden Flédchen im

Eigentum einer Wohnungsbaugesellschaft stehen.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsplanes nach § 12 des Bundesbauge-
setzes treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1

Innenstadt vom 13%,2.1963 fiir den vorliegenden Geltungsbereich auBer

Krafto
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