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A YORBEMBERETUTNG

1, Grundlagen:

a) Der im Jahre 1960 beschlossene Flichennutzungsplan fir
das Stadtgebiet Delmenhorst (aufgestellt von Dipl.-Ing.

A, WMiiller, Hannover).

b) Das im Juli 1961 im Auftrage der Stadt Delmenhorst von
der Arbeitsgemeinschaft erstattete Plangutachten iber

ie stiadtebauliche Gestalitung der Umgebung des Rathauses

Q.

d die hierzu am 4. August 1961 abgegebene Stellung-

-
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nahme der Obergutachter (siehe Anlage 1).

rszahlung vom Oktober 1961 (siehe Anlage A).

he)

c) Die Verkel
d) Die Kartierung und Beurteilung des Baumbestandes im

Planungsgebiet (siehe Anlage B).
e) Die von der Arbeitsgemeinschaft angefertigten Zustands-
darstellungen (siehe Anlage 2). Die Darstellungen k&nnen

im Staditbauamt Delmenhorst eingesehen werden.

2. Begrenzung des Prlanungsbereiches

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf die Innenstadt, die
von der Bahnstrecke Oldenburg - Bremen - der Harpstedter
Fisenbahn - Grine Strale - Arthur-Fitger-Strafle - Graft-
anlagen - Rudolf-Koniger-Stralle - Lydwig-Kaufmann-StralBe
begrenzt wird., Auf der Nordseite der Bahnanlagen, westlich
der Rudolf-Kdniger-S5traBe und siiddostlich der Grine StraBe -
Arthur-Fitger-Strafle multe der Planungsbereich weiter ausge-
dehnt werden, um die neuen Verkehrsziige im ganzen Umfang

zu erfassen, Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit

dem hierfiir vorgesehenen Planzeichen im Bebauungsplan ein-

getragen,

3, Kartenunterlagen und Planzeichen

Die benutzten Karitenunterlagen sind in den Monaten November

1961 bis Januar 1962 in der Vermessungsdirektion Oldenburg
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unter Verwendung vorhandener Karten, die entsprechend ergingt
worden sind, neu angefertigt,

Flir die Darstellungen und BEintragungen im Bebauungsplan sind
die in der Hauptstadt Hannover fiir die letzten Bebauungspline

verwendeten Planzeichen benutzt,.

StadtgroBe - Eingugsbereich - Stadtkern

Der Flidchennutzungsplan ist fir eine Stadt mit einrer Dinwoh-
nerzahl bis zu 85.000 aufgestellt. Heute hat die Stadt rund
57.000 Binwohner, Ein so starkes weiteres Anwachsen der Be-
volkerung ist nur dann zu erwartsn, wenn entsprechende Ar-
beitspldtze in vorhandenen oder neuen Betrieben geschaffen
oder in grdBerem Umfang Wohnungen fir in Bremen Berufstitige
hergestellt werden. Die hierfilr erforderlichen Baugebiete sind

im Flidchennutzungsplan ausgewiesen,

Der GeburteniberschuB betrug im Durchschnitt der letzten 15
Jahre 270, der Wgnderungsgewinn 200 Personen Jjdhrlich. Der
V¥anacerungsgewinn ist sehr schwankend gewesen, er wechselte
mit Jahren des Wanderungsverlustes. '

Rund 6.3%300 Berufstitige sind Auspendler nach Bremen,

Der Binzugsbereich der Stadt geht weilt ilber das Stadtgebiet
hinaus und umfalt ein Gebiet mit zusammen mindestens 100.000
Pinwohnern, fir das Delmenhorst zentraler Ort ist.

Nach Richtwerten, die flir Stadte dhnlicher GroBe ermittelt
sind, sind rund 2,0 - 2,5 gm "Stadtkernfl&che" je BEinwohner,
bezogen auf das Binzugsgebiet der $tadt, erforderliich. Beil
Anwendung dieser Werte bendtigt die Stadt Delmenhorst fiir
100,000 Einwohner ca. 20 ha, und flir 150.000 Einwohner ca.,

3% ha Stadtkernfliche,

Der eigentliche Stadtkern zwischen MihlenstraBe - Bisenbahn ~
Orthstrale - CramerstraBe und geplanter Innentangente hat eine
GroBe von rd. 50 ha, In diesem Bereich wohnen heute fast

5.000 Personen, Bei weiterem Ausbau der Geschidftsstadt wird

die Linwohrerzahl abnehmen, Die Zahl der in dem Bereich Be-




schidftigten betrdgt ebenfalls 5,000; sie wird zunehmen.

Rund 32,000 Personen kommen tdglich mit Kraftwagen, Kraft-
ridern, Fahrradern, Linienbussen und mit der LEisenbahn als

im Stadtkprn Berufstitige, Kunden und Besucher in die Stadt-
mitte. Die FuBgidnger sind hierbei nicht mitgezidhlt, sie konn-

ten bei der Zahlung nicht erfaBt werden.*)

Nach den Ausweisungen des Flidchennutzungsplanes wird sich die

Bevdlkerung wie folgt auf die Stadtteile verteilen:

Stadttell heute kiinftig
Stadtkern 5.000 4,000
ndrdlich der Eisenbahn 15.500 25,000
westlich des Stadtkerns 6.000 12,500
tgtlich des Stadtkerns 50,500 435,500

*¥) Brgebnis der Verkehrszidhlung vom Oktober 1961,
siehe auch Anlage A,
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Grundsiatze

Voraussetzung filr dié Leistungsfdhigkeit und Gesundheit
des Stadtkerns ist ein geordneter Verkehr. Fir die Qrd-
nung kénnen folgende Grundsitze gelten: ~

a) Der stadtkernfremde Verkehr ist der Innenstadt fern-

zuhalten.

b) Der Berufsverkehr und der Besucherverkehr missen den
Stadtkern schnell und bequem erreichen kdnnen: FufB-
ginger, Radfahrer, Busse des offentlichen Nahverkehrs,

Individusalverkehr.

¢) Die Betriebe im Stadtkern (Liden, Werkstdtten, Fabriken,
Lagerplitze) milssen vom Wirtschaftsverkehr ohne Be-
eintridchtigung des Berufs- und Besucherverkehrs be-

liefert werden und ihre Waren versenden kdnnen.,

d) Plir den ruhenden Verkehr (Personenwagen, Lastwagen,
Kraftrider, Pahrrider) miissen auf o6ffentlichen Park-
pléatzen und auf privaten Grundstlicken ausreichend Stell-

platze und Garagen zur Verfligung stehen.

e) Flir den arbeitenden Verkehr (Be- und Entladen von Fahr-
zeugen) sind Liefer- und LadestraBen oder -8puren, ge-
trennt vom flieBenden und vom ruhenden Verkehr, vorzu-

sehen,

f) Pir den &ffentlichen Nahverkehr sind im Zentrum der Stadt

nahe dem Rathaus und vor dem Bahnhof Busbahnhdfe anzulegen.

Bel der Brfiillung dieser Forderungen ist die zu erwartende

Zunahme aer Bevilkerung und der Kraftwagen zu beriicksichtigen.
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Kraftwagen, Bestand und zu erwartende Entwicklung

1929 1950 1962
Personenwagen 634 - 373 6.339
Lastwagen 238 358 ' 884
Kraftrider 610 390 1.208
sonstige Fahrzeuge 72 178 726

i

Heute kommen auf ein Kraftfahrzeug 6,2 Linwohner, auf einen
Personenwagen 8,9. (Im Bundesdurchschnitt 6 bzw. 10 (Juli 61).)
Wie im gesamten Bundesgebiet, nimmt die Zahl der zugelassenen
Kraftrdder auch in Delmenhorst ab; die Zahl der Lastwagen
steigt nur noch wenig an. Die Zunahme erstreckt sich also iliber-

wiegend auf Personenwagen,

Nach der Shell-Prognose fir die Bundesrepublik wird sich der
Bestand an Personenwagen im Bundesgebiet bis 1980 etwa ver-
dreifachen. Diese Entwicklung ist bei der Bearbeitung des Be-

bauungsplanes beriicksichtigt.
< o

Ausweisungen im Flachennutzungsplan

a) Heubau einer Inpnentangente am Sildrand des Stadtkerns zwi-
gschen Oldenburger Strafe und Bremer StraBe zur Entlastung
des Stadtkerns und zur Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs

der Innenstadt,

b) Neue Trasse fiir die Nord-Sid-Tangente: Stedinger StrafBe -

Hasporter Danm.

c) Verlangerung der Gerhart-Hauptmann-StraBe bis zur Nord-

wollesgtralle.,

d) Verbindung der Mihlenstrafie lUber die BlumenstraBe mit der

Louisenstralie und KoppelstraBe.

e) Verlegung des Omnibusbahnhofes vom Marktplatz an die Nord-

&
o

seite des Hans~Béckler-Platzes,
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Im Flachennutzungsplan ist angenommen, daB die niveaugleichen
Bahniiberginge an der Stedinger Stralle und an der Mihlen-

straBe durch Hochlegen der Bahngleise beseitigt werden.

Verkehrszihlung vom Oktober 1961

Es wird auf den als Anlage A beigefiigten Sonderbericht ver-

wiesen, Die wesentlichen Ergebnisse sind:

a) Am stirksten belastet sind die Oldenburger Strafe weét—
lich der Rudolf-Koniger-StraRe und die Bismarckstrafe am
Amtsgericht, beide StraBen mit rund 16,600 PKW-Einheiten *)
innerhalb von 14 Zéhlstunden. Der Anteil der Lastwagen
betrigt 35 %. Jedes dritte Kraftfahrzeug ist ein Lastwagen,
davon Jjeder vierte ein Lastzug.

Es folgen die Criine Strafle mit rund 12,500, die Rudolf-
Koniger~Strafle mit rund 11.500, die Bremer StraBe mit rund
8.900, die Stedinger StraBe mit rund 7.800, die Muhlen—
strafe mit rund 4.700 PKW-Einheiten,

b) 40 % der an den AuBenzihlpunkten des Zshlgebietes festge~
stellten einfahrenden Pahrzeuge haben die Innenstadt als
Ziel, Dieser Verkehr kommt zu 70 % aus dem Nahbereich bis
zu rund 5 km, besonders aus dem Einzugsgebiet der Cramer-
strale. Aus den entfernteren Gebieten kommt der stédrkste
Zielverkehr lber die Oldenburger StraRe in die Ipnenstadt.
Vom Zielverkehr sind 48 % Berufsverkehr, 29 % Wirtschafts-

verkehr, 23 % sonstiger Verkehr,

c) 35 9 des Durchgangsverkehrs durch die Ipnenstadt hat Ziel
und Quelle in dem Nahbereich bis zu 5 km, An diesem Ver-
kehr sind die CramerstraBle und die Oldenburger StrafBle am
stirksten beteiligt. Der Durohgangsyerkehr zwischen den
Fernbezirken (Fernverkehr) verliuft iiberwiegend in West-
Ost-~Richtung zwischen (Oldenburger StraBe und Grine StraBg

*) PKW~Kinheit: 3 Fahrrider 1 PKW-Einheit

i

2 Kraftridder = 1 ™" "
1 Personenwagen = 1 "
1 Lastwagen ohne Anhédnger = 2 " "
1 Anhinger = l,5 " n
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oder Bremer SiraBe. Mit zunehmender Intfernung steigt der An-

teil des Gliterverkeéhrs, vor allem der Lastzlige, an,

Polgerungen: a).

Dﬁfbh den Ausbau der UmgehungsstraBe (neue
BundesstraBe) bis nach Bremen werden die
Oldenburger Strafe und die Bismarckstrale
um 1/5 des CGesanmtverkehrs entlastet,

5%,5 % des gesamten heutigen Durchgangsver-
kehrs und 95 % des Fernverkehrs werden die
neue Bundesstrafle benutzen.

Trotz dieser starken Entlastung sind die
vorhandenen StraBenzige (Rudolf—Kéniger"
StraBe -~ Bismarckstrafe - Arthur-Fitger-
StraBe - Grine StraBe) nicht in der Lage,
den im Laufe dieses Jahrzehntes mindestens
auf das Zweleinhalbfache anwachsenden ver-
bleibenden Verkehr (Zielverkehr zur Innen-
stadt und kleiner Durohgangsverkehr) aufzu~-
nehmen.

Die im Flichennutzungsplan vorgeschlagene

Innentangente ist deshalb dringend notwendig.

Die Baliniliberginge an dexr Stedinger Stralke
und an der MihlenstraBe sind mit’7a80QMynd
4.700 PKW-Binheiten bvelastet, vornehmlich
durch Zielve;kehr zur Innenstadt und kleinen
Durchgangsverkehr., Die durch den geplanten
Ausbau der Nordenhamer Stralie und die im
Fliachennutzungsplan vorgesehene sogen, Nord-
umgehung zu erwartende Entlastung ist gering,

sie betrigt nur etwa 10 %.

I ~

trafienverlauf: Stedinger Strafe

o2}

Der heutige
- OrthstraBe - Lange StraBe -~ Cramerstrabe
kann nicht leistungsfihig ausgebaut werden,
Besonders stdrend ist der Versatz an @erw

Lange Stralle,



Die Verkehrszdhlung bestidtigt diéVNotwendig—
keit der im Flidchennutzungsplan vorgesohla4
genen neuen Trassierung des StraBenzuges:

Stedinger Stralle - Hasporter Damm.

c) Die an der Nordseite der Bahn vorgeschlagene
Verbindung der Gerhart-Hauptmann-3trafe mit
der NordwollestraBe ist eine Weifere wirk-
same Bntlastung des Stadtkerns, besonders

vom Glterverkehr der Industrieanlieger.

5. Beseitigung der niveaugleichen Bahniliberginge

Die Bahnstrecke Bremen - Oldenburg wurde 1867 eroffnet. Be-
reits vor 1914 wurde die Hochlegung der Bahngleise vorbereitet
und auf einem Teilstiick im Zusammenhang mit dem Bau der
Nebenstrecke nach Lemwerder ausgefihrt. Seitdem ist dieses
Projekt nicht weiter gefdrdert, Die Kosten sind sehr hoch,

da auch die IndustrieanschluBgleise (Jutespinnerei, Linoleum-
Werke u.a.) und die Nebenstrecke nach Harpstedt verdndert
werden miiBten. In den heute vorliegenden Ausbauplénen der
Bundesbahndirektion Hannover ist dieses Projekt nicht ent-

halten.

Da die sehr hdufige Sperrung der Bahnschranken ¥*) den stidndig
zunehmenden Verkehr auf den Strafien stark behindert, ist die
Unter- oder Uberfilhrung der RBahngleise untersucht worden.

Die hierfiir aufzuwendenden kMittel sind wesentlich geringer
als die fir die Hochlegung der Bahngleise erforderlichen
Aufwendungen., Die niedrigen Unterfuhrungen unter den Bghn-
steigen im Bahnhofsgebsude miissen bei Verzicht auf das Hoch-

legen der Bahngleise allerdings in Kauf genommen werden,

Bei dieser Bearbeitung wurden folgende Werte zugrunde gelegt:

*) Die Uberginge an der Stedinger StraBe und an der Hihlen-
straBe waren im Oktober 1960 tiglich wahrend 24 Stunden
6 3/4 Stunden gesperrt.




lichte Hohe Unterflihrung:

an der Stedinger Stralie

an der MihlenstraBe

lichte Hzhe Uberfiihrung:

an beiden Straflien

Konstruktionshohe:

des Unterfiihrungsbauwerkes

des Uberfithrungsbauwerkes

Fahrvahnbreite:

an der Stedinger Strafe

an der HMihlenstralBle
ferner an beiden Stralen:
2 Radwege und 2 FuBwege

Gesamtbreite des Bauwerkes:

an der Stedinger Stralbe

bei Unterfihrung

bei Uberfithrung

an der liihlenstrale

Gefslle der Rampens

an beiden StralBen

Rampenlinge unter Beriicksichtigung der
heutigen Hghenlage des Bahnkorpers:

an der Stedinger StraBe

bei Unterfihrung

bei Uberfihrung

an der MiihlenstraBe

bei Unterfihrung

vei Uberfilhrung

130,00
"180,00

110,00 - ‘ ‘
175,00 o S e

4,50 m
3,50 m *)

5,50 m (elektrifizierte
Strecke)

195om =
1,00 m

13,00 m (4-spurig) v
7,00 m (2-spurig)

8,00 m

22,00 m (+ 2 x 0,5 m
Schrammbord )

21,00 m
15,00 m

1 3 25

=

=]

=]

=]

*) Diese Hghe ermdglicht allen Personenwagen und Omnibussen,
den meisten Lastwagen und den Fahrzeugen der Feuerwehr die
Durchfahrt, Fahrzeuge mit auBergewdhnlicher Ladehdhe kdnnen
die Unterfithrung an der Stedinger Stralie benutzen,



s

Die Herstellungskosten des Bauwerkes einschl. der Rampen
sind bei der Uberfiithrung geringer, als bel der Unter-
fiihrung, da die ﬁnterfuhruﬁg im Grundwasserbereich ausge~
fihrt werden muf und eine kiinstliche Wasserhaltung er-

i forderlich wird. Die fir Grund- und Gebiudeerwerb aufzu-
| wendenden Mittel sind beil der Unterfihrung geringer, da

die Rampen an beiden Seiten kiirzer sind,

Die anschlieBenden Stralen haben nicht die erforderliche
Breite, um die Rampen und die notwendig werdenden An-

liegerwege aufzunehmen.

Breite der Stedinger StraBe zwischen den Hiusern 17,0 m
der Orthstrale B " " 14,1 m
der MithlenstraBe " " "

an der ndrdlichen Bahnseite 15 ~ 20 m
an der sudlichen Bahnseite 13,5 m,

An einer StraBenseite muf deshaldb die vorhandene Bebauung
abgebrochen werden. Die Ostliche Strallenseite bietet sich
bei beiden StraBen hier:iir als die glnstigere an.

Bei Abwidgen der Vor- und Nachteile der Unterfiilhrung und der
Uberfilhrung ist die Lntscheidung fiir die Unterfihrung ge-

troffen:

Die Rampenlidngen sind kiirzer;
die Hohendifferenz ist geringer, besonders fir die
FuBginger und Radfahrer., FuB- und Radwege bendtigen

nur 2,50 m lichte Hohe und kdnnen hoher als die

Fahrbahn gelegt werden;

die Beldstigung der Anlieger durch den StraBenlirm

ist geringer;

die Fahrzeuge kdnnen das Gefdlle der Abfahrt fir die
Auffahrt ausnubtzen und brauchen vor dem Brreichen des
StrafBenniveaus nicht zu bremsen.

TrotZz des erheblichen Grundstiicks- und Gebdudeerwerbs bleiben
die Cesamtkosten weit unter den Gesamtkosten der Hochlegung

des Bahnkorpers,

11
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6. StraBensystém

a) flieBender Verkehr

Die Ausweisungen des Fléohénnutzungsplanes sind grund-
sé&tzlich Ubernommen. Fiir die Trasse der Innentangente

ist aber im Bereich deskStadtkerns eine andere Lgsung
gewéhltgyDie Tangente ist nicht durch die Rudolf-
Kéniger-StraBe lber den Hans-Bockler-Platz und Mark t-
platz, sondern am Rande des Stadtkerns gefihrt.=~Diese
Fihrung ist bereits in dem Plahgutaohten vom Juli 1961
enthalten und erliutert (siehe Anlage l). Die Obergut=
achter sagen hierzu in ihrer Stellungnahme:

"Die Verfasser schlagen aus der Ggsamtbetrachtung der
Situation heraus vor, die Innentangente gegeniiber

der Planung des Fldchennutzungsplanes (Vorschlag Professor
Schiums) nach SlUden zu Versohiebeh, so daB sie die &duBere
Graft tangiert, Dabei sgll ausdricklich der Bezirk um

das jetztige Rathaus und die vorhandene Markthalle 80O~
wie der neue Kernbezirk mit der Lange Strale und dem Ge-
sohéftszentrum der Stadt verdbunden bleiben., Dieser Aus-
gangspunkt fiir die Planung ist nach Auffassung der Ober-
gutachter ausgezeichnet: Flir den fliefenden Verkehr er-
gibt sich der Vorteil, daB die Innentangente 2zwischen der
Nord=3Siid~Tangente unduOldenburger Strale anbau- und zu-
gangsfrel gehalten werden kann. Dieser StraBenzug wird
dadurch nicht nur leistungsfidhig, sondern auch fiir den
Verkehr attraktiv, Eg ist mit Sicherheit anzunehmen, dal
auf diese Weise der Jjetzt in der Lange Strafle fremde und
daher stdrende Durchgangsverkehr organisch abgezogen werden wird.
Dabei ist es denkbar, daB in einem IEndzustand die Lange
StraBe womdglich teilwelse oder ganz flr den Ortlichen
Fahrverkehr sogar wird beibehalten werden konnen. Die
Anordnung der Parkpldtze ist sowohl fir die Bedienung

der zwei Abschnitte der Lange StraBe als auch fiir den
Bezirk um das jetsztige Rathaus, die Markthalle wie flr

die Jahrmarktfliche sehr gut. Von den insgesamt vier

- 12 -
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Parkplédtzen ergeben sich jeweils relativ kurze FuBwege

zu den Zielen im Kernbezirk. Fir die Anlage und fir die
Zu~ und Abfahrten des Busbahnhofes gilt das gleiche,

Die Platzgruppen zwischen Lange StraBe und Innenfangente
sind mit Ausnahme des Parkplatzes zwischen Rathaus und
Finanzamt fir den FuBgdnger bestimmt oder Griinflichen

und bieten flr die vielfédltigen Anforderungen, die hier
zu erwarten sind, ausgezeichnete Entwicklungsmdglich=-
keiten. Die Ersohlieﬁung'der Fldchen zwischen I;nen—
tangente und duBerer Graft sowie die Schaffung einer
zusdtzlichen FuBgingerverbindung zur Burginsel sind sehr
reizvoll. Dadurch, daB die Innentangente an den Siidrand
des Kernbezirkes verlegt wird, ergibt sich eine enge
Verbindung zwischen dem vorhandenen Kern (Rathaus, Markt-
halle und Lange StraBe) und den geplanten neuen Anlaged,
Hierin wird ein entscheidender Vorteil dieser Arbeit ge-
sehen, weill aus diesem Vorschlage sich viele Vorzige fiir
die kiinftige Entwicklung ergeben., Dies ist nach Auffassung
der Obergutachter insbesondere deshalb der Fall, weil die
Benutzung der Burginsel einerseits und des Rathausbezirkes
und des Kaufbezirkes andererseits zu verschiedenen Zeit-
punkten stattfindet., In diesem Zusammenhang muB gleich-
falls auf die guten Beziehungen hingewiesen werden, die
gich zwischen den zwei Abschnitten der Lange StrafBe und den
jeweils siidlich von der StraBle vorgeschlagenen Park-
plitzen und dem Busbahnhof filir die Kidufer, die die Lange

StraBe aufsuchen wollen, ergeben."

Das Plangutachten vom Juli 1961 war auf die Umgebung des
Rathauses beschridnkt. Bei Ausdehnung der Arbeit auf die
gesamte Ipnenstadt und bei Auswertung der Verkehrszihlung
vom Oktober 1961 ergab sich weiter, daB die Fortsetzung der
Innentangente iliber die neue Nord-Sud-Tangente hinaus bis
zur Bremer StraBe nicht erforderliich ist, da fast der ge-
gamte Fernverkehr (95,5 %) von der neuen Umgehungsstrale

aufgenommen wird.,

i
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Kleine Anderungen sind:

Die verlidngerte Gerhari-=Haupimann-Stralbe wird an der Ste-
dinger StraBe auf ¢iner Briicke iiber die Unterfiihrungsrampe
gefihrt. Das gleiche giit fir die verlidngerte WittekindstraBe.
Die BlumsnstraBe ist nicht in die LoulsenstraBe, sondern in
die KoppelstraBe gefiihrt, um den Versatz in dem StraBenzug zu
vermeiden.

Die KoppelstraBe verliert bel Bau der Unterfihrung den un-
mittelbaren AnschluB an die OrthstraBe, da die Rampe dort
noch nicht wieder das StraBenniveau erreicht hat. Eine neue
AnschluBstrafle wird, deshalb erforderlich. Sie ist im Zuge

des Delmelaufes bis zur Schulstrale und liber diese hinaus

bis zur BahnhofstraBe vorgesechen.

ruhender Verkehr

Bel voller kotorisierung, steigender Linwohnerzahl und wei-

terem Ausbau des Stadtkerns wird ein Bedarf von etwa 1,500

Stellpldtzen ~uf dffertlichen Plétzen bestehen, ferner Stell-
plétze in Sammel- und Linzelanlagen auf privaten Grundstiicken
und an der StraBenkante (Siehe Anlage A. 5. 44/45), Auf
off'entlichen Platzen und an StralBenkanten sind heute im Stadt-
kern rund 520 Stellplidtze vorhanden., Die Zahl der Stellplitze
und Garagen auf privaten Grundstiicken ist nicht bekannt.
(Siehe Anlage A, S. 30/32).

Torgesehen sind im Bebauungsplan offentliche Parkplitze:

an der Nordseite Hans-Bdckler-Platz mit 170 Stellpl.

auf dem Bismarcksplatz B 70 n
zwischen Innentangente - Parkstrale

-~ Lange Strale 200 "
an der Westseite der Hegelerstrale " 80 "
am Knick v90 "
zwischen Louisenstrale und Koppel-

strabe n60 "
auf dem Bahnhofsvorplatz " 90 "

an den BelieferungsstraBen auf der
Nordseite der Lange Strale 70 "

an StraBenkanten, abseits der Spuren
fir den flieBenden Verkehr 450 " &

1,280 Stellpl.

- 14 -
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1.280 Stellpl.

ferner:
im Keller des neuen Stadthauses 60

auf dem CGrundstiick fir den Neubau
fiir Amtsgericht u. Gesundheitsamt 80 "

zusammen: 1.420 Stellpl,

Von den Mbglichkeiten,‘welche die in die neue Gesetzgebung
ibernommene Reichsgaragenordnung bietet, muB im Interesse
der Stadt und der Anlieger im vollen Unfang Gebrauch ge-

macht werden.

arbeitender Verkenhr (Be- und Entladen der Fahrzeuge)

Die CGrundstiicke an der Siidseite der Lange StraBe erhalten
durch die dort vorgesehenen Parkplédtze vorzligliche Belie~
ferungsmoglichkeit, Den Grundstiicken an der Nordseite kann
die gleiche Hoglichkeit durch Ausbau von zwelspurigen Lie-
ferstrafien éegeben werden, Solche StraBen sind zwischen
MihlenstraBe und neuer Nord-Siid-Tangente fiir alle Anlieger-
grundstiicke mdglich und im Plan ausgewiesen. Diese S+trafBen
konnen auf Wunsch der Anlieger oder auf Verlangen der Stadt
ausgebaut werden, sobald die Lieferfahrzeuge den flieBen~-

den Verkehr auf der Lange StraBe zu sehr beeintridchtigen,

PuBwege und FuBgidngerbereich

Die Motorisierung des Verkehrs hat einen neuen MaBstab in
unsere Stadte gebracht. HMotorisierter Verkehr und FuB-
gangerverkehr beeintriachtigen sich gegenseitig. Die Tren-
nung beider Verkehrsarten und die Differenzierung des Ver-
kehrs wird deshalb allgemein angestrebt; sie 1ABt sich in
Delmenhorst weitgehend erreichen.

Ein ausgesprochener FuBgdngerbereich, der nur gelegentlich
von Anlieger- und von Marktfahrzeugen befahren wird, ist

in der Umgebung des Harktplatzes vorgesehen., Die Verbindung
dieses Bereiches mit den Graftanlﬁggn iiber die Innentan- ’
gente hinweg 148t sich 2&$éégebener Zeit und ohne grofe
Kosten leicht als Unter- oder Uberfithrung fir FuBginger
ausfiilhren. Wenn das vorgesehene Verkehrssystem mit Park-

platzen und BelieferungssiraBen hergestellt ist, kann die

- 15 =
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Lange StraBe ganz oder nur auf Teilstrecken in den Haupt-
geschiéftsstunden filir den Fahrverkehr gesperrt werden, Hierdurch
werden die Binkaufsmoglichkeiten wesentlich besser., Die Holsten-
straBe in Kiel und die SalzstraBe in Minster sind hierfiir Bei-
spiele aus GroBstddten mittlerer GroBe, die BottcherstraBe

und die SogestraBe zwischen HundestraBe und ObernstraBe, beide
in Bremen, #ltere Beispiele. Es bleibt aber ganz der Zeit und
der Entwicklung des Verkehrs iberlassen, zu entscheiden, ob

und in welchem Umfang in Delmenhorst von dieser Moglichkeilt
Gebrauch gemacht werden soll. Auf folgenden Satz im Obergut-
achten wird verwiesen: "Es ist mit Sicherheit anzunehmen, daB
auf diese Weise der Jjetzt in der Lange Strafle fremde und

daher stdrende Durchgangsverkehr organisch abgezogen werden
wird. Dabei ist es denkbar, daBl in einem Endzustand die

Lange Strafe womiiglich teilweise oder ganz fir den drtlichen
Pahrverkehr sogar wird beibehalten werden kdnnen."

Bin reiner FuBweg ist am Delmelauf zwischen lLange StraBe und
Kircholatz vorgesehen., Hierdurch wird ein nur wenig bekanntes

Stiick Altstadt erschlossen (Siehe auch Anlage B).

Sffentlicher Nahverkehr

Das Radialsystem der Stadtbuslinien entspricht dem Verkehrs-

bediirfnis. Die Verkehrszdhlung hat ergeben, dal 87 % aller
Fshrgidste im Stadtzentrum auf dem Marktplatz ein-, aus- oder
umsteigen., Der fir den Omnibusbahnhof vorgesehene neue Stand-
ort an der Nordseite des Hans-Bdckler-platzes liegt sehr
glinstig. Die in dem Plangutachtern vom Juli 1961 dargestellte
Ausbildung ist in den Bebauuhgsplan tibernommen., Lin ausflihrungs-
reifer Entwurf fir den Omnibusbahnhof ist von Oberbaurat Harcke
im Rahmen des der Arbeitsgemeinschaft erteilten Auftrages
aufgestellt; dieser Entwurf kann im Stadtbauamt eingesehen

werden,

Bahnhofsvorplatz (siehe auch Anlage B)

Der Bghnhofsvorplatz unfallt die im vollen Umfang freizu-
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legenden Baublocke zwischen WesterstraBe und SchulstraBe

einerseits, WittekindstraBe und KoppelstraBe andererseits.

Die endgiiltige GroBe des Platzes betridgt 13,500 gm
(Bahnhofsvorplatz Hannover: 19.000 gm)

(Bahnhofsvorplatz Oldenburg: 6.800 qm).

An der Ostseite des Bahnhofsvorplatzes kdnnen die Bahn-
steige fir Busse der Bundesbahn, den Bahnhof bedienende
Stadtbusse und private Busse eingerichtet werdéh.

An der Westseite bleibt der heutige Parkplatz bestehen,
Vor dem Bahnhofsausgang kann ein Fuflgdngerbereich ange-
legt werden mit Verkehrspavillon, Wartehalle fiir Bus-

gidste usw,

1

Standozxrt e derT f fentldichen Gebidude

Bin klar geordnetes Verkehrssystem ist unentbehrliche Grundl
fir eine gesunde Stadt. Das Gesicht der Stadt wird aber vorn
lich von den Hochbauten gepridgt., Die meisten Hochbauten sind

Privatbauten, Der Bauherr und sein Architekt sind fir die Ge

age

ehm-

staltung verantwortliich, Der Bebauungsplan beschridnkt sich auf

die Ausweisung von Art und MaBl der baulichen Nutzung und der
linien,

Bei den offentlichen Bauten sind Bund, Land, Stadtgemeinde u
die "Trager der 6ffentlichen Belange'" Bauherren., Sie alle tr

ein hohes MaB Verantwortung fir die Gestaltung des Stadtbild

Die kurz vor 1914 ausgeflihrte Gebiudegruppe des Rathauses is
hervorragendes und verpflichtendes Vorbild fiir echtes, veran

wortungsbewuBtes Bauherrentum.

Bau-~

nd
agen
es.
t ein
t -

Im Bebauungsplan sind die Standorte fir die heute bereits bekann-

ten Offentlichen Hochbauten im Zusammenhang mit der Verkehrs- und

Griinplanung ausgewiesen:

17 -
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1. Stadtische Bauten

‘a> Der Standort fiir das geplante Stadthaus ist aus dem Plan-
gutaohteﬁ vom Juli 1961 unverandert ibernommen., Der Ver-
wendungszweck Tir das vorgelagerte kleinere Gebdude
kann offen bleiben. Dieses (Gebdude kdnnte die Volkshoch-
schule und die Stadtbiicherei aufnehmen.
Ls wird empfohlen, das Stadthaus zu unterkellern und
eine Sammelgarage einzurichten, Bel einem Gesc@oB gind

56, bei zweil Geschossen 100 Stellplitze moglich.

b) Die Brweiterung der Markthalle ist nach dem beabsichtig-
ten Abbruch des Fitgerhauses mbglich und ist ebenfalls
unverandert aus dem Plangutachten ibernommen., AuBer den
fiir die Markthalle gewiinschten zusitzlichen R&umen kdnnen

kleinere Laden, ein Café und Toiletten untergebracht werden,

¢c) Die Polizei kann, wie von der Stadt beabsichtigt und auch
im Plangutachten vorgesehen, in der Kerschensteiner Be-
rufsschule untergebracht werden, die nach Fertigstellung
des Neubaues fir die Berufsschule zur Verfiigung steht,
Der Stadthausneubau 14B% sich in Abschnitten ausfihren,
das heutige Polizeigebdude braucht érst im letzten Ab-
schnitt abgebrochen zu werden (sieche auch letzter Ab-

satz in der Stellungnahme der Obergutaohter)s

d) Fiir die Feuerwehrwache ist das Gelédnde zwischen Kerschen~

steiner Berufsschule und der DERO vorgesehen.

Die Wache kann aber auch auf dem als Sondergebiet fiir Ge-
meinbedarf (stddtische Zwecke) ausgewiesenen Geldnde zwi-
gschen Innentangente - Oldenburger Straflle - Rudolf-Koniger-
StraBe errichtet werden, das den Vorzug groBerer Welt-
réumigzkeit besitzt und auch im lbrigen alle fir diesen

Zweck zu stellenden Porderungen erfillt,

e) Das Geldnde des ehemaligen 3chiitzenhofes ist als Sonder-
gebiet fiir ein 8ffentliches Gebiude ausgewiesen. In dem

im Kriege zerstorten Schiitzenhof befand sich friher das
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Theater. Der Standort ist fiir einen Saalbau besonders gut
geeignet: Er liegt verkehrsgiinstig im Schwerpunkt der
Wohngebiete und an der Nord-Siid-Tangente; er hat Tradition;
die Parkplatzfrage 1Bt sich vorziliglich 1l0sen,

Die Stadthalle wird in nidchster Zeit noch nicht gebaut
werden, die Entscheidung iiber den Standort kann in Ruhe

geprift werden.

Die Q@stchule und die Marienschule sind liberaltert. ™

Frsatzbauten werden schon seit lingerer Zelt gewlnscht.
Beide Schulen werden von den geplanten StraBenanlagen be-
tfoffene Das auf dem Grundstiick des Gymnasiums am Delme=
1auf stehende Gebiude der Marienschule muB abgebrochen
werden, um der neuen VerbindungsstraBe von der Nord-3Sild-

Tangente zur Schulstrafe und Bahnhofstrafe Platz zu machen,

Diese neue StraBe verliuft zwischen SchulstraBe und Bahn-
nofstraBe iiber den Schulhof der Jahnschule., Die Jahnschule
verliert den hinter dem am Kirchplatz gelegenen Gebdude
vorhandenen Schulhof, Die zwischen der Strafe am Knick und
dem Delmelauf liegenden Gebiude der larienschule missen
ebenfalls abgebrochen werden.

Fiir den Negubau der Marienschule wird ein Grundstiick am
Stubbenweg vorgeschlagen., Dieses Grundstick ist bereits

im Flichennutzungsplan als Schulgrundstiick vorgesehen; es
liegt auBerhalb des Planungsbereiches des Bebauungsplanes
und muB in einem Teilbebauungsplan als Schulgrundstick aus-
gewiegen werden.

Fiir die Jahnschule kommt als Standort das Gelidnde am Rande
der Delmewiesen unweit des Gymnasiums - auBerhalb des
Planungsbersiches - oder das als Sondergebiet ausgewiesene
Grundstiick (rd. 12.000 qm GroBe) zwischen Arthur-Pitger-
Inmboldtstralle in Fra

Strafle und age.
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2. Bauten des Landes

Die geplante Nord-Sitd-Tangente verlduft Uiber das Grundstiick des
ehemaligen Amtes Delmenhorst an der Lange StraBe. Die Geb&ude,
in denen Katasteramt, Gesundheitsamt und AuBenstelle der
Staatshochbauverwaltung untergebracht sind, milssen abgebrochen
werden. Neubauten sind ohnehin fiir diese Behdrden notwendig, |
Die Innentangente schneidet das Grundstick des Amtsgerichtes.
Das iiberalterte Gefingnis muB abgebrochen werden, Diekgeplanu

te Erweiterung des Amtsgerichtes ist nicht mehr mdglich,

Als Standort fiir die staatlichen Neubauten ist das Gel&nde

an der Ostseite der Nord-Sud-Tangente, zwischen dieser und
den Grundstiicken an der RosenstraBe, ausgewiesen. Das gesamte
Gelénde hat eine GroBe von 14,600 qm. Das Grundstiick des heutigen
Amtsgerichtes hat 4,700 gm.

Das ausgewiesene Geldnde liegt verkehrsginstig an der Norde
Sid~Tangente bei der Einmiindung der Innentangente. Zufahrten
gind auch von der RosenstraBe aus miglich. Ein ausreichender
Parkplatz mit mindestens 80 Stellpldtzen 148t sich auf dem
Grundstiick anlegen. Fir das Stadtbild werden diese Neubauten
groBe Bedeutung haben. Sie miissen als gemeinsame Geb&udegruppe
geplant werden. Die Nord-Siid-Tangente wird die bedeutendste
Stadteinfahrt werden.,

in Neubau fiir die AuBenstelle der staatlichen Hochbauver-
waltung und fir das Katasteramt 1848t sich ebenfalls auf die-
gem Gelinde unterbringen, falls das heutige Amtsgerichtsge-

hinde diese Behorden nicht aufnehmen soll.

4, Neubau des Postamtes

ie Bundespost beabsichtigt einen Neubau fir das iliberalterte

und ridumlich nicht mehr asusreichende Postamt an der Louisen-

2, Der Neubau soll auch das Pernmeldeamt aufnehmen. Da
die Brief- und Paketpost auch in Zukunft zum groBen Teil mit

daot Bahn befdrdert werden wird, muB der Bguplatz nahe dem




Rahnhoi liegen, das Fernmeldeamt nahe den vorhandenen Kabeln.
Deshalb ist ein Grundstiick an beiden Seiten der WesterstraBe
ausgewiesen, Bendtigt werden nach Angabe der Oberpostdirektion
Bremen mindestens 5.000 gm., Das ausgewiesene Grundstiick er-
fiillt diese Bedingungen (GrundstiicksgroBe: 5.lOO_qm). Ls ge-
hért zu Teilen der Post, der Stadt Delmenhorst und der evan-
gelischen Kirchengemeinde (Grundstick mit Pastorenwohahaus).
Die Westerstralle soll aufgehoben und in das Grundstlick ein-
bezogen werden,

Das heutige Postgebiude mul abgebrochen werden, sobald der
Neubau fertiggestellt ist. Das Grundstiick wird zum Teil in
den neven Bauplatz einbezogen, im librigen als StraBen- und

Parkplatzflidche bendtigt.

4, Kirchliche Bauten

a) evangelische Kirchengemeinde

Die Kirchengemeinde plant den Neubau eines Gemeindezen-

trums, Als Bauplatz bletet sich das Gartengelande des k
Kirchengrundstickeés siidlich des Gymnasiums an. Dieses Grund-

stiick kann um ca. 2,700 gm bis an die geplante Nord-3iid-

Tangente erwsitert werden. Hier konnte auch der Ersatzbau

fiir das an der WestersiraBe fortfallende Wohngebiude er~

richtet werden,

Als Sonderfliche fir kirchliche Bauten ist ein Grundstiick

nit insgesamt 6,400 gm ausgewiesen.

b) katholische Kirchengemeinde

Geplant ist der Bau eines Kolpinghauses. Das heutige Kirchen-

grundstiick kommt fir diesen Neubaw nicht in Frage. Ein Bau-

platz bietet sich an der LouilsenstraBe im AnschluBl an das
ereits der katholischen Kirche gehdrende Grundsgtick an und

ist fir diesen Zweck als Sondergebiet mit 5.000 gm Gesamt-

[

ldche ausgewiesen.
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¢) Das St.-Josefs-Krankenhaus ist nicht mehr erweiterungs-
fghig. Das Grundstiick ist bereits sehr stark Uberbaut.
Bei Portfall der WesterstraBe (siehe 3.) erhdlt das
Krankenhaus seine Zufahrt vom Knick aus. Hier soll ein
grbBerer Parkplatz angelegt werden. Das Krankenhaus
wird durch Griin abgeschirmt. ErfahrungsgemiB wird bel
Krankenhausneubauten mit einem Stellplatz fir ®in
Bett gerechnet., Das St.-Josefs-Krankenhaus hat 200
Betten. |

Tit. A x % un d W a B der baulichen Nutzung

Grundlage fir die Ausweisungen ist die am 26, 6, 1962 vom Bundes-
minister fir Wohnungswesen, Stddtebau und Raumordnung aufgrund
des § 2 Abs. 10 Nr. 1 bis 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6, 1960
mit Zustimmung des Bundesrates erlassene Verordnung iliber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung; Bun-

desgesetzblatt Teil I 1962 (Nr. 23) ).

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Gliederung der Baufli-
chen in Wohnbauflichen, gemischte Bauflidchen, gewerbliche Bau-
flachen und Sonderbauflichen dargestellt, das lMaB der baulichen
Nutzung durch Angabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

der CeschoBfliachenzahl oder der Baumassenzahl, der Bauweise

und der iberbaubaren CGrundstiicksfliche; diese ist durch Bau-

linien oder Baugrenzlinien angegeben.

Die wichtigsten Vorschriften der Verordnung sind in der An-

lage % auszugswelse zusammengestellt.

1. Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen sind reine VWohngebiete (WR), allgemeine Wohnge-
biete (WA), Mischgebiete (MI), Kerngebiete (ilK), Gewerbe-
gobiete (GE), Industriegebiete (GI), Sondergebiete (S0).
Die Binstufung ist aufgrund der heutigen Nutzungsart und
der anzustrebenden oder zu erwartenden Nutzung vorge-

nommen, Vorhandene Nutzungsarten, die der geplanten Nutzungs-

w 22 e
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art widersprechen, werden von der Auswelsung nicht be-
troffen. § 1 (4) der Verordnung ermdglicht, im Bebauungs-
plan festzusetzen "daB Ausnahmen, die in den einzelnen Bau-
gebieten nach den §§ 2 - 9 vorgesehen sind, ganz oder
teilweise nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden'.
Hiervon ist in dem ausgewiesenen Kerngebiet Gebrauch ge-
macht, indem an der Lange StraBe nicht nur Wohnungen fir
"Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter'" zugelassen sind. Eine so
weltgehende Beschrinkung der Wohnungen wdre im Kernge-~

biet einer kittelstadt nicht angebracht,

MaB der baulichen Nutzung

Flir die ausgewiesenen Industriegebiete i1st die Baumassen-
zahl mit 6 cbm je qm festgelegt,

Kerngebietsfldchen sind nur an beiden Seiten der Lange
StraBe ausgewiesen. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf
drei beschridnkt. Das Kerngebiet soll in erster Linie ge-
schaftlich genutzt werden. Bel drei Vollgeschossen und 14 m
Gebdudetiefe ergeben sich in den Vordergebduden an beiden
StralBenseiten zusammen ca. 50,000 gm BruttogesohoBfléche;
Die festgesetzte GeschoBfldchenzahl 148t dariber hinaus
noch eine eingeschossige Bebauung hinter den Vorderge-
bauden zu. Dem zu erwaritenden Bedarf an Geschidftsraum
wird hiefmit dberreichlich entsprochen. Beil Zulassung

von vier Vollgeschossen wirden in den oberen Geschogsen
Wohnungen entstehen, die im so groBen Umfange im Kernge-~
biet nicht erwiinscht sind., Der Bedarf an Stellplétzen

und Garagen wirde zus&tzlich angteigen, das StraBenbild
wirde die fir eine mittelstiddtische GeschidftsstraBe er-
winschte Aftmosphire verlieren,

Von der in § 17 (5) gegebenen Mdglichkeit, im Binzelfall
von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zuzulassen,

£
T

falls die Grundflidchenzahl und die GeschoBflidchenzahl
nicht lberschritten werden, sollte im Kerngebiet an der

Lange StraBle Gebrauch gemacht werden., Dies wird be-

e

bestehende hohere Gebdude

sonders bel Anschlilissen

notwendig werden.

- 2% -
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Grinflichen

Delmenhorst ist eine stark durchgriinte Stadt, Hinter der
Randbebauung der StraBen liegen ausgedehnte Garten-
grundsticke mit schéne® Baumbestand. Die Delmewiesen

und die Graftanlagen reichen bis unmittelbar an den
Stadtkern., Nordlich der Bahnseite befindet sich der

Nordwollepark,

™

Bereits bei der Bearbeitung des Prangutachtens hat die
Arbeitsgemeinschaft Herrn Professor Lendholt als Garten-
gestalter hinzugezogen. Dieser ist auch bei der Bear-

beitung des Bebauungsplanes Hitarbeiter gewesen.

Der Baumbestand ist ortlich aufgenommen, kartiert und
bewertet., Im einzelnen wird auf den als Anlage B beige-

flgten Bericht verwiesen.

Graftanlagen und Delmewiesen bilden eine Einheit., Durch
die Anlage von Sport- und Spielplatzen sowie von FuB-
wegen miissen die Delmewiesen fiir die Bewohner der im
Westen und Osten angrenzenden Wohnquartiere erschlossen
werden. Insgesamt hat der Grinbereich zwischen Innen-

tangente und UmgehungsstraBe eine GrdBe von 135 ha., *)

Durch die Pithrung der Ipnentangente am Rande des Stadt-
kerns unmittelbar neben den Graftanlagen kinnen auch
die Benutzer dieser StraBe die Schdnheit der Grinanlagen

intensiv erleben,

Der Park der Nordwolle ist im Fli#chennutzungsplan als

private Griinfliche ausgewiesen., Diese Ausweisung ist in
den Bebauungsplan ibernommen mit Ausnahme der Randgrund-
sticke an der Stedinger StraBe, deren Bebauung der Ver-
breiterung der Stedinger Strae bei AusTihrung der Bahne

unterfithrung weichen muB. Die restlichen Grundstiiclig.

teile sollen nicht wieder bebaut werden und sind des 2 1h

‘als Offentliche Grinflichen ausgewiesen. Ein Kinderspiel
& £

platz, auch ein Kindertagesheim, konnte hier entstehan,

*) Wallanlagen Bremen (Altstadtseite) 36 ha
Biirgerpark Bremen 136 ha
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Bei der Trassierung der StraBen ist der wertvolle Baum-
bestand soweit wie mdglich beriicksichtigt.

Die ausgewiesenen Parkplédtze sollen begriint werden.

Der Friedhof der evangelischen Kirche an der Bremer
StraBe wird seit 1947 nicht mehr belegt. Die Ruhefrist
1uft 1972 aus. Der Friedhof soll dann aufgehoben werden.
Br ist deshalb als G6ffentliche Griinflidche ausgewiesen.

An der FischstraBe gollte nach Aufhebung eine Grenzbe-
richtigung bei den Grundstiicken FischstraBe Hr. 42 und

43 vorgenommen werden,
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URCHFUHRUYNG

1. Rangfolge

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf ein im wesentlichen
bereits bebautes Gebiet. Br verwirklicht sich durch die
kleinen und groBen Um- und Neubauten im Zuge des stdndigen
Regenerationsprozesses der Stadt und durch die Reali-
sierung der in dem Plan Vorgéseheneh groBen verkehrlichen
und baulichen HaBnahmen, Hierfir sind eine léngere

Zeltspanne und eine wohl Uberlegte Rangfolge notwendig

An die erste Stelle ist der Bau der Nord-Stid-Tangente

von der Stedinger StraBle ab Linmiindung Hasporter Damm
gesetzt, das ist eine 1.400 m lange Strecke, Dieser
StraBenzug wird in Zukunft die bedeutendste Stadteinfahrt
sein, besonders von der UngehungsstraBe aus. Die Gesamt~
kosten <Grdﬂ¢“ und Gebiudeerwerd, StraBenbau, Brﬁcken»i
bauwerk) werden etwa Dii 11 Mill. betragen (heutiger Kosten-
stand). Bund, Land, Stadt und Bundesbahn werden sich an dem
Aufbringen dieser Summe nach einem auszuhandelnden Schliissel
beteiligen missen. Die reine Bauzeit diirfte, ohne die )

lanerischen und sonstigen Vorarbeiten, mindestens drei
p 2 P

Jahre betragen,

Dieser StraBenbau erfordert den Abbruch der staatlichen Ge-
bdude an der Lange StraBe und den Neubau oder die gzeit-
wellige sonstige Unterbringung der in diesen Gebduden unter-
gebrachten Behdrden. Es empfiehlt sich, im Zusammenhang mit
dem Grunderwerb fiir den StraBenabschnitt zwischen Lange
StraBe und Griine StraBe das gesamte filir die staatlichen
Neubauten (Gesundheitsamt, Amtsgericht mit Geféngnis) VOT=
gesehene Geldnde zu erwerben. Dies wird am besten durch

eine Baulandumlegung geschehen, in die auch das Grundstiick

des heutigen Amtsgerichtes einbezogen werden kann,

Gleichzeitig mit dem Bau der Nord-3id-Tangente muB die
< (S5

neve Verbindungsstrafie zur Schulstrafe und BahnhofstraBe
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angelegt werden, um den Bahnhof und seine Ungebung an

den neuen StraBenzug anzuschlieBen. Diese MaBnahme 10st
gwangslaufig den Neubau der Marienschule und Jahnschule
aus, deren Gebdude und Grundstiicke von der Verbindungsg-

straBe betroffen werden (siehe B IT 1. f).

An der zweiten Stelle steht der Bau der Innentangente.

Obwohl die BismarckstraBe am Amtsgericht und die Oldenburger
Strafle westlich des Abzweiges der Rudolfdeniger—SEraBe

die stirkste Belastung unter den StraBen der Stadt auf-
weisen, ist diese Rangfolge berechtigt, da die in B&lde zu
erwartende Pertigstellung der UmgehungsstraBe bis zur
AnschluBstelle in Bremen - Huchting diese StraBen erheb-
lich entlasten wird., Wshrend die Nord-Siid-Tangente in

ganzer Linge ausgefiihrt werden mufl, um wirksam zu werden,
kann die Innentangente in zweil Abschnitten angelegt

werden:

a) Zwischen Nord-Sid-Tengente und Rudolf-Koniger-Strale
- hier muB durch Verlingerung dieser Stralle um ein
kurzes Stiick durch eine vorhandene Liicke filir eine’
Zwischenzeit eine Verbindung mit der Tangente her~
gestellt werden -~ . ,

b) Zwischen dieser Amschlufistelle und Oldenburger Strabe.

Die gesamte Bauldnge betrdgt 1.400 m, die Lénge des ersten
Abschnittes 1,050 m., Die Baukosten betragen einschl. Grund-
und Cebiudeerwerb flir die gesamte StraBe und die anschlieBen~

den Parkplitze einschl. Anschluf an die blarkistraBe DH 6 Mill.

Diese Strale erfordert u.a. den Abbruch des Gefdngnisses,
,
Der Neubau mull in der Zwischenzeit - das werden mindestens

sechs Jahre sein - an dem neuen Standort ausgefihrt werden.

el

An dritter Stelle kann die Unterfilhrung an der HMihlenstrale

G

stehen und damit verbunden die Verbreiterung der Mihlen-
strafe an beiden Seiten der Bahngleise. Die Gesamtkosten be-
tragen ca, D 6 Hill, Der Zeitpunkt, an dem diese HaBnahme

erforderlich wird, 1#8% sich noch nicht angeben; er liegt

c
erst nach 1970,
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Die iibrigen MaBnaihmen miissen nach Bedarf und Leistungsvermogen

eingeordnet werden:

a) Verbindung der Gerhart-Hauptmann-StraBe mit der Weber-
straBe und NordwollestraBe mit dem Briickenbauwerk Uber

die Unterfithrung,

b)'Verbindung der BlumenstraBe mit der KoppelstraBe; erst nach
dem Neubau des Postamtes mdglich, d. h. am Ende dieses

Jahrzehntes, und Verbreiterung der Mihlenstrale zwischen

Lange StraBe und Blumenstrafe,

¢) Verbindung der WittekindstraBe iiber ein Briickenbauwerk
. g

(tber die Unterfithrung) mit der FischstraBe; erst nach

Fertigstellung der Unterfithrung mdglich,
d) Ausbau des Bashnhofsvorplatzes,

‘e) Neubau des Omnibusbahnhofes an der Nordseite des Hans-

Bockler~Platzes,

f) Bau der Anlieferungsstrafen an der Nordseite der Lange

Strafle,

g) Verbreiterung der Bremer Strafie (siidliche StraBenseite)

swischen CranmerstraBle und Nelkenstrale,

Diese StraBenbauten sind von der Stadt zu finanzieren, soweit
gie nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bahnunter-

fiihrung oder der Nord-Siud-Tangente stehen.
o o

Voraussichtliche Kogten

Die genannten StraBenbsumaBnahmen einschl. der Briickenbauwerke
und der Parkplitze werden einen Aufwand von rund DM 35 HMill.
erfordern, der innerhalb von 10 bis 15 Jahren aufgebracht
werden muB, um den sich in dieser Zeit um das Zweleinhalb- Dbis
Dreifache vermehrenden Verkehr gerecht zu werden, Dieser Betrag
diirfte dem Betrag entsprechen, der mindestens durch die Hoch-
legung der Bahngleise entstehen wiirde. Hierdurch wirde, abge-
sehen von der Beseitigung der niveaugleichen Bahniiberginge,

das StraBennetz im iibrigen an keiner Stelle verbessert.
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3, Empfehlungen

2)

Binrichtung einer Durchfilhrungsabteilung

Die Durchfihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaB~
nahmen erfordert einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren.
StraBenbauten und Hochbauten - ohne die privaten Bauten -
haben ein Bauvolumen von D 50 bis DM 55 Millionen, Die
Verwirklichung dieser Vorhaben bedeutét fir die stadti-
sche Verwaltung und besonders fiir das Bavamt eine u;—
gewdhnlich grofe und schwierigé, zusdtzlich zu erfilllen-
de Aufgabe. Es wird notwendig sein, eine eigene, dem
Stadtbauant unterstellte Durchfithrungsabteilung einzu-
richten, die mit einem Stadtplaner und einer im Grund-
stiickswesen und in der Verwaltung erfahrenen Fachkraft
besetzt werden muB. Die hierfiir im Laufe wvon 15 Jahren
anfallenden Kosten betragen auf das Gesamtobjekt bezogen
etwa 2 %. Sie werden durch die bei sorgfdltiger Planung
und iiberlegter Verhandlungsfihrung eintretenden Binspa-~
rungen ohne Zweifel wieder eingebracht., Allein der Grund-
und Gebiudeerwerb hat ein Volumen von insgesamt Dil 13

big Dil 15 Millionen.

inderung des Flichennutzungsplanes

Die Ausweisungen im Bebauungsplan weichen in einigen

Punkten von denen im Flidchennutzungsplan ab:

(1) Trasse der Innentangente zwischen Rudolf-Koniger-

StraBe und ParkstrafBie,

(2) Trasse der verléngerten BlumenstraBe bis zur Koppel-

stralle,:

(%) neue VerbindungsstraBie zwischen Nord~Sud-Tangente

(OrthstraBe) und BahnhofstraBe,

(4) Fortfall der Innentangente zwischen Nord-3ild-Tangente

und Bremer Strafe.

Der Flichennutzungsplan ist entsprechend zu &ndern,
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c) Baulandumlegungen - Ortssatzungen

An mehreren Stellen wird die Neuordnung deé Grundbesitzen

durch Baulandumlegungen nach den Vorschriften des Bundes-
.

baugesetzes notwendig werden, um die Ausweisungen des Be-

bauungsplanes verwirklichen zu konnen. Hierbei konnen auch

. =
z weltere Anbauvorschriften als Crtssatzungen erlassen werden,

Hannover, den 31. August 1962

gez. Wortmann ez, Hémer
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Aufgabes: Eine Stadtmitte filr eine Stadt mit 55.000, kiinftig viellaeicht

80.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich mit iiber 100.000 Einwshner 2u

entwickeln. Das vor 1914 entstandene Rathaus hat in seiner stiadtebaulichen
Komposition und baulichen Haltung Qualitdten. Die neue Planung mufl Heapekt

vor dieser Lelstung wahren und sie weiterfiihren.

Stadtmitte .
Begrenzung: Eisenbahn - MihlenstraBe - Graftanlagen - Moltkestrafie -
CramerstraBie - OrthstraBe. 36. ha. Sehr weitrdumig bebaut, mit grofien Haum-

reserven.

Vergleich: Wolfsburg, heute 55,000 Einwohner, Planung 80.000 big 1
Einwohner, Stadtmitte ca. 30 ha., In den englischen neuen Stiadten mii Hhne

licher Einwohnerzahl Stadtmitte: 20 bis 25 ha.

GroBzigige LOsung der Verkehrsprobleme Voraussetzung fiir gesunde FBntwioklung

der Stadtmitte. Durchgangsverkehr wird zum groB8ten Teil von der Sidumgahung

und der geplanten Norduﬁgehung Ubernommen. Ziel- und Quellverkehr dey Htadt-

mitte und stddtischer Durchgangsverkehr bleiben in der Innenstadt, His
vorhanden? Lange StraBe und sogen. "kleine Umgehung", ferner Mihlensiralis

und Crame}straBe/OrthstraBe&

Vorschldge im Flichennutzungsplan

1. Lange StraBe wird zwischen MihlenstraBe und CramerstraBe fir den Pahpe
verkehr gesperrt,

2. rickwirtige Bedienung an beiden Seiten der Lange StraBe,

3. Ausbau einer leistungsfédhigen Innenstadttangente zwischen Rudolf-Kinlger-
Strafle und Cramerstraﬁe/Eremer StrafBe.

Diese Vorschlige sind grundsédtzlich richtig,

aber

erhebliche Bedenken gegen die fiir die Innenstadt-Tangente vorgesehene Trasse:

1. Unmittelbare Verkniipfung des flieBenden Verkehrs mit dem ruhenden Verkehr
im Bereich MihlenstraBe - Marktplatz. Beide Verkehrsarten stdren sich ge-
genseitig. Filr den ruhenden Verkehr bleibt nicht gentigend Raum, ferner

zusdtzlicher Raumbedarf des Busbahnhofes.

2, Kreuzung des Marktplatzes mit einer VerkehrsstiraBe und Abbruch der Markt-
halle: dadurch Zerstdrung des MaBstabes des Platzes und des Rathauses und

Vernichtung der urspringlichen Raumkomposition,
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3. Trennung des Einkaufsbereiches Lange SfraBe vom Bereich des Marktes
und der Verwaltung. Beide Bereiche stehen im engen Zusammenhang
-miteinandgre Besucher der BehSrden sind auch Kunden der Lé&den,

des Wochenmarktes, der Gaststdtten,vKinos usw.

’Dieser enge Zusammenhang besteht nicht zwischen dem Bereich des Ein-
kaufes, des Marktes, der Verwaltung und dem Bereich der Erholung und

' Kultur (Stadthalle) auf der Burginsel und in den Graftanlagen.

Die Innenstadt-Tangente darf deshalb nicht zwischen Einkaufs- und Ver-

waltungsbezirk, sondern muB am Rande des Verwal tungsbezirkes zwischen

diesem und der Burginsel gefihrt werden.

Vorschlags
eine.auf ganzer Linge anbaufreie Innenstadt-Tangente, die zwischen Rudolf-

Kbnigerwé%faBé'ﬁnd BismarckstraBe/ParkstraBe am Rande der Graftanlagen

und der Burginsel verliauft,

Delmewiesen mit Freibad~Hallenbad, Jahrmarkt (Viehmarkt) und Burginsel
werden von diesem StraBenzug aus erlebt, ferner die Baugruppe:

altes Rathaus - neues Rathaus - Wasserturm.
Ausfihrung in zeitlichen Abschnitten (s. Anlage zum Bericht).

Breite: zundchst zwei Fahrspureh, ferner zwei Radwege, Nischen fiir Busgse
an den Haltestellen. Ausbaumdglichkeit auf vier Fahrspuren im Raum

zwischen den Radwegen vorgesehen. Halte- und Parkverbot,
Gute Anbindung an MihlenstraBe und CramerstraBe,

Entflechtung des flieBenden Verkehrs vom ruhenden Verkehr und vom

Busbahnhof.

Parkpldtze gut verteilt und angeschlossen,

Im Rahmen dieses Verkehrsgeriistes klare stddtebauliche Disposition méglich:

Marktplatz
Busbahnhof wird verlegt.,
Wochemarkt kommt auf den Marktplataz.

Erweiterung des Platzes durch das Fitgerhaus-Grundstiick.,

'ﬁgggthagggvbleibt erhalten und wird durch Um- und Erweiterungsbau

leistungsfidhig.
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Fliche des Wochemarkteb° ca. 4,000 gm (ohne Parkplatze)

verlangt: 3.750 rn.

Marktplatz wird FuBgidngerplatz.

Stadtverwaltung

auf dem heutigen Hans-BSckler-Plats sidlich Busbahnhof. Grupplerung un
einen Innenhof, ErdgeschoB auf Stiitzen. Durchblick in die erweiterten,

bis an das Gebdude reichenden Graftanlagen.

Polizeigebidude bleibt zunichst erhalten. Abbruch in spidterer Baustufe

aber unvermeidlich.

Stadtbauamt, der Stadtverwaltung seitlich vorgelagert (zwei Geschosse)e

Staatliches Gesundheitsamt

Neubau neben Ortskrankenkasse. Sondereingang fiir Mitterberatung.

Staatliches Hochbauamt, Katasteramt, Zollamt

Neubau Ecke Lange StraBe/MﬁhlenstraBe, drei Geschosse, Eingang zum
Zollamt an der Sidseite nahe dem Parkplatz. Jetziges Zollamt bildet

Erweiterung Plnanzamta

Poligei -~ Feuerwehr

Verlegung der Polizei in das Gebdude der Berufsschule. Neubau filir die
Feuerwehr auf dem Grundstiick. Ein- und Ausfahrt nach der nach Fertigstel-
lung der Tangente entlasteten Rudolf- Konlger StraBe.

Heutige RAume der Feuerwehr

Vorschlag: a) Fahrbereitschaft mit Zufahrt vom Bismarckplatsz

b) Stadtmuseum im Wasserturm.

Busbahnhof

zwischen Stadtverwal tung und Geschidftsgrundstiicken an der Lange StraBe.
Hufeisenform wie am heutigen Busbahnhof, 250 n Bahnsteiglinge (verlangt:
200 m). Zwei Passagen zur Lange StraBe. Ginstige Lage zum Rathaus und

zur Stadtverwaltung,




Offentliche Parkplidtze:
1. nordlich Busbahnhof 119 Stédnde
2. wéstlich Stadtbauamt 32 "

3., Bismarckplatz (zwischen altem Rathaus und
Finanzamt) 68 o n

4. an der Tangente (in Verlédngerung der MithlenstraBe) 67 "

5. Parkstreifen an der Rudolf-Kéniger-StraBe ‘ ZQ Stidnde
zZusammer s 361 Stiande

verlangt: mindestens 300 Stinde,

ferner Kellergarage in der Stadtverwaltung 56 Stidnde.

Taxistand flir sechs Taxen

an der Busbahnhofschleife westlich der Markthalle,

ferner 6ffentlicher Parkplatz mit 188 Stidnden zwischen Sstlichem

Abschnitt der Tangente und Lange StraBe.

Stadthalle auf der Burginsel

Eingetragen der im Wettbewerb mit dem 1. Preis ausgezeichnete Entwurf.
Mdglichst wenige Parkplédtze auf der Insel, wie auch vom Preisgericht
empfohlen.

FuB- und Fahrweg auf dem heutigen Dammiibergang. Neue Fufigingerbriicke

vom heutigen Hans-Bckler-Platz zur Burginsel.

Raumfolge
1. Marktplatz

Wahrung der urspriinglichen Komposition.

Einheitliche Klinkerpflasterung ohne Saumsteine.

Réiner FuBgdngerplatz.

Belebung durch den Wochenmarkt.

Ehrenmal bleibt erhalten, liegt im "Leben der Stadt”.

Erweiterung an der Lange StraBe nach Abbruch des Fitgerhauses (Platz

T 'mBLoBrunnen ).

2. Platz zwischen Rathaus und Stadtverwaltung

mit dem Marktplatz durch zwei Durchgidnge verbunden, an der Westseite
zum Busbahnhof gedffnet, nach Siiden Blick auf Wasserturm und Burginsel.
Verbindung zum Bismarkplatz.

Ebenfalls FuBgingerplatz.




Der Baumbestand hinter dem Ehrenmal bleibt erhalten.
Kllnkerpflaﬂer mlt elngestreuten Grunpolstezn (Pflanzbeete)

WSlthlatZS vor d@m Café im Anbau an der Markthalle.

3.;Parkplétze auf dem Bismarckplatz

nach Anlage der Tangente ohne durchgehenden Verkehr. -
Verbindung mit dem neuen Rathausplatsz.
U-formige Umpflanzung mit doppeltenBaumreihen als Entsprechung der

Baumreihe an der Delme.

4. Busbahnhof-Parkplatz

Zwet Passagen zur Lange StraBe.

AbschluB durch zwelgeschossige Bebauung.

Durchgang vom Busbahnhof in den Innenhof des neuen Ratﬁauses mit
Blick in die Graftanlagen.

Beschattung der parkenden Wagen durch Biume (mbglichst Erhaltung

des bestehenden Baumbestandes),

5. Burginsel = Graftanlagen

Die Anlagén sind iber die Tangente bis an die neue Stadtverwaltung
gezogen. GroBe Rasenfliche mit wenigen Klinkerwegen. Einzelne zum

Teil vorhandene Baumgruppen, Sitzpladtze. Stidlich der Tangente im Bereich
der Burginsel Terrasse am Wasser, die im Osten an der StraBenkurve in
einer Bastion endigt.

Einbeziehung vorhandener Biume.

Empfehlung: Bepflanzung zwischen innerer und duBerer Wasserfliche
nledrlg zu halten und bei Ausgestaltung des Griinzuges zwischen den
beiden Wasserrlngen breite Durchblicke anzguordnen, die historische

Gestalt aber nicht anzutasten.

6. Tangente zwischen ParkstraBe und CramerstraBe/Eremer StraBe

Detailbearbeitung nur auf Grund exaskter Kartenunferlagen méglich,
Anndhernde Parallelfiilhrung zur MoltkestraBe glinstiger als Schrig-
fihrung. GroBer Parkplatz unter Erhaltung der wertvollen Baumbestidnde
zur ErschlieBung und Bedienung der Geschdftsgrundstiicke an der Lange
StraBe abseits des flieBenden Verkehrs. Hierdurch groBziigige Regene-

ration der Geschiftsgrundstiicke an der Lange StraBe méglich,




Abschrift der am 4., 81 1961 von den Herren Obergutachtern Stadtbaurat
Prof., Dr.-Ing. R. Hillebrecht, Haunnover, und Oberbaudirektor Dr.-Ing.
F. Rosenberg, Bremen, vorgenommenen Beurteilung des von der Arbeitsga-
meingchaft Prof. Wilhelm Wortmann / Prof. Walter Himer, Hannover, im
Juli. 1961 eingereichten Plangutachtens iiber die Neugestaltung der Rate

hausumgebung Delmenhorst

L™

Die Verfasser schlagen aus der Gesamtbetrachtung der Situation heraus vor,
die Innentangente gegeniiber der Planung des Flachennutzungsplanes

(Vorschlag Professor Schlums) nach Siiden zu verschieben, so daB sie die duBe-
re Graft tangiert. Dabei soll ausdriicklich der Bezirk um das jetzige Rat-
haus und die vorhandene Markthalle sowie der neue Kernbeéirk mit der

Lange Strafe und dem Geschdftszentrum der Stadt verbunden bleiben. Dieser
Rusgangspunkt filir die Planung ist nach Auffassung der Obergutachter aus-

gezeichnet.

Fir den flieBenden Verkehr ergibt sich der Vorteil, daB #ie Innentangente
zwischen der Nord-Siid-Tangente und Oldenburger StraBe anbau- und zugangs-

fréi gehalten werden kann. Dieser StraBenzug wird dadurch nicht nur leistungs-
fdhig, sondern auch flir den Verkehr attraktiv. Es ist mit Sicherheit anzu-
nehmen, déB auf diese Weise der Jetzt in der Lange StraBe fremde und daher
storende Durchgangsverkehr organisch abgezogen wérden wird. Dabei ist es
denkbar, daB in einem Endzustand die Lange StraBe womdglich teilweise oder

ganz fiir den drtlichen Fahrverkehr sogar wird beibehalten werden k&nnen.

Die Anordnung der Parkpldtze ist sowohl fiir die Bedienung der zwei Ab-
schnitte der Lange StraBle als auch fiir den Bezirk um das Jjetzige Rathaus,
die Markthalle wie fiir die Jahrmarktfliche sehr gut. Von den insgesamt
vier Parkplitzen ergeben sich jeweils relativ kurze FuBwege zu den Zielen
im Kernbezirk. Fir die Anlage und fiir die Zu- und Abfahrten des Busbahn-
hofes gilt das gleiche. Die Platzgruppen zwischen Lange StraBe und Innen-
tangente sind mit Ausnahme des Parkplatzes zwischen Rathaus und Finanz-
amt fir den FuBgidnger bestimmt oder Grinflichen und bieten fir die viel-
fdltigen Anforderungen, die hier zu erwarten sind, ausgezeichnete Entwick-
lungsmoglichkeiten, Die ErschlieBung der Fliéchen zwischen Innentangente
und duBerer Graft sowie die Schaffung einer zusitzlichen FuBgingerver-

bindung zur Burginsel sind sehr reizvoll. Dadurch, daB die Innentangente




an den Sildrand des Kernbézirks verlegt wird, ergibt sich eine enge

Verbindung zwischen dem vorhandenen Kern (Rathaus, Markthalle und Lange

StraBe) und den geplanten neuen Anlagen. Hierin wird ein entscheidender

Vorteil dieser Arbeit gesehen, weil aus diesem Vorschlage sich viele
Vorziige fiir ¢ie kinftige Entwicklung ergeben. Dies ist nach Auffas-

sung der Obergutachter insbesondere deshalb der Fall, weil die Benut-

zung der Burglnsel einerseits und des Rathausbezirkes und des Kaufbe-
sirkes andererseits zu verschiedenen Zeiten stattfindet. In diesem
Jusammenhange muf gleichfalls auf die guten Beziehungen hingewiesen v
werden, die sich zwischen den zwel Abschnitten der Lange StraBe und
dén'jeweils siidlich von der Strafe vorgeschlagenen Parkplédtzen und dem

Busbahnhof fiir die Kaufer, die die Lange Strafle aufsuchen wollen, er-

geben.

Die Neubauten fir Stadtverwaltung, Stadtbauanmt, Staatliches Ggsund-
neitsamt und Erweiterung der Markthalle ordnen sich in wohltuender
Zurickhaltung dem Vorhaﬁdenen ein und respektieren den MaBstab der
Stadt. Es handelt sich dabei um moderne Bauten, die den Bedirfnissen
der Gegenwart entsprechen. Es sollte gepriift werden, ob es tatsich-
lich erforderlich wird, das gesamte ErdgeschoB des sogenannten Stadt-
nauses auf Stiitzen zu stellen, oder ob nicht doch Teile als nutzbare

ErdgeschoBrdume ausgebildet werden kdnnen.

Die Vorschlidge filr die Grinflichen, inshesondere die Begrinung der

Parkflichen und des Omnibusbahnhofes ziehen das Grin bis an die Lange é
StraBe in die Stadt hinein und sind besonders anzuerkennen. Der Vor- ’
schlag, das Westufer der Delme zwischen Lange StraBe und Kirche fir den
FuBgingerverkehr freizumachen, ist als besonders reizvoll hervorzuheben.

Die Anordnung der Innentangente am Stidrand des Kernbezirkes in unmittel-

barer Nihe der Graftanlagen schafft nichinur eine leistungsfihige

StraBe, sondern 148t die Benutzer der StraBen sowohl die Schodnheit

der vorhandenen Grinanlagen als auch den neuen Kernbezirk optisch

intensiv erleben. Es’muB besonders lobend hervorgehoben werden, daB

auf diese Weise sowohl fiir den Fremden als auch fir den Einheimischen
eipdruoksvolle Erlebhismdgliohkeiten geschaffen werden, und zwar sowohl

fimiden Alltag als auch fir den besonderen AnlaB einer Festlichkeit,

des Kramermarktes oder Ahnlicher Veranstaltungen.



Beil Durchfihrung der vorgeschlagenen Planung wird mit Sicherheit
gchones und unverwechselbares Stadtbild geschaffen werden, wobei ir
sonders ein spannungsreicher Zusammenklang des vorhandenen Bezirkes

(Rathaus, Wasserturm, Markthalle usw.) und des neuen Bezirkes entstahay

wird,

Die Verinsser haben ihren Entwiirfen drei grindlich durchdaqpte Pléne iber
verschiadene Phasen der Durchfihrbarkeit beigefiigt, aus denen kilar hervor-
geht, dall die Cesamtanlage in wirtschaftlich vertretbaren Abschnitten re-
alisiert weyden kann. In diesem Zusammenhange verdient hervorgehoben zu
werden, daB erst im Bndzustand das vorhandene Folizeihaus beseitigt wer-
den muf, Allé anderen vorhanden Bauten sind eingegliedert worden. Die
Gesichtspunkte der Wirtschaftlichkeit sind bei diesem Entwurf in allen

Teilen besonders beachtet worden.




Anlage 2

VERZEICHNIS DER ANGEFERTIGTEN ZUSTANDSDARSTELLUNGEN

A 1. Bevéikerungsenﬁwioklung 1939 - 61
2. Binzugsbereich

3. heutige und kiinftige Verteilung der Wohnbevilkgrung
und der Beschidftigten

4. Berufspendler und Fahrschiiler

5. 0ffentlicher Nahverkehr

6. Grundbesitz

7. Alter der Bebauung

8. Zahl der Geschosse

9. Art der baulichen Nutzung
10. Behdrden = Banken - freie Berufe
11. Verkehrsregelung - Parkfldchen - Tankstellen

12. Verkehrshelastung an den &duBeren Zidhlstellen
der Innenstadt

B 10 Blatt Kartierung des Baumbestandes mit Legende
(Professor ¥. Lendholt)




Anlage 3

AUSZUG AUS DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG) vom 26. Juni 1962

§ 1

Gliederung in Baufldchen und Baugebiete

(2) Soweit es erforderlich ist, sind die Bauflichen nach der besonderen
Art ihrer baulichen Nutzung in Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr., 1 Bundesbauge-

setz) zu gliedern, und zwar:

l. die Wohnbauflidchen in

a) Kleinsiedlungsgebiete (ws)
b) reine Wohngebiete : (WR)
c) allgemeine Wohngebiete (wa)

2. die gemischten Bauflidchen in

a) Dorfgebiete (MD)
b) Mischgebiete (M1)
c) Kerngebiete (MK)

5. die gewerblichen Baufldchen in
a) Gewerbegebiete (¢E)
b) Industriegebiete (c1)

4. die Sonderbauflichen in
a) Wochenendhausgebiete (sw)
b) Sondergebiete (SO)n

(%) Im Bebauungsplan sind, soweit es erforderlich ist, die in Absatz 2
bezeichneten Baugebiete festzusetzen. Dirch die Festsetzung werden die
Vorschriften der §§ 2 bis 10 und 12 bis 14 Bestandteil des Bebauungs-
planes, soweit nicht auf Grund der Absdtze 4 und 5 etwas anderes be-
stimmt wird. '

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daB Ausnahmen, die "in
den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind, ganz
oder teilwelse nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daB Anlacen, die in den
einzelnen Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, in dem jeweiligen Baugebiet ganz oder teilweise allge-
mein zuldssig sind, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen
gewahrt bleibt,




§ 3

Reine Wohngebiete

(l) Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind Wohngebdude.

(3) Ausnahmsweise konnen L&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tidglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Retriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daB in dem Gebiet oder
in bestimmten Teilen des Gebietes nur Wohngebidude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig sind.

§ 4

Allgemeine Wohngebiete

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind
1. Wohhgebdude,

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. ‘
(5) Ausnahmsweise koOnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe,
5

. Tankstellen,

6. Stille fiir Xleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

(4) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daB in bestimmten Teilen
des Gebietes nur Wohngebiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig
sind

§ 6

Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.




(2) Zulissig sind
1. Wohngebiude,

2., Gesgchifts~ und Blirogebiude,

5. Binzelhandelsbetriebe; Schank- und Speisewirtschaften sowie
Batriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

5. dnlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale,; gesundheitliche und sportliche Zwecke, ™

N

Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelas-
sen werden.

§ 7

Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrie-
ben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung.
(2) Zugelassen sind

1. Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsgebiude,

2. Binzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnligungsstatten,

5. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriehe,

4. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

5. Tankstellen,

K=l
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"sichts- und Bereitschaftspersonen sowie
er und Betriebsleiter.

6. Wohnungen Ffiir Au
fir Betriebsinhab

(3) Ausnahmsweise k8nnen Johnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr., 6
fallen, zugelassen werden.

§ 8

Gewerbebetriebe

(1) Gewerbegeblete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich beldstigenden Gewerbebetrieben,

(2) Zuldssig sind
L. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und o8ffent-
liche Betriebe, sowgit diese dnlagen fir die Umgebung keine erheb-
ldstigungen zur Folge haben konnen,

lichen Nachteile oder Re




2. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnurgen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. h

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Gewerbegebletes
konnen im Bebauungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert
werden.,

-§9

Industriegebiete

(l) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzuldssig sind.,

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpldtze und &ffent-
liche Betriebe, :

2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kodnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen f{iUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sporitliche Zwecke.

(4) Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriege-
bietes kdnnen im Bebauungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen
gegliedert werden.

§ 11

Sondergebiete

(1) Als Sondergebiete diirfen nur solche Gebiete dargestellt und fest-
gesetzt werden, die sich nach ihrer besonderen Zweckbestimmung wesent-
lich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 unterscheiden, wie Hochschul-,
Klinik-, Kur-, Hafen- oder Ladengebiete.

(2) Fir Sondergebiete ist die Art der Nutzung entsprechend ihrer beson-
deren Zweckbestimmung darzustellen und festzusetzen. '




§ 12

Stellplitze und Garagen flir Kraftfahrzeuge

(l) Stellplédtze und Garagen sind in allen Baugebieten gzuldssig, soweit
sich aus den Absidtzen 2 und % nichts anderes ergibt.

(2) In Kieinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Hohnge-
bieten und Wochenendhausgebieten sind Stellpldtze und Garagen nur fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

(3) Unzuldssig sind

1. Stellpldtze und Garagen filir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse
in reinen Wohngebieten und Wochenendhausgebieten,

2. Stellplétze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigenge-
wicht dber 3,5 Tonnen in Kleinsiedlungsgebieten und asllgemeinen
Wohngebieten.

§ 13

Rgume fiir freie Berufe

Réume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tidtiger und solcher Gewer-
betreibender, die ihren Beruf in #hnlicher Art ausiiben, sind in den
Baugebieten nach §§ 2 bis 9 zuldssig.

§ 15
Allgemeine Voraussetzungen fir die Zulissigkeit baulicher und sonstiger

Antagen

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Unfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind
insbesondere unzulédssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stdrungen aus-
gehen kdnnen, die fiir die Umgebung nach der REigenart des Gebietes unzu-
mutbar sind.

(2) Absatz 1 gilt auch fir die Anderung, Nutzungsdnderung und Erweite-
rung baulicher und sonstiger Anlagen, innerhalb der festgesetzten Bauge-
biete.

(3) Bei der Anwendung der Absdtze 1 und 2 dirfen nur stddtebauliche

Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 16

Allgemeine Vorschriften

(2) Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungs-
plan sind die Vorschriften des § 17 einzuhalten. Das MaB der baulichen
Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung.

1. der GeschoBfldchenzahl oder der Baumassenzahl,
2. der Grundfléchenzahl oder der Grundfldchen der baulichen Anlagen und

3. der Zahl der Vollgeschosse.




(3) Von einzelnen der in Absatz 2 Satz 2 genannten Festsetzungen kann
abgesehen werden, wenn die getroffenen Festsetzungen zur Bestimmung

des MaBes der baulichen Nutzung im Rahmen des § 17 ausreichen. Auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse darf jedoch nicht verzichtet
werden, wenn dadurch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes be-
eintridchtigt werden kann.

(4) Im Bebauungsplan kann das MaB der baulichen Nutzung fiir Teile des
Baugebietes oder flir einzelne Grundstiicke unterschiedlich festgesetzt
werden, "

§ 17

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen

1 . 2 3 4 p)
Zahl der Grund- GeschoB- Bau-
Baugebiet Vollge- fldchen- flichen- magssen=
schosse zahl zahl zahl
(7) (GRZ) (cFz) (BMZ)

in reinen Wohngebieten(WR)
allg, Wohngebieten (WA)
Mischgebieten (If)

bei 1 0,4 0,4 -
2 0,4 0,7 -
3 0,3 0,9 -
4 v.mehr 0,3 1,0 -
in Kerngebieten (MK)
Gewerbegebieten (GE)
bei 1 0,8 0,8 -
2 0,8 1,2 ~
3 0,6 1,6 -
4 u.mehr 0,6 2,0 -

In Industriegebieten (GI)
bei Stufe T = 0,7
bel Stufe II - 0,7 -
bei Stufe IIT - 0,7

N0 ONaw
[oNeNe]

(5) In Gebieten, fiir die keine Baumassenzahl angegeben ist, darf bei
Gebduden, die Ceschosse von mehr als 5,50 m H6he haben, eine Baumassen-
zahl, die das Dreieinhalbfache der zulédssigen GeschoBflichenzahl betrigt,
nicht Uberschritten werden. ’

(4) Wird im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, so
ist sie entweder als zwingend oder alsg Hochstgrenze festzusetzen.




(5) Im Bebauungsplan kann vorgesehen werden, dafl im Einzelfall von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn die
Grundflédchenzahl und die GeschoBflidchenzahl nicht iiberschritten werden.

(6) Auf Crundstiicke, die im Bebauungsplan ausschlieBlich fiir Stellplidtze,
Garagen oder Schutzraumbauten festgesetzt sind, sind die Vorschriften
Uber di= Grundflichenzahl nicht anzuwenden. Als Ausnahme kann zugelassen
werden, daB die nach Absatz 1 zuldssige GeschoBflichenzahl oder Baumas-
senzahl Uberschritten wird.

(7) Fir Sondergebiete.ist das MaB der baulichen Nutzung entsprechend

ihrer besonderen Zweckbestimmung darzustellen und festzusetzen. Dabei
diirfen als Hochstwerte eine Grundflichenzahl von 0,8, eine GeschoBflichen-
zahl von 2,0 und eine Baumassenzahl von 9,0 nicht uberschrltten werden.
Die Hoohstwert@ gelten nicht flir geschlossene Hafengeblete

§ 18

Vollgeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

§ 19

Grundflédchenzahl, zulidssige Grundfliche

(1) Die Grundfléchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je
ndratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des Absatzes 3 zuldssig sind.

() 4uldssige Grundflédche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des

4

Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.

(4] Ple die Ermittiung der zulissigen Grundfliche ist die Wldche des
rundstlicks maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungs-
fustgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Ist eine StraBenbe=-
linie nicht festgesetzt, so ist die Fliche des Baugrundstiicks
i, die hinter der tatsdchlichen StraBengrensze liegt, oder die
tngeplan als maBgebend fir die Ermittlung der zuldssigen Grund-
atbpesetzt ist,

rulédssige Grundfldche werden die Grundflidchen von Nebenan-
» des § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gilt fiir bau-

s sowelt sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
»ulidssig sind oder zugelassen werden kénnen.

hinten, Gewerbegebieten und Industriegebieten kdnnen ein-
Haragen und ilberdachte Stellplidtze ohne Anrechnung ihrer
die zuldssige Grundflidche zugelassen werden. In den
‘o werden solche Anlagen auf die zulidssige Grundfliche
b, sowelt sie 0,1 der Fldche des Baugrundstiicks nicht
atz 4 findet keine Anwendung.




§ 20
GeschoBflichenzahl, GeschoBfldche

(1) Die GeschoBfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBfliche

je Quadratmeter Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind,

§ 21

Baumassenzahl, Baumasse =

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wisviel Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs., 3 zuldssig sind.

§ o0
Bauweise

(l) Im Bebauungsplan ist, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als
offene oder geschlossene Bauweise festzusetzen. Ist die Bauwelse nicht
festgesetzt, so sind die Vorschriften iHber die offene Bauweilse anzuwen-
den.

(2) In der offenenBauweise werden die Gebdude mit gseitlichem Grenzab-
stand (Bauwich) als Binzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit
einer Ldnge von hichstens 50 m errichtet. Im Bebauungsplan kdnnen
Pléchen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser und Doppelh&user
oder nur Hausgruppen zulidssig sind.

(%) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen
Crenzabstand errichtet, es sei denn, daB die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise fest-
gesetzt werden,

§ 23

Uverbaubare Grundsticksfléche

(1) Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen durch die Festsetzung
von Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen bestimmt werden.

(2) Tst eine Baulinie festgesetzt, so muB auf dieser Linie gebaut werden.
Ein Vor- oder Zuricktreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem AusmafB
kann zugelassen werden.

(%) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebiudeteile
diese nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Gebdndeteilen in gering-
fiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

o .

(4) Tst eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend.
Die Bebauungstiefe ist von der tatsidchlichen StraBengrenze ab zu ermit-
teln, sofern im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.



(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kOnnen auf
den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen NeBenanlagen im Sinne des

§ 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt filir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflédchen zulissig
stnd oder zugelassen werden koSnnen.

DER BUNDESMINISTER F{'R WOHNUNGSWESEN ,
STADTEZBAU UND RAUMORDNUKG

LiCKS



