Begrindung

zZum Bebauungsplan Nr. 1 (Innenstadt),
Knderungsplan - Teilabschnitt 26 -

fir ein Gebiet zwischen der Oldenburger StraBe, der MarktstraBe
und der Rudolf-Kéniger-StraBe

I. Vorbemerkung sowie AnlaB und Ziele der Planinderung

Fir den Geltungsbereich des Knderungsplanes - Teilabschnitt 26 -
gelten zur Zeit bis auf eine kleine Ausnahme im Bereich der Ein-
mindung der Rudolf-Koniger-StraBe in die Oldenburger StraBe die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt) vom 13. 2.
1963. An der Rudolf-Koniger-StraBe ist im Anderungsbereich ein
allgemeinen Wohngebiet mit einer 12,0 m tiefen Bauzone ausgewie-
sen. Ustlich angrenzend an das Grundstiick Rudo1f-Kdniger-StraBe 8
ist bis zur MarktstraBe ein Sondergebiet mit der Zweckbindung
“Gemeinbedarfsfliche" festgesetzt. Die restlichen Flichen des
Anderungsbereiches sind als ungegliedertes Mischgebiet mit einer
an der Oldenburger StraBe und der MarktstraBe zwingend Zweige-
schossigen, ansonsten rickwirtig eingeschossigen Bebauung in ge-
schlossener Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der Einmiindung der Rudolf—KanigeertraBe in die 0Olden-
burger StraBe gilt zur Zeit im Anderungsbereich noch der Bebau-
ungsplan Nr. 83 vom 27. 7. 1971. Der Anderungsplan greift in

die hier ausgewiesene Verkehrsfliche ein. In den Anlagen 1 und 2
Zu dieser Begriindung sind die bisherigen Festsetzungen darge-

stellt.

Fir die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
Bebauungspline, die von der baulichen oder verkehrlichen Entwick-
lung iiberholt werden, den neuen stddtebaulichen Verhiltnissen
anzupassen, um so der Entwicklung der Stadt auf verkehrlichem,
baulichem und wirtschaftlichem Gebiet Rechnung zu tragen und

die kiinftige stidtebauliche Entwicklung durch stadtplanerische
MaBnahmen sinnvoll lenken zu kénnen. Diesbeziiglich ist die vor



nunmehr iiber 20 Jahren konzipierte stidtebauliche Situation neu
Zu lberdenken und im Hinblick auf Art und MaB der baulichen Nut-
zung fir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke und Grund-
stlicksteile neue urbane Ziele festzusetzen, um dadurch die kiinf-
tige Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung fortzufiihren.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes weichen von den kiinf -
tigen Festsetzungen des Anderungsplanes zum Teil ab. Aus diesem
Grunde wird der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gleich-
zeitig gedndert.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 1 ausgewiesenen Mischgebiete
sollen mit Ricksicht auf die bereits vorangegangene und zu er-
wartende Entwicklung im Bereich der Grundstiicke an der Oldenbur-
ger StraBe/MarktstraBe sowie zum Teil auch an der Rudo1f-Kdniger-
StraBe gegliedert (MI/1, MI/2 und MI/3) werden. Im Bereich der
Mischgebiete an der Oldenburger StraBe/MarktstraBe sind im Rah-
men der Gliederung ab 15,0 m Tiefe von der StraBenbegrenzungs-
und Baulinie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes auszuschlieBen. Um
Hirtefdlle nicht erst aufkommen zu lassen bzw. zu mindern, ist
fir die hier bestehenden Betriebe oder Anlagen dieser Art eine
Ausnahmemdglichkeit einzuriumen.

Diese Gliederung soll zum einen sicherstellen, daB bei einer Ver-
dnderung der vorhandenen Bausubstanz und der vorhandenen Nutzung
das Orts- und StraBenbild im Eingangsbereich des Stadtkernes ge-
wahrt bleibt und zum anderen bei der SchlieBung vorhandener Bau-
licken eine Stdrung der bestehenden Struktur verhindert wird.

Ein weiterer besonderer stiddtebaulicher Grund zur Gliederung des
Mischgebietes besteht darin, die 3elebung und Sanieruna des in
unmittelbarer Nihe befindlichen Kerngebietes zu fordern.

In dem Mischgebiet an der Rudol1f-Koniger-StraBe, angrenzend an
die fir die Landesverwaltung (Polizei) vorgesehene Gemeinbedarfs-
fldche, sollen nur Geschifts- und Biirogebiude, Anlagen fiir Ver-
waltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, dazu im straBenseitigen Bereich
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noch Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und im riickwirtigen Bereich dazu auch noch Wohn-
gebdude zuldssig sein. Mit diesem Planungsziel soll ein in
stddtebaulicher Hinsicht konfliktloser und sinnvoller Obergang
zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Rudol1f-Kdniger-
Strafe und der Gemeinbedarfsfliche erreicht werden. Weiterhin
wird damit eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
der StraBenansicht erwartet.

Die Landesverwaltung bendtigt fiir die in der &ffentlichen Bedarfs-
fldche an der Ecke Rudolf-Koniger-StraBe/MarktstraBe vorhandene
Polizeidienststelle erhebliche Erweiterungsflichen. Diese Erwei-
terungsfldchen sollen im Bereich des XAnderungsplanes auf dem
ehemaligen Molkereigeldnde bis zu der 41,0 m tiefen Mischgebiets-
zone entlang der Oldenburger StraBe bereitgestellt werden.

An der Rudol1f-Koniger-StraBe ist im bisherigen Bebauungsplan

Nr. 1 angrenzend an die vorgenannte Gemeinbedarfsfliche ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer iiberbaubaren Fliche von nur 12,00 m
Tiefe ausgewiesen. Diese Baufliche soll im Knderungsverfahren

bis auf 3,0 m Abstand von der riickwidrtigen Grundstiicksgrenze er-
weitert werden, um den stidtischen Charakter des Baugebietes zu
unterstreichen. Dem entspricht auch die Erhéhung des MaBes der
baulichen Nutzung und auch der hier bereits genehmigten Bebauung.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9., 1977
sieht im § 1 Abs. 4 Nr. 2 die Mdglichkeit vor, das Baugebiet

nach Art der Betriebe und Anlagen zu gliedern. Aufgrund des unter
[. formulierten Planungszieles ist das Mischgepiet entsprechend
den textlichen Festsetzungen Nr. 3, 6 und 7 gegliedert worden.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebietes (§ 6 Abs. 1
BauNV0) bleibt dadurch gewahrt.

Die Gliederung des MI/1-Gebietes soll zum einen sicherstellen,
daB auch bei einer Verinderung der vorhandenen Bausubstanz und
der vorhandenen Nutzung das Orts- und StraBenbild gewahrt bleibt



und zum anderen bei der SchlieBung vorhandener Bauliicken eine
Storung der bestehenden Struktur verhindert wird, Diesem Zijel
dient auch die textliche Festsetzung Nr. 5, daB in dem MI/1-

Gebiet Tankstellen unzuldssig sind.

Unter dem vorstehenden Gesichtspunkt wird mit der vorgenommenen
Gliederung der MI/2- und MI/3-Gebiete an der Rudo1f-Koniger-StraBe
das Orts- und Landschaftsbild im Zusammenhang mit der Gemeinbe-
darfsfldche erheblich aufgewertet und eine Verbesserung des
StraBenbildes erreicht. Sie trdgt auch dazu bei, daB ein konflikt-
loser Obergang sowohl in stidtebaulicher Hinsicht wie auch aus
Grinden des Immissionsschutzes zwischen dem allgemeinen Wohnge-
biet und der Gemeinbedarfsfliche geschaffen werden kann. Letzte-
res gilt insbesondere fiir den straBenseitigen Bereich, da zu er-
warten ist, daB der Zu- und Abfahrtsverkehr der Gemeinbedarfs-
fldache iiber das Flurstiick 107 abgewickelt wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 soll sicherstellen, daB die das
Ortsbild bestimmende geschlossene Bauweise entlang der Oldenbur-
ger StraBe und der MarktstraBe erhalten bleibt bzw. bei vorhan-
denen Bauliicken voll erreicht werden kann.

Die in Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 3 vorgesehene Aus-
nahme fiir vorhandene Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ist nur zu
gewahren, wenn dabei die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse nicht beeintriachtigt werden und das Ortsbild
gewahrt bleibt. Zum anderen ist die Ausnahme nur Zu gewdhren,
wenn die geringfiigige Erweiterung vorhandener Betriebe der vorge-
nannten Art im Rahmen der bestehenden Grundstiicke moglich ist

und das MaB der baulichen Nutzung nicht iiberschritten wird.

Entlang der Oldenburger StraBe ist gegeniiber dem bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 1 die zwingend zweigeschossige Bebauung von 14,0 auf
12,0 m Bautiefe verringert worden. MaBgebend bei dieser Festset-
zung war das Ziel, das Ortsbild der geschlossenen Bauweise zu
erhalten und dabei im riickwdrtigen Bereich mehr Spielraum ein-
zurdumen., Es schlieBt sich eine 8,0 m tiefe Bauzone an, die in
geschlossener Bauweise bis zu zweigeschossig bebaut werden kann.



Der riickwdrtige Bereich war bisher insgesamt als geschlossene
Bauweise bei eingeschossiger Bebauungsmdglichkeit ausgewiesen. .
Hier soll die Nutzungsmdglichkeit durch die Zulassung bis zu
Zweigeschossiger Gebiude vergroBert werden. Gleichzeitig sol1
die hier jetzt festgesetzte offene Bauweise eine aufgelockerte
Bebauung mit Grenzabstinden sicherstellen. Durch die offene Bau-
wefse sind Belichtung und Beliiftung der hier zuldssigen Wohnungen
und Arbeitsstitten besser zu sichern als durch die bislang ge-
schlossene Bauweise. Diesem Ziel angemessen ist auch die hier
vorgesehene Grundflichenzahl von 0,4 bei einer GeschoBflichen-
zahl von 0,7,

Eine Ausnahme vom vorgenannten MaB der baulichen Nutzung sol1l
lediglich auf den Grundstiicken Oldenburger StraBe 6 bis 10 im
Einzelfall bei einer Oberschreitung der Grundflichenzah] bis 0,6
und der GeschoBflichenzahl bis 1,0 zuldssig sein. Hier ist im
Gegensatz zu den wesentlich.tieferen anderen Grundstiicken wegen
der Erweiterung der Flichen fiir den Gemeinbedarf zum Teil nur
eine Grundstiickstiefe von 41,0 m vorhanden. Auf den Grundstiicken
Oldenburger StraBe 6 und 7 soll die Moglichkeit der Anpassung

an die angrenzenden Grundstiicke der MarktstraBe mit dieser Aus-
nahme eroffnet werden. Von der Ausnahme soll dann Gebrauch gemacht
werden konnen, wenn die stidtebaulichen Ziele, an der Oldenburger
StraBe eine geschlossene zweigeschossige Bebauung zu erhalten,
unter Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und
der GeschoBflichenzahl von 0,7 nicht mehr erreicht werden konne.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miis-
sen dabei jedoch erfiillt werden kénnen. Zum anderen ist die Wah-
rung des vorhandenen Orts- und StraBenbildes sicherzustellen.

Die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs miissen ebenfalls erfiillt
sein. Diese Ausnahme gilt jedoch nicht fiir Anlagen gemidB § 6

Abs. 2 Ziffer 3 der Baunutzungsverordnung. Fir diese Anlagen soll
von der Ausnahme kein Gebrauch gemacht werden kdnnen, um sicher-
zustellen, daB der vorhandene Gebietscharakter erhalten bleibt.

Fir das Grundstiick Oldenburger StraBe 5 und das Grundstiick Markt-
straBe 3 bis 5 ist eine Grundflichenzahl von 0,8 und eine Ge-
schoBfldchenzahl von 2,8, abgestellt auf die vorhandene Nutzung,
festgesetzt. Diese Grundstiicke waren bei Inkrafttreten der Bay-
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nutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 in der jetzt vorhandenen

Form bebaut. Auf der Grundlage des § 17 Abs. 9 der Baunutzungs- .
verordnung werden hier die Hochstwerte des Absatzes 1 iiberschrit-
ten. Die vorhandene Bebauung ist stidtebaulich erwiinscht und

soll in dieser Form erhalten bleiben. Die erhdhte Ausnutzung
bildet den Obergang zu dem auf der Ostseite der MarktstraBe be-
findlichen City-Hochhaus. Zum anderen pragt die Bebauung auf den
vorgenannten Grundstiicken am Rande des Stadtkernes das StraBen-
und Ortsbild.

An der MarktstraBe und der Oldenburger StraBe ist die geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der iiber-
wiegend vorhandenen Bebauung. Die vorhandene Bebauung prigt das
StraBen- und Ortsbild. Sie sol11 auch in Zukunft aufrechterhalten
werden. Um sicherzustellen, daB die geschlossene Bauweise auch

in Zukunft erhalten bleibt, ist in der textlichen Festsetzung

Nr. 4 festgesetzt, daB ab 12,0 m Tiefe hinter den straBenseiti-
gen Baulinien eine Bebauung erst zulissig ist, wenn die straBen-
seitig zwingend vorgeschriebene festgesetzte Anzahl der Vollge-
schosse unter Einhaltung der hochstzuldssigen GeschoBfliachenzahl
erreicht werden kann. Dieses stiddtebauliche Ziel unterstreicht
die im Rahmen der Festsetzung “g,“ vorgesehene Ausnahme, daB von
der geschlossenen Bauweise ab 10,0 m Tiefe hinter den straBen-
seitigen Baulinien abgewichen werden kann, indem Gebiude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Diese Ausnahme ist vor-
gesehen, weil bei der vorhandenen kleingliedrigen Struktur des
Gebietes die Beibehaltung der geschlossenen Bauweise iiber 10,0 m
Tiefe hinaus im Einzelfall problematisch wiirde. Die Ausnahme

ist jedoch zu gewdhren, wenn sichergestellt ist, daB die Forde-
rungen der textlichen Festsetzung Nr. 4 der Satzung erfiillt wird.

An der Rudolf-Kdniger-StraBe ist ein allgemeinen Wohngebiet aus-
gewiesen, das schon bislang im Bebauungsplan Nr. 1 ausgewiesen
wurde. Statt der bisher lediglich 12,0 m tiefen Bauzone, ist diese
jetzt bis auf 3,0 m Abstand zur Nutzungsgrenze erweitert worden.
Die VergroBerung der Bauzone soll, wie schon unter I. angegeben,
den stddtischen Charakter des Baugebietes unterstreichen und zu-
sdtzlich einen gréBeren Nutzungspielraum erméglichen. Hier ist,
abgestellt auf die vorhandene und die umgebende Bebauung, die



mindest zZweigeschossige bis hochstens dreigeschossige Bebauung .
in offener Bauweise festgesetzt.

Abgestellt auf bereits bestehende Einzelfille ist an der Olden-
burger StraBe eine Ausnahme fiir ein weiteres VollgeschoB in der
12,0 m tiefen zwingend zweigeschossig zu bebauenden Zeile vorge-
sehen. Hier handelt es sich um ein Gebiet, daB unmittelbar an

den eigentlichen Stadtkern angrenzt. Im Einzelfall kann hier ein
weiteres VollgeschoB in der Obergangszone zum eigentlichen Stadt-
kern, der wesentlich dichter bebaut ist, dann zugelassen werden,
wenn gesichert ist, daB gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
gewahrt bleiben und das vorhandene Orts- und StraBenbild nicht

gestort wird.

Die Landesverwaltung plant, das an der Ecke Rudolf-Koniger-StraBe/
MarktstraBe vorhandene Dienstgebdude der Polizei wesentlich Zu
erweitern. Daher ist die Fliche fiir den Gemeinbedarf fiir die Lan-
desverwaltung auf das bisherige Molkereigelinde ausgedehnt wor-
den. Diese Fliche sol11 den langfristigen Bedarf fir die Polizei
sicherstellen. Um eine stidtebaulich vertretbare Dichte sicher-
Zustellen, ist die GeschoBflichenzahl fiir die Gemeinbedarfsfliche

auf 1,0 begrenzt worden.

Die ErschlieBung des Gebietes ist durch die das Gebiet begrenzen-
den StraBen gesichert. Um den Innenbereich im Bereich der groBe-
ren Grundstiicke erschlieBen zu kdnnen, sind einmal von der Olden-
burger StraBe aus und zum anderen von der Rudolf-Kéniger-StraBe
aus Fldchen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der zu erschlieBenden Grundstiicke zu belasten sind. Um
die geschlossene Bauweise an der Oldenburger StraBe sicherzustel-
len, ist das dort festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
oberhalb 3,0 m iber StraBenoperkante iberbaubar.

Im lichtzeichengeregelten Bereich der Einmiindung der StraBe Am
Stadtwall in die MarktstraBe ist zwischen dem Polizeigebiude und
dem Gebdude MarktstraBe 5 der AnschluB der Grundstiicke an die
Verkehrsfliche nicht gestattet, um die Sicherheit des Verkehrs
nicht zu gefihrden. Ausgenommen sind jedoch Notfalleinsitze der
Polizei und die Ausiibung des grundbuchlich gesicherten Oberwegungs-
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rechtes zugunsten des Grundstiickes Oldenburger StraBe 6. Inner-
halb der ¢ffentlichen Bedarfsfliche fiir die Landesverwaltung be-
findet sich eine Transformatorenstation, die entsprechend als
Fldche fiir Versorgungsanlagen ausgewiesen ist. Nachrichtlich
iibernommen wurde das Wasserschutzgebiet Delmenhorst-Wiekhorn.
Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzone
IIT A des Wassergewinnungsgelindes. Die VYerordnung iiber das Was-
serschutzgebiet vom 19. 8. 1975 ist hier zu beachten.

Des weiteren ist nachrichtlich die Wasserfliche der Kleinen Delme
als offentlicher Wasserzug iibernommen. Diese nachrichtliche Ober-
nahme soll die stidtebauliche Beurteilung von Baugesuchen erleich-
tern. Um die umfassende Beurteilung von Baugesuchen sicherzustel-
len, ist zusditzlich der Hinweis aufgenommen, daB die wasserrecht-
Tichen Vorschriften zu beachten sind. Es handelt sich dabei

unter anderem um die nach der Satzung des Ochtumverbandes frei-
Zuhaltende Ridumzone entlang des Wasserzuges. Das Land Nieder-
sachsen als Bautriger fiir die Errichtung des Polizeigebidudes ist
als offentlicher Bedarfstriger gehalten, die wasserrechtlichen
Bestimmungen bei BaumaBnahmen entsprechend zu beriicksichtigen.

Un die Vorgartenflichen und die StraBenverkehrsflichen als rdum-
liche Einheit im Bereich der Rudol1f-Kdniger-StraBe und im Kreu-
zungsbereich Rudol1f-Koniger-StraBe mit der MarktstraBe zu bewah-
ren, ist in der textlichen Festsetzung Nr. 1 festgesetzt, daB

auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den StraBenbegren-
zungslinien und den straBenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sowie
bauliche Anlagen nach § 12 Abs. 1 und 2 der Niedersdchsischen Bau-
ordnung nicht errichtet werden diirfen. Garagen, die mindestens
5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Um fiir den Biirger erkennbar werden zu lassen, daB im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Anspruch auf Bestandsschutz besteht,
ist in der textlichen Festsetzung Nr. 2 ausdriicklich festgestellt,
daB die Festsetzung der Baugrenzen fiir bestehende Gebiude und
Gebdudeteile auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen

nur gilt, wenn diese Gebdude und Gebiudeteile durch einen Neubau
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ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme im Ein-
zelfall zuldssig, wenn stidtebauliche Griinde der Erhaltung des
Gebdudes auBerhalb der Baugrenzen nicht im Wege: stehen.

Kinderspielplatze

Den Gemeinden ist durch das Niedersichsische Gesetz iiber Spiel-
pldtze vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
groBe Fldchen fiir Kinderspielpldtze zuzuordnen und durch Bebau-
ungspldne zu sichern. Da das Planungsgebiet iiberwiegend bebaut
ist, steht hier keine geeignete grioBere Fliche zur Yerfiigung,
die als Spielplatz ausgewiesen werden kionnte.

Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder kann jedoch auf

gleichwertiger Weise entsprochen werden. Hierfiir stehen griéBere

Spielflachen im Bereich der zentralen Griinanlage der Stadt, den

Graftanlagen, zur Verfiigung. Zum anderen befindet sich im zulis-
sigen Einzugsbereich der Schulhof der Realschule an der Holbein-
strafe, der entsprechend einem RatsbeschluB auBerhalb des Schul-
betriebes als Spielfliche zur Verfiigung gestellt ist.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ein Landschaftsrahmenplan und daraus entwickelte selbstandige
Landschaftspldne im Sinne des Niedersidchsischen Naturschutzgeset-
zes vom 20. 3. 1981 liegen fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
noch nicht vor. Fiir die Landschaftsrahmenplanung sind daher zur
Zeit die im geltenden Fldchennutzungsplan enthaltenen Ziele der
Landesplanung und Raumordnung maBgebend. Fiir das Gebiet des Ande-
rungsplanes enthdlt der Flichennutzungsplan keine zu entwickeln-
den Zielvorgaben. Stddtebaulich relevante oder die das Ortsbild
prdgende Bdume sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Eine
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b des Bundesbaugesetzes kann
daher nicht in Frage kommen.

Der an der "Kleinen Delme" teilweise vorhandene Pappel- und
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Erlenbewuchs liegt innerhalb der nach der Satzung des Ochtum-
verbandes aus Griinden der Gewdsserunterhaltung von der Bebauung -
freizuhaltenden Fliche, so daB die Erhaltung und Pflege durch
den Eigentiimer, das Land Niedersachsen, wahrgenommen werden kann.
An der Rudolf-Koniger-StraBe stehen auf dem Grundstiick der Poli-
zei und dem Grundstiick Rudo1f-Kdniger-StraBe 10 einige Platanen,
Eichen und Birken, die von ihrer GroBe her noch nicht das Orts-
bild prdgenden Charakter haben, jedoch teilweise schon der "Sat-
zung iiber den Schutz des Baumbestandes" der Stadt Delmenhorst
unterliegen und durch diese geschiitzt sind. Zudem lieqgt dieser
Bestand innerhalb der 12,0 m tiefen nicht iiberbaubaren Fliche
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze.

Die Anwendung der vorgenannten Satzung stellt im iibrigen sicher,
daB nach ihr bei genehmigter oder unerlaubter Beseitigung ge-
schiitzter Baume ErsatzmaBnahmen gefordert und auch durchgesetzt
werden kdnnen.

Fldchenangaben

Von dem ca. 5,32 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen
als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 0,53 ha
2. Mischgebiete ca. 3,08 ha
3. Fldachen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,83 ha
4. Fldachen fiir Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
5. Wasserfldchen ca. 0,08 ha
6. Verkehrsfldachen ca. 0,79 ha

ca. 5,32 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine kostenwirksamen MaBnah-
men der offentlichen Hand ausgelédst. Die Oldenburger StraBe,
die MarktstraBe und die Rudolf-Kéniger-StraBe sind ausgebaut.
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Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a des Bundesbauge-
setzes ist bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bauge-
setzbuches (BauGB) sind nicht zu erwarten. Sollten diese jedoch
erforderlich werden, so bildet der Bebauungsplan hierfiir die
Grundlage.

Die vom Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 26 -
erfaBten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 1 - Innenstadt
Delmenhorst - (siehe Anlage 1 der Begriindung) und des Bebauungs-
planes Nr. 83 im Bereich der Einmindung Rudolf-Kéniger-StraBe

in die Oldenburger StraBe (siehe Anlage 2 der Begriindung) wer-
den mit der nach § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 26 - aufgehoben
und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Delmenhorst, den 14. Juni 1988

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt Har vorgaleg&n
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\ Delmenhorst, den 8.3.1988
) Stadtplanungsamt

Anlage 1 der Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.1, TA 26
Anderungsbereich

Abzeichnung vom Bebauungsplan Nr.1
Mafistab 1:1000




Delmenhorst,den 8.3.1988
Stcdtplanu?gscnm’r

Anlage 2 der Begrundung
zum Bebauungsplan Nr.1, TA 26

Anderungsbereich S

Auszug aus dem Bebauuncf;splan Nr.83
Maflstab 1:1000




