Stadt
Delmenhorst

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 1
Anderungsplan TA 32 A

fur das Flurstiick 308 sowie eine Teilfliche des Fiur-
stiicks 21/34 der Flur 1 an der KoppelstraBe Ecke
SchulstraBe.
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Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 1 wurde vom Rat der Stadt am 13.02.1963 als Satzung be-
schlossen und mit der ortsiiblichen Verdffentlichung vom 06.02.1964 gemaB § 12 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.06.1960 rechtsverbindlich. In den zuriickliegen-
den 30 Jahren wurde dieser Bebauungsplan von der stadtebaulichen Entwicklung
Uberholt und ist seitdem in einer Vielzahl von Teilbereichen iiberarbeitet worden.

Der Anderungsbereich im Teilabschnitt 32 umfaBt eine Flache an der Ostseite des
Bahnhofsvorplatzes und wurde mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB vom
29.01.1993 rechtsverbindlich. Im Rahmen der Zusammenfihrung des éffentlichen Per-
sonennahverkehrs (OPNV) war die Verlegung des zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB)
Gegenstand der Plandnderung im Bereich des Bahnhofsvorplatzes. Dies fiihrte zur An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teilabschnitt 37. Das Verfahren hierzu ist bisher

noch nicht abgeschlossen.

Der Bedeutung der GesamtmaBnahme entsprechend wird die Verlegung des ZOB mit
erheblichen Landesmitteln finanziert. Die Durchfiihrung der Bauarbeiten zur damit ver-
bundenen Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes wurden bereits mit der Umiegung der

WittekindstraBe eingeleitet.
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Der Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan - Teilabschnitt 32 - setzt im Bereich der ostli-
chen Begrenzung des Bahnhofsvorplatzes entlang der Schulstrage Kerngebiete mit ei-
ner verdichteten, mindestens dreigeschossigen Bebauung fest, die unmittelbar von der
WittekindstraBe bis zur KoppelstraBe durch Baulinien fixiert ist. Mit Ausnahme einer
Bauliicke ist hier eine Bebauung vorhanden, die allerdings an der Ecke KoppelstraBe
nicht den Planvorstellungen entspricht. Hier steht ein kleineres Einfamilienwohnhaus
aus der Zeit der Jahrhundertwende, das zwar mit seinen AuBenmauern die derzeitige
StraBenbegrenzungs- und Baulinie markiert, jedoch in seiner Bausubstanz sanierungs-

bediirftig, wenn nicht gar abbruchreif ist.

Die Unfallstatistik weist diesen StraBeneckpunkt aufgrund der unzuldnglichen Uber-

sichtlichkeit als besonders anfillig aus.

Il. Ziel und Zweck der Plananderung

Die Fachplanung fiir die Fiihrung der Verkehrsflachen, die auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Gestaltungswettbewerbs erarbeitet wurde, stellte im Kreuzungsbereich
SchulstraBe / KoppelstraBe ausschlieBlich auf den motorisierten Verkehr ab und be-
riicksichtigte den fuBlaufigen Verkehr und die Radfahrer nur sekundsr.

Durch die im Anderungsplan TA 32 zum Bebauungsplan Nr. 1 festgelegte StraBenbe-
grenzungslinie, die hier gleichzeitig Baulinie ist, wiirde bei der erforderlichen Ausrun-
dung der Fahrbahnkante fiir den abbiegenden Busverkehr kein Raum mehr fur die An-
legung eines FuB- oder Radweges verbleiben. Das aber wiirde 2u erheblicher Gefahr-

dung der schwacheren Verkehrsteilnehmer fiihren.

Unter Beriicksichtigung dieser Tatsache ist die Verlegung der StraBenbegrenzungslinie
und damit gleichzeitig der straBenseitigen Baulinie zugunsten der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen fir die Anlegung der notwendigen Geh- bzw. Radwegflachen im Rahmen

der Gesamtplanung unerlaBlich. (Siehe auch Anlage zu dieser Begriindung)

Die nachtragliche Einbindung der erforderlichen Eckabschragung in den Anderungs-
plan im Teilabschnitt 37 hétte den Verfahrensablauf hierzu deutlich verzdgert und damit
den Baubeginn im Jahre 1993 ausgeschlossen. Darliber hinaus ist der nun vorliegende
Anderungsbereich Bestandteil des Anderungsplanes Teilabschnitt 32 und damit der

Einfachheit halber in diesem Zusammenhang zu regeln.
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Da durch die geringfiigige Veranderung der StraBenbegrenzungslinie und der straBen-
seitigen Baulinie und durch die Beibehaltung aller tibrigen Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplanes im Anderungsbereich die Grundziige der Planung nur unter-
geordnet bertihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren im Sinne des § 13 BauGB zur

Beschleunigung des Verfahrensablaufes angewendet.

lll. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Sowohl der wirksame Flachennutzungsplan filr das Gebiet der Stadt Delmenhorst vom
19.09.1979 als auch der Anderungsplan TA 19 dazu vom 04.05.1990 stellen im Ande-
rungsbereich gemischte Bauflichen dar. Durch die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 im Teilabschnitt 32 A werden diese Darstellungen nicht beriihrt.

Die geringfiigige Veranderung der Verkehrsflache wirkt sich auf die Darstellung im Fla-

chennutzungsplan gleichfalls nicht aus.

IV. Fachplanungen

Grundlage der Planung ist die Verkehrsplanung des Tiefbauamtes der Stadt Delmen-
horst. Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der einzelnen Verkehrsbereiche im
Rahmen der Veregung des ZOB zum Bahnhofsvorplatz wurde ein unterschiedliches
Nutzungsgefiige der éffentlichen Verkehrsflachen festgelegt. Hieraus resultiert der zu-
sétzliche Flachenbedarf fiir die Anlegung eines Rad- und FuBweges im Eckbereich

KoppelstraBe / SchulstraBe. (Siehe hierzu auch Anlage zur Begriindung)

Weitere besondere Fachplanungen wurden bei der Planung nicht herangezogen. Fach-
bereiche, deren Belange im Rahmen des Stidtebaus beriihrt werden kénnten, sind

nicht erkennbar.

V. Inhalt der Planung
Der Umfang der Anderung beschrankt sich auf die Verlegung der StraBenbegrenzungs-
linie, die an dieser Stelle gleichzeitig die Baulinie darstellt. Fir die Bereitstellung von

Flachen fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer wurde entgegen der bisher recht-
winkligen Eckausbildung eine Abschragung unter 45° gewahit, die eine Kantenlange
von 4,00 Meter ausweist. Hierdurch wird aus dem Kerngebiet ein Bereich von ca. 8

Quadratmeter in StraBenverkehrsfliche gedndert.
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Alle librigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1, Anderungsplan -Teilabschnitt
32- vom 29.01.1993 werden von dieser Anderung nicht beriihrt und sollen welterhin un-

eingeschrankt Gilltigkeit behalten.

VI. Abwéagung der Planungsziele und Planungsgrundsatze

Auf der Basis der Planungsgrundsétze des § 1 (5) BauGB war hier eine Entscheidung
zwischen dem Erhalt der Bausubstanz und dem Sicherheitsbediirfnis der Verkehrsteil-
nehmer zu treffen. Das betroffene Geb&ude befindet sich einerseits in keinem beson-
ders guten baulichen Zustand. Der damalige Eigentiimer hatte bereits den Abbruch er-
wogen, einen entsprechenden Antrag jedoch wieder zuriickgezogen. Inzwischen hat
die Stadt Delmenhorst das Grundstiick erworben. Da die Gefahrdung besonders der
schwacheren, nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer bei Beibehaltung der gegebenen
Situation offensichtlich ist, muBte die Entscheidung zugunsten der verkehrlichen Be-

lange ausfatlen.

Hinzu kommt, daB die Wohnung im ErdgeschoB des Hauses SchulstraBe Nr. 40 den
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse aufgrund der extremen Situation an der
stark befahrenen Verkehrsfliche besonders der KoppelstraBe nicht gerecht wird. Viel-
mehr erleichtert die Plananderung bei gleichzeitigem Abbruch des Gebdudes die
Durchsetzung der rechtskréftigen Bauleitplanung, die als stadtebauliches Ziel eine drei-
geschossige Bebauung des Platzrandes festgesetzt. Dadurch werden Weitere, wirt-
schaftlich nutzbare Flachen und zusétzliche Wohnungen im Bereich des Bahnhofsvor-

platzes ermdglicht.

Durch die vorliegende Planung werden, soweit dies erkennbar ist, die Belange des
Denkmalschutzes nicht beriihrt. Belange des Naturschutzes oder des Umweltschutzes

werden gleichfalls nicht tangiert, da die Flache insgesamt bebaut ist.

Besondere Berticksichtigung findet der 6ffentliche Personennahverkehr im Zusammen-
hang mit der Gesamtplanung des Anderungsplanes im Teilabschnitt 37, mit dem die

vorliegende Anderung in ursichlichem Zusammenhang steht.

Unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Belange und in Abwéagung der offentlichen
und privaten Interessen ist der Eingriff in die bestehende Bausubstanz durch die vorlie-

gende Planung unvermeidbar und stadtebaulich zu rechtfertigen.
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VIl. Kosten und FolgemaBnahmen

Die Plananderung greift mit der Zuriicknahme der Baufiucht in die bestehende Gebéu-
desubstanz des Hauses SchulstraBe 40 ein. Die Stadt Delmenhorst hat bereits Ver-
handlungen zur Ubernahme des gesamten Grundstiicks eingeleitet, so daB eine be-

sondere soziale Harte nicht zu erwarten ist.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB erscheint unter Berlick-

sichtigung der vorliegenden Umstande nicht geboten.

Die durch die Planung verursachten Kosten sind von der GesamtmaBnahme nicht zu
trennen und kénnen nicht gesondert ermittelt werden. Sie werden im Rahmen der Ge-

samtkosten fiir die Umlegung des ZOB finanziert.

Das fiir die Erweiterung der Verkehrsfliche erforderliche Grundstiick befindet sich im
Eigentum der Stadt Delmenhorst. Die von der Bezirksregierung Hannover, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst, aufgrund von Luftbildauswertungen vermutete Belastung mit
Munitionsriickstanden aus dem 2. Weltkrieg sind im Rahmen der Plandurchfiihrung von
der Stadt durch Sondierungen zu Uberpriifen. Bei positivem Ergebnis ist die Entsor-
gung seitens des Eigentimers sicherzustellen. Auf eine Kenntlichmachung im Planbe-

reich wird unter den gegebenen Umstinden verzichtet.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungsplan -Teilabschnitt 32- wird im
vorliegenden Teilbereich A auf der Grundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden. Nach Rechts-
krafterlangung dieses Anderungsplanes mit der Veréffentlichung im Amtsblatt fiir den
Regierungsbezirk Weser-Ems gemaB § 12 BauGB werden im Geltungsbereich des An-
derungsplanes die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, Anderungs-
plan -Teilabschnitt 32- rechtswirksam geéndert. Die Ubrigen, von der Anderung nicht

betroffenen Festsetzungen behalten weiterhin Rechtsbestand.

Delmenhorst, den 26.05.1994

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt {"
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Anlage zur Begrindung
Bebauungsplan 1 TA 32A

Darstellung Schulstrafie Ecke Koppelstrafie
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