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1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
11.05.2011 die Aufstellung der 45. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Erweite-
rung AuBenanlagen Hallen- und Freibad" im Bereich der Graftwiesen siidlich des Hal-
len— und Freibades beschlossen. Der Beschluss wurde am 03.06.2011 amtlich be-

kannt gemacht.

2. Planunterlage

Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Lan-
desamtes fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Cloppenburg — Katasteramt Delmenhorst — und weist den Stand vom
25.05.2011 nach. Die Zeichnung wird im MaBstab 1:1000 ausgegeben. Sie stellt alle
fir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen und Grenzen im Plangebiet
selbst und in der unmittelbaren Umgebung zum Zeitpunkt der Planaufstellung voll-
standig dar.

3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 2,2 ha groBe Planbereich liegt am westlichen Rand der Innenstadt (Entfer-
nung ca. 0,7 km) sidlich des Hallen- und Freibades und unmittelbar grenzend an das
Landschaftsschutzgebiet Delmenhorst-Wiekhorn (LSG DEL 1). Der Planbereich um-
fasst einen Teil der 6ffentlichen Griinflachen der Wiekhorner Wiesen. Die genaue La-
ge des Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Begriindung entnommen werden.

Der Geltungsbereich wurde durch den Satzungsbeschluss des Rates der Stadt am
17.10.2012 auf ca. 0,79 ha reduziert. Das Deckblatt zu dieser Begrindung wurde
entsprechend angepasst.

4. Vorhandene Planungen und Anschlussplanungen
Fir die Flache besteht der Bebauungsplan Nr. 1 "Innenstadt" vom 06.02.1964. Sie ist
Bestandteil einer offentlichen Griinfliche ohne ndhere Zweckbestimmung und
schlieBt sich direkt an die 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Hallen-

und Freibad" an.

Im Westen schlieBen sich die Flichen des Bebauungsplanes Nr. 244 "Ostlich Burg-
grafendamm”, im Osten und im Norden weitere Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 "Innenstadt" (u.a. das Hallen- und Freibad sowie das ehemalige
Wasserwerk "An den Graften") und im Siiden das Landschaftsschutzgebiet Delmen-

horst-Wiekhorn (LSG DEL 1) an.

5. Planungsanlass und Erforderlichkeit

Durch die Delmenhorster Badergesellschaft wurde der Ersatzbau fiir das seit vielen
Jahren bestehende Hallen- und Freibad "Delfina" errichtet. Der Badebetrieb wurde
unter der neuen Bezeichnung "GraftTherme" wieder aufgenommen. Das Vorhaben
beruht auf einem Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt aus dem Jahre 2005 und
der dortigen sogenannten Basisplanung. Diese und weitergehende Detailplanungen
von 2007 und 2008 gehen davon aus, dass fir den AuBenbereich des neuen Hallen-
und Freibades ein zusatzlicher Bedarf an Freiflachen erforderlich ist.
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Zwischen der Zaunanlage des alten Hallen- und Freibades und dem weiter sidlich
davon verlaufenden Wanderweg stehen offentliche Griinflachen ohne nahere Zweck-
bestimmung fiir diese Nutzung zur Verfiigung. Nach Aufhebung der Landschafts-
schutzgebietsverordnung in diesem Bereich sind die Flachen wieder flir andere o6f-
fentliche Griinnutzungen zugdnglich.

Im Rahmen der Sachverhaltsermitttungen wurde festgestellt, dass bei Festsetzung
einer offentlichen Griinflache die Benennung einer Zweckbestimmung zwingend er-
forderlich ist, d.h. der Nutzungszweck muss im Bebauungsplan hinreichend bestimmt
sein. Daraus leitet sich die Notwendigkeit der vorliegenden Bebauungsplandnderung
ab, denn die Zuldssigkeit einer Erweiterung der AuBenanlagen fiir das Hallen- und
Freibad ist nach den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Innen-
stadt" nicht gegeben.

Abweichend von diesem Grundsatzbeschluss hat der Rat der Stadt am 17.10.2012
beschlossen, von der zur Verfiigung stehenden Fldche lediglich 0,79 ha in die Plan-
anderung einzubeziehen.

6. Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungsplan-
verfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder einer anderen MaBnahme der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-
nenentwicklung) dient, kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des §
13 a BauGB aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfiillt sind.

Die Prifung der Bedingungen fiir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
fihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurechnen.
Zudem wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan tberplant, dessen Grundziige der Pla-
nung beriihrt werden. Der Anderungsplan dient einer sonstigen MaBnahme der In-
nenentwicklung (hier: Konkretisierung des Nutzungszwecks der 6ffentlichen Griinfla-
che) und bereitet nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens vor, das der UVP-Pflicht
(Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung) unterliegt. Zudem bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Schutzglitern (Fauna-Flora-Habitat).
Im Bebauungsplan wird keine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt, aus der sich die
versiegelte Flache herleiten lasst. Es soll vielmehr eine éffentliche Griinflache festge-
setzt werden, deren Versiegelungsgrad mit null gleichzusetzen ist. Die Voraussetzun-
gen fur die Durchfiihrungen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind
somit gegeben.

7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes offentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" dar.

Der grundsatzliche Nutzungszweck als offentliche Grinflache bleibt im Rahmen der
Aufstellung der 45. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Erweiterung AuBenanla-
gen Hallen- und Freibad" erhalten. Lediglich die Zweckbestimmung wird gegentiber

4




Stadt Delmenhorst Begriindung zur 45. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Erweiterung AuBenanlagen Hallen- und Freibad"

10.

den wirksamen Darstellungen verandert bzw. konkretisiert indem die Flachen den
AuBenanlagen des Hallen- und Freibades zugeschlagen werden sollen. Der Ande-
rungsplan kann daher als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den. Der Gesetzgeber rdumt aber auch die Mdglichkeit ein, den Fldchennutzungsplan
zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13 a (2) 2.
BauGB).

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zu-
gewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von u.a.
Wohn- und Arbeitsstatten wie auch der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Be-
volkerung in Bezug auf Sport, Freizeit und Erholung.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Handlungs-
spielrdume und MaBnahmenschritte ableiten, die auch in Delmenhorst zur Sicherung
und Entwicklung der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutragen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen.

Wasserschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet und Beriicksichtigung vor-

rangiger Fachplanungen

Bis zu Beginn des Jahres 2011 war das Wasserschutzgebiet "Delmenhorst-Wiekhorn"
als vorrangige Fachplanung zu beriicksichtigen. Das Plangebiet lag in den Wasser-
schutzzonen I (Grundwasserforderbrunnen) und II. Die Trinkwasserforderung im Be-
reich des Wasserwerks "An den Graften" wurde im Januar 2011 eingestellt. Die Ver-
ordnung zur Aufhebung des Wasserschutzgebietes hat der Rat der Stadt bereits am
23.06.2009 beschlossen. Die Verordnung ist am 21.01.2011 in Kraft getreten.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches lagen bisher im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn (LSG DEL 1). Der Rat der Stadt
hat am 11.03.2010 die Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung in die-
sem Bereich beschlossen. Die Flache zwischen der zurzeit noch bestehenden Zaunan-
lage des Hallen- und Freibades und dem weiter siidlich davon verlaufenden Wander-
weg ist damit aus der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes herausgenommen
worden und steht nunmehr wieder fir andere 6ffentliche Grlinnutzungen zur Verfi-

gung.
Sonstige vorrangige Fachplanungen, die bei der Aufstellung der 45. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Erweiterung AuBenanlagen Hallen- und Freibad" zu beriick-
sichtigen sind, liegen nach heutigem Kenntnisstand nicht vor bzw. sind hier nicht be-

kannt.

Planungsziel und Planinhalt

Im Kaptitel 5 dieser Begriindung ist bereits darlegt, dass die AuBenanlagen des Hal-
len- und Freibades in Richtung Siiden erweitert werden sollen. Ziel der Planung ist
daher, die im Bebauungsplan Nr. 1 "Innenstadt" bisher ohne Nutzungszweck festge-
setzte offentliche Griinflache mit einer pragenden Zweckbestimmung zu belegen.
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Auch wenn das Bad durch eine private Gesellschaft betrieben wird, erfiillt diese den-
noch einen 6ffentlichen Auftrag im Sinne des Allgemeinwonhls.

Nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung muss der spezielle Nutzungszweck einer
offentlichen Grinfldche grundsatzlich im Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach
den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Innenstadt" ist der Nut-
zungszweck nicht hinreichend bestimmt. Vor diesem Hintergrund wird im vorliegen-
den Anderungsplan eine dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Hallen-
und Freibad" festgesetzt, die zudem als "Liegewiese" naher definiert ist. Diese Fest-
setzung tragt wesentlich dazu bei, dass bestehende Schutzanspriiche insbesondere
der westlich des Burggrafendamms vorhandenen Wohnbebauung eingehalten wer-

den.

AuBerhalb der Hallen- und Freibadflache verlauft im éstlichen Teil des Geltungsberei-
ches innerhalb der Graftanlagen ein Geh- und Radweg, der als notwendige Wegever-
bindung zum Naherholungsgebiet innerhalb der Wiekhorner Wiesen erhalten bleiben
muss. Zusammen mit direkt angrenzenden Flachen wird in diesem Bereich eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthdlt den Hinweis, dass nach § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) samtliche Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen
Genehmigung bediirfen und dass diese verwehrt oder mit Auflagen verbunden sein
kann. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde, die bei Erd- und Bauarbeiten zutage treten, meldepflichtig sind. Die Funde
sind unverziiglich einer Denkmalbehorde (z.B. Fachdienst Bauordnung der Stadt
Delmenhorst als Untere Denkmalbehérde) oder einem Beauftragten fiir die Arch&olo-
gische Denkmalpflege zu melden.

Im Geltungsbereich sind zahlreiche Baume vorhanden, die nicht im Einzelnen als

stadtebaulich bedeutsam festgesetzt werden sollen. Es wird daher an dieser Stelle
auf § 3 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung der Stadt

Delmenhorst) hingewiesen.

Von der urspriinglichen Beschlussfassung ist der Rat der Stadt durch den Satzungs-
beschluss vom 17.10.2012 abgewichen. Es sollen nur noch Fldchen im Saunabereich
in die Planung einbezogen werden, um den notwendigen Sichtschutz der AuBBenania-
gen gewahrieisten zu kénnen. Es handelt sich dabei um eine ca. 0,59 ha groBe of-
fentliche Grinflidche mit der Zweckbestimmung 'Liegewiese” zzgl. 0,2 ha dffentliche
Grinfiache mit der Zweckbestimmung "Parkaniage”.

Die Zaunaniage als Sichtschutz fiir den Saunabereich soll 2,0 m sddlich parallel zu
dem bestehenden Wall errichtet werden und anschlieBend an den Weg heran gefiihrt
werden. Es ist nicht mehr vorgesehen, dem Freizeitbadbereich Fldchen fir eine Lie-
gewiese zur Verfigung zu stellen. Der an dieser Stelle vorhandene Bolzplatz bleibt

somit erhalten.

Immissionsprognose/Abwéagung der Belange des Nachbarschutzes

Die 45. Anderung des Bebauungsplanes 1 "Erweiterung AuBenanlagen Hallen- und
Freibad" andert die zuldssige Nutzung der o6ffentlichen Griinflache "Parkanlage" in ei-
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ne offentliche Griinfliche fiir das Hallen- und Freibad mit der Zweckbestimmung
"Liegewiese".

Im Kern ist damit eine Verringerung der Nutzungsintensitdt festgelegt. Dabei kann es
offen bleiben, wie gro die Anderung ist. Wichtig ist allein, dass es bisher eine ge-
wachsene Situation gab, die spannungsfrei war.

Die neue Nutzung kehrt auf dieser Flache erstmalig ein. Die értliche Situation ist ge-
pragt durch die langjéhrige Nutzung der nérdlichen Flache als Hallen- und Freibad
mit AuBenfldchen mit in der Vergangenheit bis zu 400.000 Nutzern im Jahr. Die Nut-
zungsintensitat der AuBenflachen war an warmen Tagen am grdBten. Weiter pragen
die angrenzenden Flachen der offentlichen Parkanlage, die westlich angrenzende
Kleingartenanlage und das westlich des Burggrafendamms gelegenes Wohngebiet die
oOrtliche Situation. Das Wohngebiet ist zum Teil im Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzt,
der (brige Bereich gilt als unbeplanter Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. In
diesem Zusammenspiel ist auch der Schutzanspruch der Nutzungen zu sehen.

Die Bauleitplanung hat nach Festlegung des stadtebaulichen Zieles, hier eine Freifla-
chenerweiterung des Hallen- und Freibades zu ermdglichen, die Aufgabe, die schiit-
zenswerte Umgebungsnutzung zu erkennen. In diesem Zusammenhang ist der
Schutzanspruch zu ermitteln und dieser Schutzanspruch auch zu gewahrleisten.

Der Schutzanspruch der 6ffentlichen Griinfliche "Parkanlage” ist nicht beruhrt.

Der Schutzanspruch der Kleingartenanlage und des Wohngebietes wird im ersten
Schritt auf Grundlage der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" als gegeben ange-
sehen. Bezliglich der Kleingartenanlage ist dies eine Anlage, die den Nutzern im wei-
testen Sinne einen Freiraumgenuss zur Verfligung stellen soll, die dieses Angebot
aufgrund der Lage und der Eigenschaften ihren Wohnungen nicht haben. Fir die
Nutzung als Kleingdrten werden historisch (berwiegend stddtebauliche Rest- oder
Ubergangsflichen genutzt; so auch hier. Die in der DIN 18005 "Schallschutz im St&d-
tebau" angebotenen Werte werden der stadtebaulichen Aufgabe von Kleingarten
nicht gerecht, da sie nicht dem Wohnen dienen.

Ein Streifen westlich der groBen Griinfliche "Graftwiesen" im Wirkungsbereich des
Hallen- und Freibades "Delfina" dient seit vielen Jahren als Kleingartenanlage. Die
akustischen Eigenschaften des Freibades sind immer als gegeben wahrgenommen
und akzeptiert worden.

Bei konkreter Betrachtung stellt sich nun die Frage, welche Nutzung im Planbereich
ist mdglich, die die Schutzanspriiche der Kleingartenanlage und des Wohngebietes
gewabhrleistet.

Die festgelegte Zweckbestimmung "offentliche Griinflaiche/Hallen- und Frei-
bad/Liegewiese" ist dem privaten Gewinnstreben entzogen und geeignet, eine span-
nungsfreie Nutzung zu gewahrleisten. Dabei ist zu erkennen, dass Gemeinbedarfs-
nutzungen auf einer offentlichen Griinflache nicht mit einer Typisierung analog der
Anlagenbeschreibung in den §§ 2 bis 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ver-
sehen sind. Es kann also vorab nur in etwa beschrieben werden, wie die konkreten

Eigenschaften der Nutzung sind.

Um die Vollziehbarkeit dieser Festsetzung zu Uiberpriifen, ist auf Grundlage einer Nut-
zungsbeschreibung der Betreiberin (Planfall) eine Immissionsprognose durch die AiR
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Ingenieurbiiro GmbH, Hamburg (Gutachten vom 14.11.2011) erstellt worden. Diese
Prognose kam zu dem Ergebnis, dass die beabsichtigte Nutzung spannungsfrei mog-
lich ist. Die Richtwerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" sind weit unter-
schritten worden. Es obliegt jetzt dem Betreiber, im Bauantragsverfahren den Nach-
weis zu erbringen, dass die Zumutbarkeit gegeben ist.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan erfolgten Anregungen, die akustischen
Folgen der Liegewiese zu betrachten. Dabei gibt es Auffassungsunterschiede bei der
Einschétzung der dann zuldssigen Anlage und des Nutzungsumfanges. Es wurde da-
bei auf die vermeintlich unverzichtbare Anwendung der Richtlinie VDI 3770 hingewie-

sen.

Zur Rechtsnatur der Richtlinie VDI 3770 ist festzustellen, dass sie keinen normativen
Charakter hat. Die Richtlinie VDI 3770 ist eine qualifizierte fachliche Betrachtung be-
stimmter Nutzungen und deren Emissionen. Sie ist sicherlich dann gut zur Ermittlung
von Geréuschlagen anwendbar, wenn die dort definierten Randbedingungen mit dem
vorliegenden Planfall (ibereinstimmen. Diese Sachlage ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht gegeben. Es handelt sich nicht um eine ungewdhnliche Situation, da die Richtli-
nie VDI 3770 nicht den hiesigen Planfall, sondern lediglich den dortigen Kenntnis-
stand widerspiegeln kann.

Fur die aus dem Planfall ermittelte Immissionsprognose ist der Berechnungsmodus
der Richtlinie VDI 3770 als sachverstandige Vorgehensweise eingesetzt worden.

Zum Planfall gehort die beabsichtige Nutzung der stédtischen Badergeselischaft als
kiinftige Betreiberin der Flache. Die Freiflache "Liegewiese" wird mit ca. 15.100 m?2
weit Uberwiegend als ergdnzende SaunaauBenfliche und nur zu einem kleineren,
westlich gelegenen Teil (ca. 6.200 m2) als ergdnzende Liegewiese des Freizeitbades
genutzt. Aufgrund des dem Planfall zugrunde liegenden Betreiberkonzeptes ist mit
einer Erhdhung der Besucherzahlen im Bereich der Saunaanlage nicht zu rechnen.
Die baulichen Voraussetzungen innerhalb der Sauna legen von sich aus schon eine
Obergrenze der mdglichen Nutzer fest. Die zusatzliche Freifldche vergroBert somit
nicht die Zahl der Nutzer, sondern es geschieht lediglich die Verteilung dieser Gruppe
auf einer groBeren Flache. Vom Verhalten der Saunagéste her ist realistisch nur von
einem Ublichen Gesprachston auszugehen, so dass eine negative Larmsituation aus-
zuschlieBen ist. Eine (bliche Sprechweise ist der Bewertung als schadliche Immissio-
nen nicht zuganglich.

Konflikttrachtig ist die zuweilen vertretene Auffassung, dass die Richtlinie VDI 3770
die stadtebauliche Betrachtung - und damit den Planfall - festlegen kann. Dem ist
nicht so.

Die stadtebauliche Betrachtung setzt als Grundlage der Immissionsprognose €in rea-
listisches NutzungsmaB ein und ldsst die Folgen ermitteln. Dies ist eine individuelle
Betrachtung, da es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der §§ 2 bis 9 BauNVO
handelt und es somit keine typisierten Anlageneigenschaften gibt.

Die Annahme, dass die Richtlinie VDI 3770 eine solche Festlegung erreichen kann ist
irrig. Im Kern geht es dabei um unterschiedliche Auffassungen zur Anzahl der Nutzer
je Flacheneinheit und deren Verhaltensmuster.

Dem Planfall ist die Betriebsbeschreibung der Betreibergesellschaft zugrunde gelegt
worden und mittels Rechenweg auf der Basis der Richtlinie VDI 3770 die erwarteten
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Belastungspegel ermittelt worden (Immissionsprognose der AiR Ingenieurbiiro GmbH
vom 14.11.2011, Seite 3 ff).

Die Immissionsprognose bleibt in jedem Fall weit unterhalb der Richtwerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau". Das Ergebnis ist so eindeutig, dass selbst bei ei-
ner erheblichen Abweichung der tatsdchlichen Nutzung vom Planfall eine relevante
Stérung der umliegenden Nutzungen nicht eintritt.

Halt sich die beabsichtigte Nutzung an den Planfall, so ist sie uneingeschrankt zulds-
sig. Selbst bei erheblichen Abweichungen im Nutzungsumfang ist im Baugenehmi-
gungsverfahren die Zuldssigkeit zu erwarten.

Im anstehenden Vollzug des Bebauungsplanes obliegt es dem Antragsteller sich in
diesem Rahmen zu bewegen und dies der Genehmigungsbehdrde zu beweisen.

Kampfmittel aus dem II. Weltkrieg

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion Hannover hat der
Stadt mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder der Alliierten Uberwiegend keine
Bombardierung bzw. Kriegseinwirkungen im Planbereich erkennen lassen. Lediglich
auf einer kleineren Flache ist eine Bombardierung erkennbar. Es ist davon auszuge-
hen, dass in diesem Bereich noch Kampfmittel vorhanden sein kdnnen, von denen
eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden werden daher Gefahrenerfor-
schungsmaBnahmen empfohlen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass in Delmen-
horst (iberwiegend nur 30 Ibs. Phosphorbomben gefallen sind, deren Einschlage auf
Luftbildern nicht erkennbar sind.

Da im Rahmen der Aufstellung der 45. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Erwei-
terung AuBenanlagen Hallen- und Freibad" ein Kldrungsbedarf nicht gesehen wird,
wurden die benannten Flachen gemaB § 9 (5) 3. BauGB gekennzeichnet.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Bisher war die 6ffentliche Griinfliche "Hallen- und Freibad/Liegewiese" (iber den an-
grenzenden Wanderweg zu erreichen. Nach Errichtung der Zaunanlage wird die Fla-
che nur noch lber die angrenzenden Flachen des Hallen- und Freibades erschlossen.
Der Zugang Uber den Wanderweg wird im Zuge dieser MaBnahme unterbunden. So-
fern Ver- oder EntsorgungsmaBnahmen erforderlich werden, erfolgen diese ebenfalls
Uber das Hallen- und Freibadgelénde.

Erfordernis eines Umweltberichtes

Im Bereich der 45. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Erweiterung AuBenanlagen
Hallen- und Freibad" besteht heute der Bebauungsplan Nr. 1 "Innenstadt" vom
06.02.1964. Zu Planungsbeginn wurden die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 13 a BauGB (Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung) gepriift. Das Ergebnis ist im Kapitel 6 dieser Begriin-
dung dargelegt. Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden.

Bei Bebauungspldnen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt werden, muss kein Umweltbericht erstellt und muss keine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden. Ebenso kann auf die Eingriffsregelung im Sinne der Natur-
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schutzgesetzgebung und damit auch auf die Kompensation des Eingriffs verzichtet
werden. Insofern muss auf die Belange von Natur und Landschaft nicht ndher einge-

gangen werden.

Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB ist aller-
dings, dass der Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fiir sonstige MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt
wird. Im vorliegenden Fall dient der Bebauungsplan einer sonstigen MaBnahme der
Innenentwicklung, da mit der Planung die Zweckbestimmung der bestehenden &f-
fentlichen Grunflache rechtssicher konkretisiert werden soll.

Anzumerken ist an dieser Stelle, dass diesem Bebauungsplan auch keine zusammen-
fassende Erkldrung gemaB § 10 (4) BauGB beigefiigt werden muss.

Berucksichtiqung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Mit der stadtebaulichen Neu-
beordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB in vollem Umfang
entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen beriicksichtigt
werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung, die Belange des Um-
weltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB genann-
te Belange zu beriicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese Forde-

rungen.

Die Ermittlung der abwdgungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgt durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich be-
troffen fiihlenden Birgerinnen und Biirger, Interessengemeinschaften sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange. Die privaten und éffentlichen Be-
lange sind gemaB § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Die abschlieBenden Abwdgungsentscheidungen trifft der Rat der Stadt am Ende

des Verfahrens.

Stadtebauliche Daten

Das ca. 2,2 ha groBe Plangebiet wurde durch den Satzungsbeschiuss des Rates der
Stadt am 17.10.2012 auf ca. 0,79 ha reduziert. Die verbleibenden offentlichen Griin-
fldchen werden mit folgenden Zweckbestimmungen ausgewiesen.

Hallen- und Freibad "Liegewiese" 0,59 ha
Parkanlage 0,20 ha
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17. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss: 11.05.2011
Friihzeitige Information der Offentlichkeit

gemaB § 13 a (3) in Anlehnung an § 3 (1) BauGB 06.06. bis 24.06.2011
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (1) BauGB 06.06. bis 01.07.2011
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB 27.12.2011 bis 27.01.2012
Satzungsbeschluss 17.10.2012

Mit der Bekanntmachung gemé&B § 10 (3) BauGB treten alle bis dahin rechtsverbindli-
chen Bebauungspldne im Geltungsbereich der 45. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Erweiterung AuBenanlagen Hallen- und Freibad" auBer Kraft.

Delmenhorst, den 26.02.2013

Stadt Delmenhorst
Der Oberbiirgermeister Fachdienst Stadtplanung
I ftrag Im Auftrag

F. Briinjes W Amm

Fachbereichsleiter Fachdienstleiter
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