Begrindung

zum Anderungeplan - Teilabschnitt 3 - des Bebauungsplanes Nr, 4

mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 639 bis 643 und 646 bis 654 der Flur *
an der Ostseite der Brauenkamper StraBe zwischen Wiekhorner Heuweg und Beet-

hovenstraBSe in Delmenhorst.

I.
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Yorbemerkung und AnlaB der Planinderung

In dem Bebauungsplan Nr. 4 vom 19.6.1964 sind die riickwiértigen Teile der:
Flurstiicke 649 bis 654 ale nicht {iberbaubare Flichen ausgewiesen, Hier
80ll zur Verdichtung des nur locker bebauten Wohngebietes die Mdglichkeit
fir eine Zweitdebauung geschaffen werden. Die Anbindung des Hintergelinde:
mit einer PlanstraBe an das vorhandene StraBennetz ist wegen der dafiir
kaum ausreichenden Zwischenfliche wirtechaftlich nicht zu vertreten. Zum
anderen wilrde das Areal des Altenheimes mit dem parallel gzur Beethoven-
straBe verlaufenden CGriinzug unndtig serschnitten. Da aber keine stddte-
baulichen Griinde vorliegen, die rilckwiértigen Flidchen von der Bebauung aus-
zuschlieBSen, sollen in einem Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr, 4
Festsetzungen getroffen werden, die die Errichtung von Zweitgedbduden auf
den zur StraBenseite hin bebauten Grundstiicken oder durch die Bildung von
selbstindigen Grundstiicken mit AnschluB an die Brauenkamper StraBe ge~
statten., An der Brauenkamper StraBe ist fiir die angrenzenden Grundstiicke
innerhald der {iberbeubaren Flidche eine Ausnahme fiir drei Vollgeschosse
vorzusehen, um den steigenden Anforderungen, die durch die zunehmende Ver.
kehrsbedeutung der Brauenkamper StraBe entstehen, Rechnung zu tragen.
Weiterhin will sich die Stadt nicht verschlieBSen, auf dem Fluratilck 654,
parallel zum Griinzug, die dreigeschossige Bebauung zuzulassen, Zur Abrun-
dung der hier vorhandenen und geplanten Bebauung wird sich auf diesem Flw
stliick ein dreigeschossiger Baukdrper stidtebaulich gut einfiigen.

Aus den vorstehenden Griinden hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 19.3.19'
beschlossen, den Bebauungsplan Nr., 4 in dem eingange genannten Teilbereicl

zu édndern,

Planinhalt

Fir die Grundstiicke am Wiekhorner Heuweg sowie fiir den straBenseitigen Be-
reich der Grundstilcke an der Brauenkamper StraBe, mit Ausnahme des Flur-
stilcks 654, setzt der Anderungsplan die Nutzung als allgemeine Wohngebiete
(WA) fest. Das Flurstiick 654, ferner der riickwirtige Teil im Bereich der
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Fluretiicke 649 bis 653 mit der geplanten eingeschossigen Bedbauung und dfe
Grundstiicke mit der vorhandenen und im Anderungsplan festgesetsten dreie
geochosesigen Bebauung sind als reine Wohngediete (WR) ausgewiesen. Durch
Sonderfestsetsungen wird jedoch bestimmt, da8 in den reinen Wohngedieten
die mach § 3 (3) und in den allgemeinen Wohngebdieten die mach § 4 (3)
Z1ff. 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Passung vom
26411,1968 vorgeschenen Ausnahmen nicht Bestandteil des /inderungeplanes

sind. Somit kinnen

a) in den reinen Wohngebieten Liden und nicht s¢3rende Handwerksbe
triebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) in don allgemeinen Wohngebieten Gartendaubetriebe sowie Stille
filr Kleintierhaltung ale Zubeh8y zu Kleineciedlungen und landwirt.
schaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht sugelapsen werden.

Die filir die einselnen Baugedblete festgesetsten Crund- und CeschoBfléchens
zahlen enteprechen besigiich der Anzahl der Vollgeschosse denm hichst sue
lidssigen Verten des § 17 (1) der BauNVO, Sie geben an, wieviel Quadrate
meter Grundfllche bswe. GeschoBSfliéichen je (madratmeter Orundetickefliéche
im Sinne des § 19 (3) BauNVO sulissig sind.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfliichen sind duroh Baugrensen festgelegt. Bed
unterschiedlioh sugolassener Ansahl der Vollgeschoese innerhald der Ubere
baudberen Grundettickefliichen wurde eine Unterteilung mit einer GeschoBgren.
8@ vorgenommen,

Fiir die dberbaudaren Flichen mit swingender Anazahl der Vollgesohosee kann
im Einzelfall oine Ausnahme filr drel Vollgeschosse suselaseen werden. Eine
Uberschreitung der festgesetzten GeschoBflichensahl iet bei Gewiihrung der

Ausnahme nicht culdesig,

Eine veitere Sonderfestsetzung schlieBt die Zullssigkeit von Nedenanlagen
nach § 14 BaulNVO und Garagen auf den nicht {iberbeubaren Flichen swischen
den StraBSenbegrenzungslinien und den strafBenseitigen Baugrensen aus,

Wihrend in den reinen Fohngebieten auf dem Flurstiick 642 die geschloseene
Dauweise entsprechend der vorhondenen Bebauung festgesetst iet, gelten
fir alle {brigen Baugrundsticke im Planinderungsbereich die Bestimmungon
der offenen Bauweise.

Die CrdSe des Anderungebereiches betrégt rd, 1,568 ha., Davon sind ausgewioe
sen als reine Wohngebiete (WR) ca., 0,73 ha und als allgemeine Wohngebiecte
(WA) oas 0,85 ha,
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Zootzn wnd Poloamafnehmen

osusdtsliche Kosten, die durch die Planiinderung auf die Stadt zukommen,

ind nicht erkennbar bzw. nicht zu erwarten,

“eiterhin sind im inderungsbereich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des
vierten Teiles des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 nicht erfor-

d@rlichn

2iiv der Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 3 = zunm
Bebauungsplan dr. 4 nach § 12 BBauG treten die bisherigen Festsetzunsen
des Bebauungspianes Nr. 4 im Geltungsbereich des Anderungsplanes auler
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