Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4

fiir ein Gebiet zwischen Brauenkamper StraBe, Wiekhorner Heuveg,
Flurstiicke 579, 671 und 672 und dem Moorweg in Dedmenhorst

I. Vorbemerkung
Das ca. 1,2 km westlich des Stadtkernes im Ortsteil

"Deichhorst" liegende Plenungsgebiet ist ca. 15,4 ha

grofl.

IT. Bisherige Entwicklung

Die Bebauung im Bereich des Planungsgebietes erfolgte
bisher entlang der bestehenden StraBlenziige bis auf die
Grundstiicke an der Bocklin- und MenzelstraRe, die in

den Jahren 1956 bis 1961 im Rahmen von Unternehmer-

straen angelegt und bebaut vwurden.

Mit der Erstellung des Stadtischen Altersheimes an
der August-Jordan-3StrafBle konnte ein bis 1950 land-
wirtschaftlich genutztes Hintergelznde der abschlie-

Benden Bebauung zugefiihrt werden.

III. Bisherige Planung und Festsetzungen-
Der Fléchennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet von
Delmenhorst weist das Planungsgelénde als "Wohn- und
Reservewohngebiet" aus, bis auf das Gel&nde des

Altersheimes, das als "6ffentlicher Park" eingestult

wvurde.,



Ein 6ffentlicher Griinzug zwischen Wildeshauser StraBe

und den Graftanlagen vwurde als Planungsabsicht fixiert.

Rechtsverbindliche Fluchtlinien- oder Bebauungspléne

liegen f{iir dieses Gebiet nicht vor bzw. sind nicht

bekannt.

IV. AnlaB der Planungsaufstellung sowie Planungsziel
Die Schulverhdltnisse in Deichhorst sind vollig unzu-
reichend, so daB die Neuplanung einer Volksschule mit
Festlegung der FladchengroBe sowie Lage des Grundstiickes
notwendig wurde. Weiterhin muBten Lage und Grofle der
geplanten Grinverbindung sowie die Schlieflung und CT )

Bebauung der verbleibenden Restfléchen planerisch

untersucht werden,

Der Rat der Stadt Delmenhorst beschlof in der Sitzung
vom 4.Januar 1963, fiir das Planungsgebiet einen Bebau-
ungsplan inm Sinne des § 2 Abs.l des Bundesbaugesetzes

vom 23.Juni 1960 aufzustellen.

Hiermit sollen die rechtlichen und stadtplaneriéchen
Voraussetzungen fiir eine geordnete stddtebauliche Er-
schlieBung, Bebauung und Nutzung des gesamten Planungs-

gebietes geaschaffen werden.

Durch Anbindung des ca. 1,8 ha grofien Schulgeliindes ¢
an die offentliche Griinanlage wird neben der fiir den ;
Schulbetrieb notwendigen ruhigen Lage eine besonders

gliinstige Schulwegverbindung erreicht.

Gleichzeitig bietet der Grinzug dem Altersheim eine
Verbesserung der Griinabschirmung und gefahrlose Ful-
wvegverbindungen zu den ibrigen Stadtteilen und zu

den Erholungsflédchen.

Die neu geplante Stichstrafe, von der Brauenkamper
StraBe abgehend, ermdglicht die notwendige Versor-
gung und Betreuung des Schul- und des neu ausgewie-

senen Baugeclindes,
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Planinhalt

Der Bebauungsplan weist fiir die zum Teil bereits ge-
werblich genutzten Grundstiicke an der Brauenkamper

Strafe "Mischgebiet" aus.

Fiir den Wiekhorner Heuweg und den Moorweg gilt
"allgemeines Wohngebiet", um, der Bedeutung der
StraBen entsprechend, hier die Ansiedlung von Lidden
zu ermdglichen.

An der Bocklin-, Menzel- und August-Jordan-Strafie
ist unter Bericksichtigung der vorhandenen KNutzung

Yreines Wohngebiet" ausgewiesen.

Die Kutzung der Grundstiicke ist im Rahmen der §§ 3,

4, 6 und 11 der BNV mdglich.

Als Trennung zwischen Mischgebiet und der Gemein-
bedarfsfliche (Schule) gilt fiir das siidlich der Plan-

straBe gelegene Grundstiick "allgemeines Vohngebiet".

Das Altersheim ist als "Sonderfliche" ausgewiesen.

Fiir die Wohn- und Mischgebiete gilt die 2 bzw,
3geschossige offene Bauweise. Die Hauptbauzone wurde
auf 12,0 m bzw., 14,0 m begrenzt, wihrend in der an-
schlieBenden zweiten Bauzoné erdgeschossige Neben-

gebdude zuldssig sind, jedcch keine Wohnréaume.

Unter Beriicksichtigung des Baubestandes scllen in
allen Gebieten die Hochstwerté der im § 17 der Bau-

nutzungsverordnung fixierten Tabellenwerte gelten.

c) Verkehr

BEine Verbreiterung der bereits ausgebauten Strallen-
zlige 1ist nicht notwendig.
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Der StraBengrund des Moorweges reicht aus, um

einen verkehrsgerechten Ausbau zu ermoglichen.

Die geplante StichstraBe zur Schule erhdlt eine 6,0 m
breite Fahrbahn mit einseitigem 2,0 m breitem FuBwveg -
sowie auf der gegeniiberliegenden Seite einen 2,0 m
breiten Parkstreifen und endet in einem Wendeplatz
mit 18,0 m Fahrbahndurchmescer. In Ausweitung des
StraBenprofiles werden vor dem Wendeplatz schridg

angeordnete Einstellplidtze vorgesehen.

d) Griinanlagen

Die im Plangebiet ausgewiesene "offentliche Griin-
fldche" ist ein Teilabschnitt der Fufl- und Radweg-
verbindung zwischen der Wildeshauser Straflle (mit
Kaserne, Krankenhaus und Friedhof) und den Graftan-
lagen (mit Hallen- und Freicchwimmbad sowie Er-
holungsgriin). Eine Weiterfiihrung des Rad- und Fuf-
weges ilber die Graftanlagen hinaus in das ostwartige

Stadtgebiet ist geplant.

Sie dient weiterhin als Erholungsgriin und Trennfléche

zwischen den einzelnen Baugebieten.

Von dem ca. 15,4 ha groBen Planungsgebiet werden

ausgeviesen als:

1.) Wohn- und Mischgebiet sowie

Sonderfléidche ca. 8,73 ha

2,) offentliche Verkehrsfldchen ca. 2,69 ha

3.) Gemeinbedarfsfléche ca. 1,93 ha

4.) Sonderflédche ca. 1,51 ha

5.) 6ffentliche Griinanlage ca. 0,54 ha
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VI. Kosten

Aufgestellt:

Die genaue Hohe der der Stadt Delmenhorst entstehenden
Kosten fiir die StralBlenanlagen, o6ffentliche Grinfléche,
Erschlieflung und Entschiddigung usw. kann erst bei

Durchfihrung der Planungsabsicht ermittelt werden,

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme
der Mittel geschieht im Rahmen der zur Verfiigung ste-

henden Haushaltsmittel,

Die fir StraBen,-StraBenerweiterung, offentliche Grin-
anlagen und fiir Gemeinbedarl bendtigten Flé&chen missen
von der Stadt ervorben, iibernommen cder notfalls ent-

eignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitze der

Stadt sind.

Sofern sich auf Grund dés Bebauungsplanes flir einzelne
Grundstiicke Nutzungsbeschridnkungen ergeben sollten, die
sich als Enteignung im Sinne des Art. 14 des Grundge-~
setzes darstellen, wird auf Antrag eine Entschidigung

nach den Grundsidtzen des Bundesbaugesetzes gevihrt.

Rodenordnende Mafnahmen im Sinne des Teiles 4 des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese
jedoch notwendig werden, so werden sie den jeweiligen

Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Eventuell bestehende friihere Pléne im Bereich des
Planungsgebietes treten mit der Bekanntgabe dieses

Planes nach § 12 Bundesbaugesetz auBler Kraft.

Delmenhorst, den 15.HArz 1963
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