Zum
Ander

Bebauunzsplan lir. 3, inderungsplan — Teilabschnitt 2 -, mit
ruongen im 3ereich der Grundstiicke Crarerstrale 65 bis 58 und

Dusternortstralfe 7 in Delmenhorst

I.
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II.

Vorbemerkuns und inlafB der Planinderunc

Der Bebauungsplan #Hr. 3 weist auf der von inderungsplan erfaBten
flache an der CramerstraBe eine 50,0 m und an der Diisternort-
stralle eine 30,0 m tiefe Bauzone aus. Die verbleibenden Grund-
sticksflichen, insbesondere die riuckwirtigen Teile, sind als
nicht Uberbaubare Flichen ausgewiesen. Fiir den genannten Teilbe-
reich ist als Hochstgrenze eine zwelgeschossige Bebauung in

offener Bauweise zuldssig.

Der Digentiimer des Flurstiicks 43 der Flur 55 hat den Antrag ge-
stellt, den Bebauvungsplan Nr. 3 dahingehend zu andern, um ihm
die Zrrichtung eines Yohngebiudes auf der bisher nicht iberbau-
baren Grundstiicksfliche zu ermSglichen. In diesem Sinne haben
auch die Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke ihr Interesse
an einer Planiinderunc bekundet. fus stidtebaulicher Sicht beste—
hen, unter Wahrung der Forderungen der Wiedersichsischen Bauord—
nung, hierszu keine 3edenkcn. Zine solche Bebauung wilrde insbe—
sondere im Hindblick auf die nordwestlich angrenzende bauliche
Situation das Ortsbild in diesem Teilbereich positiv beeinflus-
sen. Is ist somit ein besonderes stiddtebauliches Interesse vor-—
handen, den hier anstehenden 3ereich neu zu ordnen. Der Rat der
Stadt beschloB daher, den Bebauungsplan Nr. 3 in dem dargestell-

ten Teilabschnitt 2 entsprechend zu Endern.

rlaninhalt

Fir die vom Geltungsbereich des ifnderunzsplanes erfaBten Grund-
stiucke bleidt in Ubereinstimmung mit den bisherigen Festsetzun—
gen die Auswelsung als Mischgebiete (MI) erhalten. Damit gilt
gleichermaBen die Sonderfestsstzung, dal in den Mischgebieten
die Ausnahme nach $ 6 (3) der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des inderungsplenes ist. Das beszagt, dall Stiglle fir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen nicht zuldssig sind.
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Die vorhandenen Bauzonen sind fiir die betroffenen Grundstiicke
bis zu den riuckseitigen Grenzen erweitert worden, um im Rahmen
der festgesetzten Grund- bzw. Geschofflichenzahlen und unter 3e-—
achtung der Vorschriften der INiedersdchsischen Bauordnung hier
eine eingeschossige Bebauung zu ermdglichen. Die Grund- und Ge-
schoBRflachenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw.
Geschofiflache Jje Juadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BaullVO zuldssig sind.

In genannten Geltungsbereich des Anderungsplanes gilt die offene

Bauweise.

Die ErschlieBung der neu entstandenen Bauflichen ist iiber die
Bildung sogenannter Hammergrundstilicke oder durch Baulasten gem#RB
§ 5 (2) der Niedersdchsischen Bauordnung mdglich.

Flsechenangaben

Das Plangebiet des Anderungsplanes hat eine GrdBe von ca. 0,39 ha

Zosten und FolgenaBnahmen

Mit der vorstehenden Plandnderung sind zusatzliche Kosten fiir

die Stadt Delmenhorst nicht zu erwarten.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbvar. Sollten sie sich jedoch als
notwendig erweisen, so konnen sie den jeweiligen Gegebenheiten

entsprechend getroffen werden.

I'it der Bekanntmachung dieses Anderungsplanes nach § 12 des Bun-
desbaugesetzes vom 2%, 6. 1960 treten die vom Lnderungsplan ab-
weichenden bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3

vom 21. 10. 1969 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 2%. September 1976
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