Degrindung

cum .nlerungsplan - Teilabschnitt 1 - des Bebauungsplanes ifr. 3
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21t ‘nderuncen im Bereich der Flurstiicke 176/2, 177/2 und 202 der Flur 55
n dar dreslouer StraBe in Delmenhorst,
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Cebiude zZusammen mit den Flurstiicken 176/2 und 177/2 neu vebaut werden.

“och den z.Zt. noch bestehenden Testsetzungen des Bebauungsplanes iir. 3
o

P

rstiick 202 soll nach Abbruch der darauf vefindlichen ilteren

o

st aul dem Flurstick 202 eine Vohnbebauung im ErdgeschoB nur bis in

2> n D7iefe und in den dariiberliegenden Vollgeschossen nur bis in 18 n

¢ ninter der straBenseitigen Baugrenze zulidssig. Innerhalb der vor-
senannten iohnbauzone befindet sich auf diesem Flursiiick noch ein guit
erhzliener Baumbestand (Eichen), der bei der Ausfiihrung von 'Johnbauien

2ntliernt werden miiBte.

"

Inzcwischen ist ein Bauherr aufgetreten mit den Anliegen, ein ‘ohndau-
srogremm durchzufiihren, das den vorhandenen Baumbestand weitgehend
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sciaonen soll. Letzteres liegt auch im Interesse der Stadt. Allerdinzs
wird durch die Erhaltung des Baumbestandes die im Jebauvungsplan IIr. 3
f4r Vohnungen ausgewiesene Bauzone erheblich eingeschrink+t., EZin ver-
awandtiger Ausgleich kann nur durch eine Plandnderung erreicht werden,

iie avweichend von den bisherigen Festsetzungen eine hdéhere Bevauung

und Lusnutzung fiir das Grundstiick vorsieht.

ievet sich hier eine Bebauung bis zu neun Geschossen an, die denm
2 der ihe des Stadtkernes entstandenen Wohngebiet stidtebaulich eine

besondere Fote zukommen 1iB8%t und sich gut in das Gesamtbild einfiigen
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wird. Andererseits wiirde die Durchfiihrung des Bebauungsplaones v, 5 mit
den z.Zt. noch bestehenden Festsetzungen unter gleichzeitiser Schonung
des Zaumbestandes im Bereich des Flurstiicks 202 stadtebaulich keine be-
Irizdigende L3sung bringen und nach Auffassung der Stadt einen mit der

Plonung nicht beabsichtigten Hirtefall herbeifihren.

ius den vorgenannten Griinden hat der Rat der Stadt Delmenhorst am
18.5.1971 bveschlossen, den Bebauungsplan Nr, 3im Bereich der Flurstiick:
176/2, 177/2 und 202 der Flur 55 an der Breslauer Strafe zu indern.



IZ. 2lzninhalt

Diz inm Bebauungsplan Nir. 3 festgesetzte Nutzung als "Mischgebiet" (HI)

wird fir den inderungsbereich beibehalten. Innerhalb der durch Bau-
-~enzen fesigesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflédche ist eine Bebauung
bic Su neun Vollgeschossen zuldssig. Der Abstand der Baugrenzen zu den
echbargrundstiicken wurde so festgelegt, daf eine Beeintrichtigung der
rschaft nicht zu befiirchten ist. Durch den hier gewdhlien Abstand
der Daugrenze zur Stralenbegrenzungslinie befindet sich der Baumbestcnc
nunmehr innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédche. Zur Unter-

bringung notwendiger Garagen ist im nordostseitigen Grundstiicksbereich
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eine 20 m tiefe Fliche mit entsprechender Zweckbindung (Ga) ausgewiesexn.
Als a3 der baulichen HNutzung gilt die Grundflichenzahl 0,4 und die
GeschoBfldchenzahl 1,2, Das nach § 17 (1) der Baunutzungsverordnung

n der Fassung vom 26,11.1968 hochst zuliéssige MaB der baulichen Nutzun.
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Ur eine neungeschossige Bebauung wird somit nicht liberschritten.,

Jas Zeugebiet ist verkehrlich an die vorhandene Breslauer Strafie anse-
scilossen. Uie im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte SiraBenbegrenzun;s-

linis wurde unveridndert in den ZAnderungsplan iibernommen.

Die GrdBe des Anderungsbereiches betrdgt rd. 0,51 ha.

L2, Jocten und MolgemafBnahmen

usfvzliche Xosten, die durch die Planidnderung auf die Stadt zukomnen,
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sind nicat erkennbar bzw. nicht zu erwarten. -

“eiterhin sind im Anderungsbereich bodenordnende liaBnahmen im Sinne des
vierien Teiles des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 nicht er-

orderlich. @

sli% der Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 = zum
Zevauungsplan Nr. 3 nach § 12 BBauG treten die bisherigen Festsetzun en
des Zebauungsplanes Nr. 3 im Geltungsbereich des Anderungsplanes auSer
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uizestells: Delmenhorst, den 18.5.1971
Der Oberstadtdirektor

Stadtbaurat



