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Begriindung

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

far einen Bereich 6stlich der Rembrandtstrale und stidlich der HolbeinstraRle.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses.

Das Anderungsverfahren bertihrt nicht die Grundziige der Planung und wird als vereinfachtes Ver-
fahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.

1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir einen Bereich dstlich der Rembrandtstra-
Re und stdlich der Holbeinstralle beschlossen.

1.1 Planverfahren

Die Grundziige der Planung werden durch die beabsichtigte Anderung nicht beriihrt. Aus diesem
Grund wird das Planaufstellungsverfahren als vereinfachtes Verfahren im Sinne des § 13 BauGB

durchgefihrt.

2, Planungsanlass

Anlass der Planung bzw. Grundlage fur das Planungserfordernis ist die Erkenntnis, dass zu eng
geschnittene Baugrenzen zu Schwierigkeiten bei der Erweiterung von vorhanden Gebéauden fiih-
ren kénnen. Anlass ist der Antrag eines im Gebiet lebenden Grundstlickseigentiimers, der sich
durch die Gestaltung der Baugrenzen in der Bebaubarkeit seines Grundstiickes eingeschrankt

sieht.

3. Lage, rdumliche Begrenzung und allgemeine Beschreibung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt stidwestlich der Stadtmitte in etwa 1 km Entfernung im Verlauf der Rem-
brandtstralle/Holbeinstralle innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2.

Das Planzeichen "Grenze des Geltungsbereiches" erfasst 6 Grundstiicke, deren Bebaubarkeit
noch zu verbessern ist. Die genaue Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte ersichtlich

(siehe Deckblatt zur dieser Begriindung).

4. Anschlussnutzungen und andere Planungen

Das Plangebiet ist vollstdndig vom Bebauungsplan Nr. 2 vom 25.07.1964 umgeben. Hier ist
Reines Wohngebiet mit GRZ/GFZ 0,4/0,4 mit einem Vollgeschoss bei offener Bauweise
festgesetzt.

5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird der Stadt Delmenhorst die Funkti-
on eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten.
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11.

12.

13.

14.
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Aus dieser landespolitischen Zuweisung lassen sich kommunale Handlungs- und Mal3nah-
menschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hintergrund des Erfordernisses, Wohn-
bauméglichkeiten vorzuhalten, zur Kontinuitat stadtischer Wachstums- und Entwicklungs-

prozesse beizutragen haben.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt den Pla-
nungsraum als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann somit aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt keine tberge-
ordnete Fachplanung vor.

Planinhalte: Anderung der iiberbaubaren Fliche

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird die Erweiterung eines Wohnge-
b&dudes ermdéglicht, um zeitgemalRes Wohnen unter Berlicksichtigung einer besseren ener-
getischen Ausstattung des Gebaudes realisieren zu kénnen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, die Erweiterung von beste-
henden Wohngebéauden trotz enger Baugrenzen und ausreichend grofRen Grundsticken zu

erméglichen.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes, die die Grundziige der Planung nicht ver-
andert, ist ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB mdéglich.

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung des Bereiches wird nicht verandert.

MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird beibehalten.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise — hier offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO - wird beibehalten.
Es wird lediglich eine textliche Festsetzung vorgenommen, die die Uberschreitung der
rickwartigen Baugrenze fir Gebaudeerweiterungen dann zuldsst, wenn

- keine eigenstdndige Wohnung geschaffen wird,

- die Baugrenze um nicht mehr als 5 m Gberschritten wird,

- die Gebaudeerweiterung eine Grundfldche von 40 m? nicht Uberschreitet, und

- die Grundfldchenzahl eingehalten wird.
Diese textliche Festsetzung gilt fur die Grundstiicke Rembrandstrale 2 — 8 sowie die bei-

den Flurstiicke 54 und 55 an der Holbeinstrafie.
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die Rembrandtstraf®e / Holbeinstralle gegeben und
nicht Bestandteil der Anderung des Bebauungsplanes.
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15. Eingriffsregelung / Umweltbericht

Da die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 auf der Grundlage des § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren erfolgt, sind weder Umweitbericht noch Eingriffsregelung erforderlich.

16.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist vorhanden und wird durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt.

17.  Stadtebauliche Werte
Flache des Plangebietes 4114 m?

18. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss: 08.09.2010
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB 30.05. - 01.07.2011
Satzungsbeschiuss 04.10.2011

Delmenhorst, den 13.10.2011

Stadt Delmenhorst
Der Oberblrgermeister Fachdienst Stadtplanung

Im Auftrag Im Auftrag

M Clow -((/|L( Moy

F. Briinjes E. Tewes-Meyerholz
Fachbereichsleiter Stellv. Fachdienstleiterin
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