Begrinduneg

zur Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr., 2 //'T7&-1

im Bereich der Flurstiicke 516 und 517 der Flur 58 am Stubbenweg in
Delmenhorst

I, Vorbemerkung
Die Flurstilicke 516 und 517 der Flur 58 liegen an der Sildseite

des Stubbenweges zwischen den Hausgrundstiicken Nr. 30 und Nr. 39
Bis in eine Tiefe von ca. 70 m werden die Flurstlicke vom Gel-
tungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr, 2 erfagt.
Das bisher als Gidrtnerei genutzte Flurstiick 517 ist inzwischen
von elner Firma erworben worden, die beabsichtigt, die Fl&éche
dvrch eine StraBe zu erschlieBen und mit Wohnhiusern zu bebauen.
Diese Absicht macht es erforderlich, den Bebaﬁhngsplan im be=

zeiohneten Geltungsbereich zu dndern und zu erweitern,

Im Fldchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst ist das Flur=
stiick 517 als Gidrtnerel ausgewiesen. Das Flurstilck 516 und alle
angrenzenden Fléchen sind im Flédchennutzungsplan als Wohngebiet
vorgesehen. Da der Jjetzlge Gdrtnereibetrieb aus dem Stadtgebiet
ausgesiedelt werden soll, besteht keine Notwendigkelt mehr, die
bisherige Ausweisung als Gidrtnereiflidche belzubehalten, Bereits
im rechtskriftigen Bebauungaplan Nr, 2 wurde die von diesem Plan
erfafte Teilfliéche des Flurstiickes 517 als reines Wohngebiet
ausgewlesen., Diese Festsetzung soll Jetzt auf die Restfléche

erweltert werden.,

Als Voraussetzung fiir das Plandnderungsverfahren hat der Rat
der Stadt am 4.5.1966 beschlossen, die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 2 im Bereich der Flurstilcke 516 und 517
durchzufiihren,

II. Planinhalt
&) Art_der baulichen Nutzung

Unter Beibehaltung der im Bebauungsplan Nr. 2 fiir dieses Gebiet
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getroffenen Festsetzung erfolgte die Ausweisung als reines Wohn.
gebiet. Die Nutzung der Grundstiicke ist im Rahmen der Bestimmun.
gen des § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.62 mbglioh.

b) MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise und {iberbaubare Grundstiicks-
fldchen

Fiir die bauliche Nutzung sind im Anderungs- und Erglngungsplan
Baufldchen mit einer Abgrenzung durch Baulinien bzw. Baugrenzen
festgelegt. Auf diesen Baufliéchen kiénnen 1geschossige Garten=
hofhduser in geschlossener Bauweise errichtet werden. Darilber
hinaus ist am Ende der ErschlieBungsstraBe eine 1geschossige
Garagenanlage asusgewiesen. Entlang des Stubbenweges wurden suf
den Eckgrundstiicken beiderseits der PlanstraSe 20 m tiefe Bau-
zonen festgesetzt. In diesen Zonen kann entsprechend den Fest=-
setzungen im vorderen Bereich 2geschossig und dahinter 1geschos-
sig gebaut werden. Fir diese Eckgrundstiicke gilt die offene

Bauweise,

Die zuléssige bauliche Ausnutzung der Grundstiicke richtet sich
nach den Hochstwerten der Tabelle im Absatz (1) des § 17 der
Baunutzungsverordnung. Fiir die 1geschossigen Gartenhofhiuser
wurde jedoch nach § 17 (2) der Baunutzungsverordnung die Grund-

und GeschoBfldchenzahl 0,6 festgesetzt.

¢) Verkehr
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Die ErschlieBung des Wohngebietes im Bereieh der Flurstilicke 516
und 517 so0ll durch eine ca. 45 m lange befahrbare StichstraSe
von der Seite des Stubbenweges erfolgen. In Fortsetzung dieser
StraBe ist ein Wohnweg geplant. Die FahrstraBe erhiélt eine Fahr-
bahn mit einseitigem Gehweg. Am Ende der Strafe ist eine Wende-
mdglichkeit vorgesehen. AuBerdem befinden sich hier 2 bis 3
Parkplitze und die Zufahrt zu der 1geschossigen Garagenanlage.,

d) Fléchenangaben

Von dem ca. 0,568 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1l.) Reines Wohngebiet (WR) ca. 0,51 ha
2,) Offentliche Verkehrsfléche ca, 0,07 ha
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IIIo Kosten

Die ErschlieBuny des Wohngebietes (Grunderwerb, Hersteliung
Entwisserungsanlagen, der Strale, des Wohnweges usw.) erfolg
im Rahmen der Herstellung einer UnternehmerstraBe durch den
Jjetzigen Eigentiimer des Flurstiickes 517. Nach der Fertigste]
werden die Anlagen der Stadt Delmenhorst kosten- und lastent
Ubereignet. Der Stadt Delmenhorst entstehen somit keine Bela

stungen.

IV. AuBlerkraftireten anderer Pline

Aufgestellt:

Mit der Bekanntmachung des Anderungs- und Erweiterungsplanes
nach § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60 treten die Fest
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 vom 19.3.64 im Geltungs-
bereich des neuen Planes auBer Kraft. Die Legende des Bebauu
planes Nr. 2 behdlt jedoch mit der im Anderungs— und Erweite:
plan getroffenen Ergénzung in bezug auf die Festsetzungen de

neuen Planes Rechtskraft.

Delmenhorst, den 10.5.1966
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