Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr, 9

flir ein Gebiet zwischen der LemwerderstraBe, Nordenhamer StraBe,
der Delme, Heidkruger Bdke, Hasberger StraBe, den Flurstiicken
69, 72, 74 und der Eisenbahn in Delmenhorst
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Ie Vorbemerkung

Das ca. 21,94 ha groBe Planungsgebiet liegt ca. 2,5 km
nord-ostwédrts desg Stadtkernes in den Oritsteilen.

Schafkoven/Donneresch.

II. Bisherige BEntwicklung

Der stetige Bedarf an ausreichend bemessenen Gewerbee
und Industriegrundstiicken veranlaBte die Stadt, die
Nordenhamer Strafie als Verbindungs- und AnliegerstraBe
anzulegen und auszubauen. Hiermit konnte die Voraugm
sétzung zur Ansiedlung des Schlachthofes und eines
schlachtviehverarbeitenden GroBbetriebes im siidlich

anschlieBenden Gebiet geschaffen werden,

Im Bereich des Bebauungsplanes wurden an der Lemwerder
straBe eine griBere Baufirma und die Klédranlage fiir die

Stadt orientiert.

Die hieran nOrdlich anschlieBende Fliche wurde bisher
ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt, bis auf die
Altbebauung an der StraBe Donneresch mit einzelnen

Handwerksbetrieben, Bauernh6fen und Wohnhiusern.

III, Bisherige Planung und Festsetzungen

Der Fléchennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet von
Delmenhorst weist fiir Teilfléchen an der LemwerdersiraBe

"Industrie~ und Gewerbegebiet®™,; fiir das unmittelbar ane
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schlieBende Gel&dnde "Kl&dranlage" und fir den restlichen
Teil zwischen Bahntrasée und der Delme "landwirtschaft-
liche Nutzfléche" aus. Zwischen Bahn und der Hasberger
StraBe wurden die Grundstlicke beiderseits der StraBe

Donneresch als "Wohngebiet" gekennzeichnet.

Rechtsverbindliche Fluchtlinien- oder Bebauungspléne fiir

dieses Gebiet iiegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

IVe AnlaBl der Planaufstellung sowie Planungsziel

Der stetige Bedarf an ausreichend bemessenen Gewerbe~

und Industriegrundstiicken in verkehrsgilinstiger Lage

und auch mdglichst mit AnschluB an die Bahn zwingt die
Stadt, entsprechend geeignetes Geldnde auszuweisen und
vorzuhalten, Weiterhin muBte fiir den bereits erkenn~
baren Bedarf an Einstellpldtzen ein groBerer 6ffentlicher

Parkplatz in Ndhe des Schlachthofes geschaffen werden.

Der Rat der Stadt Delmenhorst beschloB in der Sitzung

vom 4.1.1963, fiir das Planungsgebiet einen Bebauungsplan
im Sinne des § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23%.,6.1960
aufzustellen. Hiermit sollen die rechtlichen und stadt-
planerischen Voraussetzungen filir eine geordnete stédte-
bauliche ErschlieBung, Bebauung und Nutzung des gesamten

Planungsgebietes geschaffen werden,

Mit der Regulierung eineg Teilabschnittes der Delme
wurde die MOglichkeit zur verkehrsglinstigen Orientierung

des Parkplatzes geschaffen,

Eine groBere Zone entlang des Flusses wurde abgetrennt

und steht als Abschirmgrin mit Wanderweg der Offentliche

keit zur Verfiigung.

Mit der Trassierung der PlanstraBe konnte gleichzeitig

die Trennung in Gewerbe- und Industriefldchen erreicht



werden., Ausreichend tiefe Grundstiicke fiir die Ansiedlung
verschieden gearteter Gewerbezweige mit teilweiser

MSglichkeit des Bahnanschlusses stehen zur Verfigung.

Mit dem privaten Abschirmgrin an der Bahntrasse konnte
ein begrenzter Schutz flir das sich ostwidrts anschlieBende

allgemeine Wohngebiet erreicht werden.

Der vom Stadtbavamt am 12.8.1963 aufgestellte und am
3.1.1964 vom Rat der Stadt genehmigte Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 22.4. bis 21.5.1964 Sffentlich ausgelegt,

Die vorgetragenen "Anregungen und Bedenken" und die Wiinsche
der anzusiedelnden Betriebe lieBen es zweckmédf3ig erscheinen,
den Bebauungsplan aus dem Verfahren zu ziehen und durch

einen zu lberarbeitenden Bebauungsplan zu ersetzen.

Ve Planinhalt
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Der Bebauungsplan weist fiir die z.T. bereits gewerblich
genutzte Fléche zwischen der LemwerderstraBe, Nordenhamer
StraBe, PlanstraBe und der Bahnlinie "Industriegebiet" aus,
wihrend das zwischen PlanstraBe und Delme liegende Gelidnde

als "Gewerbegebiet" gilt,

Zwigchen Bahnlinie und Hasberger StraBe wurde fiir die
Grundstiicke ndrdlich der StraBe Donneresch "Mischgebiet"

und stdlich der StraBe "allgemeines Wohngebiet" vorgesehen.

Die Nutzung der Grundstiicke ist im Rahmen der §§ 4, 6, 8

und 9 der Baunutzungsverordnung vom 26,6.1962 méglich.

Zur Abschirmung der Beléstigdngen aug 'dem Industrie- und
Mischgebiet liegt entlang der Bahnlinie und der Delme eine
ca. 10,0 m breite private Griinfliche, die von den Jeweiligen

Eigentiimern aufzuforsten und zu unterhalten ist.



Die 6ffentliche Grinflache entlang der Delme,, der
Bahnlinie und der Heidkruger Béke gilt als Erholungse

flédche mit Wanderweg.,
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Innerhalb des Industriegebietes gilt die Baustufe III,
wadhrend im GeWerbegebiet die 2geschossige offene Bauweise
vorgesehen ist. |

Im Mischgebiet wurde die Hauptbauzone fiir die 2geschossige
offene Bauweise auf 14,0 m beschrinkt, widhrend die l1ge=

schogssige 2.Bauzone bis zur Nutzungsgrenze reicht,.

Im allgemeinen Wohﬁgebiet konnen die Grundsticke in 14,0 m
Tiefe in der 2geschossigen offenen Bauweise bebaut werden.
Zwischen GeschoBgrenze und Baugrenze, d.h, in der 11,0 m
tiefen l1geschossigen 2.Bauzone dirfen bei Mehrfamilien-
wohnhdusern keine Wohnridume errichtet werden. Hier sind nur

erdgeschossige Nebenaniagen und Einrichtungen zulédssig.

Die in § 17 der Baunutzungsverordnung als Hochstzahlen
angegebenen Ausnutzungswerie gelten filir das jeweilige

Baugebiet,

Beil Nichteinhaltung der zulédssigen Vollgeschosse gelten

Jjedoch die entsprechenden verringerten Tabellenwerte.

Mit dem grofiziligigen Ausbau der Nordenhamer StrafBe konnte
dem Schwerverkehr eine leistungsfdhige Verbindungsstrale

angeboten werden,

Dem Bedarf des Industrie~ und Gewerbegebietes entsprechend
erhdlt die PlanstraBe eine 7,0 m breite Fahrbahn mit einem
einseitigen 0,7 m breiten Schutzstreifen sowie auf der
gegenliberliegenden Stfaﬁenseite"einen E,O m breiten Parke
gtreifen und einen 1,8 m breiten FuBweg mit einer Gesamte

breite von 11,5 m,
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Im Bereich des Wohn- und Mischgebietes wird das Gesamt=
Profil verédndert, wobei die Fahrbahn eine Breite von

7,5 m und beiderseitige FuBwege von je 2,0 m erhdlt,

- .-

Das Begleitgriin an Delme und Heidkruger Bike wird bis
auf den Teil im Mischgebiet als 0ffentliche Griinanlage

angelegt und mit Wanderwegen erschlossen.

Die Breite von ca. 20,0 m sichert einen ausreichenden
Schutz gegen die benachbarten Gewerbebelidstigungen.

Der ca. 10,0 m breite als private Griinfldche gekennzeich~
nete Streifen entlang der Bahnlinie und eines Teiles der
Delme ist vom Jeweiligen Grundstiickseigentiimer aufzuform
sten und zu unterhalten., Er dient zur Abschirmung fiir das
benachbarte Wohngebiet und zur riickwdrtigen Einsichtnahme

in diese gewerblich genutzten Fléchen.

e) Fliachenangaben
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Kosten

" En w o w w s acy

Das Planungsgebiet ist ca. 21,94 ha groB.

Hiervon entfallen auf

bfféntliche Verkehrsfléchen 1,69 ha
offentliche Grinflédchen mit Parkplatz 2,05 hs
Eisenbahnflé&che 0,21 ha
allgemeines Wohngebiet ‘ 1,77 ha
Gewerbegebiet 5,53 ha
Industriegebiet 10,69 ha

Die genaue HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden
Kosten fir die StraBenanlagen, 0ffentliche Griinfliche,
ErschlieBung und Entschddigung usw. kann erst bei Durche

fihrung der Planungsabsicht ermittelt werden,

Die erforderlichen MaBnshmen und die Inanspruchnahme der
Mittel geschieht im Rsahmen der zur Verfiigung stehenden

Haushaltsmittel,
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VII. FolgemaBnahmen

Die fiir StrafBen, StraBenerweiterung und 6ffentliche
Grinanlagen bendtigten Flédchen milissen von der Stadt
erworben, ibernommen oder notfalls enteignet werden,

gsoweit sie nicht bereits im Besitze der Stadt sind.

Sofern sich auf Grund des Bebauungsplanes fir einzelne
Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen ergeben sollten,

die sich als Enteignung im Sinne des Art, 14 des Grund-
gesetzes darstellen, wird auf Antrag eine Entschddigung

nach den Grundsidtzen des Bundesbaugesetzes gewdhrt,.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese
jedoch notwendig werden, so werden sie den jeweiligen

Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Eventuell bestehende frithere Pldne im Bereich des
Planungsgebietes treten mit der Bekanntgabe dieses

Planes nach § 12 Bundesbaugesetz auBer Kraft.,

Aufgestellts Delmenhorst, den 21.12,1964
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