Begrindung

sum Anderungsplan - Teilabschnitt 4 « des Bebauungsplanes Nr. 6

mit Anderungen fir die Pluretiioke 171 « 178, 254/9, 257 - 261, 262/5 und 262/6
am Hundertsten Weg sowie an der verlHngerten BrahmsstraSe in Delmenhorst.
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I, Vbzgemergggg

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 6 vom 11.9.1964 weist innore
halb des Geltungsbereiches des 4, Anderungsplanes fiir die Grunde
stlicke an der Nordseite des Hunlertsten Weges und an der verllngere
ten BrahmsstraSe durchgehende Bausonen von 14 m bazw. 25 m Tiefe aus
Eine Gesellschaft hat dieses Geldnde erworben und beabsichtigt,
hier ein von den Planfestesetzungen abweiochendes Wohnungsbauprogramm
durchaufithren. Danach sollen an der Nordseite der Brahmestrate eine
goachossige Gartenhofhiduser und zwischen der verlingerten Brahmge
strafle und dem Hundertsten Weg sowlie westlich der verliéngerten
BrahmgstraBe zweigeschossige Reihenhausgruppen mit den sugehdrigen
Garagenanlagen errichtet werden.,

Velterhin soll die vom Hundertsten Weg nach 3liden abzweigende Plane
straBe im Bereich des Flurstiickes 175 nunmehr entfallen, da sie fiix
die im Hintergeldnde ausgewiesenen geringen Bebauungemgliohkeiten

zu aufwendig ist. Vegen der groBen Tiefe der Grundstiicke soll hier

aber eine riickseitige Bebauung innerhalb einer zweiten Bauzone auch
fiir die Zukunft ermbglicht werden.

Mit den vorgenannten Anderungen wird gleiohzeitig eine erwiinsohte
Verdichtung der Bebauung in diesem Gebiet des Ortsteiles Deiohhorss
erreicht. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat deshalb die Anderung des
Bebauungeplanes Nr. 6 in dem oben genannten Bereich am 21,10.,1969
und mit einer Erghnzung em 24,6.1970 beschlossen.

II. Ausweisungen des Planes

a) Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Bauweise und #berbaubare Grunde
stlicksfliicheon

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 6 fir den Teilabschnitt 4 festgee
setzte Nutzung ale reines Wohngebiet (WR) wird auch im Anderungsplan
beibehalten. Die hier zulédesigen Vorhaben ergeben sich aus § 3 dexr
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 26.6.1962 in der Fassung vom
26.11.1968. Durch eine Sonderfestsetsung sind die nach § 3 (3) BauNW(

v 2 =



2 -

vorgesehenen Ausnehmen im Bereioh der Flurstilocke 254/9, 257, 260
und 261 jedoch nicht Bestandteil des Anderungsplanes.

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflédchen sind duroh Baulinien und Baue
grenzen festgelegt. Auf diesen Flichen dfirfen in den Uberwiegenden
Bereichen bis zu zweigeschosaige Gebiiude errichtet werden. Fir die
Reihenhauegrundstiicke ist diese GeschoBzahl swingend vorgeschrieber
An der Nordseite der BrahmestraBe diirfen nur eingeschosaige Gartens
hofhéuser gebaut werden. Fiir die Grundstilcke am Hundertaten Weg
wurde entlang der Siidseite und in einem Teilbereich der Nordseite
im Anschlu8 an die zweigeschossige Bauzone eine angrengende Fliehe
flir weitere eingeschossige Bauwerke vorgesahen.

Im Bereich der Gartenhof- und Reihenhausgrundstiloke sind besondere
Flliochen flir die Errichtung von eingeschossigen Garagen festgesetmt,
Soweit es sich dabel um Sammelanlagen handelt, erfolgte die Feste
setzung als Gemeinschaftasgaragen (GGa) zugunsten der Grundstiicke mi
zwingender zweigeschossiger Bebauung auf den Flurstiicken bzw. Teile
der Flurstiioke 254/9, 260 und 261.

Piir die tiefen Grundstiicke zwischen dem Hundertsten Veg und denm

Kagsernengelinde wurde eine sweite, riickseitige Bauzone ausgewiesen.
Hier kinnen auf den bestehenden Grundstiickfldchen Zweitgebliude odexr
bel Bildung von Hammergrundstiicken Gebdude auf selbstindigen Grunde
stiicken entstehen, Wie bereits in der Vorbemerkung angefiihrt, wiirde
eine Erschliefung durch eine besondere ErschlieBungsstrafe filr dies

Bebauung zu aufwendig werden.

Entsprechend einer Sonderfestsetzung sind Nebenanlagen nach § 14
BauNV0 und Geragen auf den iiberbaubaren Flichen swischen den strade:
seltigen Baugrenzen bzw, Baulinien (Vorgirten) und den StraBenbee
grenzungslinien nicht zuldesig. Flir bestehende Gebdude und Gebdude-
teile auferhaldb der festgesetzten iiberbaubsren Fldchen, die nicht
gleichzeltig in eine 6fientliche VerkehrsflHche hineinragen, gilt
die Festsetzung der Baugrenze nur, wenn sie durch einen Neubau ere
8et2t oder Umbauten durchgefithrt werden, dis einem Neubau gleiche
komnen, Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zulissig,

Fir die Reihenhausgruppen an der Nordseite des Hundertsten Weges isi
die geschlossone Bauweise festgesetzt. Fiir alle librigen Grundstilcke
g1lt die offene Bauwelse.
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Das hdchst zuléssige MaB der baulichen Futzung ist durch Grunde
flédchenzahlen (GRZ) und GeschoBfliéchenzahlen (GFZ) festgesetst.
Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBe
fléche je Quadratmeter Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 (3)
BauNVO auf den Baugrundstiloken zuléssig sind, Die Werte ki¥nnen dem

Plan entnommen werden,

b) Verkehrliche ErschlisBung
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Der im Geltungsbereich des inderungsplanes liegende Teil dea Hunder
sten Weges ist bereits musgebaut, Es handelt sich hierbei um eine
stark befahrene StraBe, die nicht nur den Verkehr der unmittelbar
angrenzenden Baugebiete aufsunehmen hat, sondern auch in erhebliche
MaBe von Durchgangsverkehr belastet ist. Eine zusétzliche Inanaprue
nahme der Fahrbahn durch ruhenden Verkehr ist deshalb nicht vertret
bar. Als Folge der ausgewiesenen gweiten Bebauung auf den Grunde
stiicken an der Siidscite des Hundertsten Weges wird im Bereich dey
Flurstiicke 173 = 178 deshalb ein Parkstreifen neben dor Jetaigen
Fahrbahn erforderlich, Das gleiche gilt fir die Nordaeite der Strah
im Bereich der geplanten Reihenhausbebauung.

Die Verlingerung der Brahmsstrafe wurde in der urspriinglioh vorge=
sehenen Form mit unwesentlichen Anderungen in den Anderungsplan
ibernommen, Im Bereioh des in ndrdlicher Richtung verlaufenden Tei
stiickes soll die StraBe bei 9,5 m Gesamtbreite neben der Fahrbahn
beidseitige Gehwege erhalten. Im parallel zum Hundertsten Weg vere
laufenden Bereich der BrahmsstraBe wird bei einer Gesamtbreite von
12 m ein einseitiger Parkstreifen angeordnet,

Die Reihenhauszeilen sollen tiiber 4,0 m breite Stichwege erschlossen
verden, von denen 2,0 m breite Streifemn als Gehwege befestigt werde
sollen. Die verbleibenden Fliéchen sollen den Anliegern als Griine
streifen in Nutzung gegeben verden. Die Flichen swischen den YOrgaes
nannten Sffentlichen Vegen im Bereich zwischen der BrahmsstraSe und
dem Hundertsten Veg sind fiir die Verlegung von Leitungen dffentliahi
Leitungstriger vorgesehen. Durch eine entsprechende Festsetsung
schafft der Bebauungsplan die Voraussetzung fiir die Begriindung die-
ser Leltungsrechte,

Der von der BrahmsstraBe in ihrem Kurvenbereich nach Norden abzweli«~
gende 6ffentliche Weg erhiilt AnschluB8 an den im rechtekriftigen
Bebauungsplan kr. 6 ausgewiesenen Griinzug, der spidter zwischen der
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Brauenkamper 3trafe und der Wildeshauser StraBe ausgebaut werden
8oll, Dieser Griinsug stellt ein Teilstilock des Gesamtgriinsuges
zwischen der Oldenburger LandstraBe - Wildeshauser StraBe - Brauens
kamper StrafSie und dem Burggrafendamm mit einer geplantén Verlknge-
rung bis zum Ortsteil Diisternort dar.

0) Fléchenangabon
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III., Folgemas

Aufgestellts

Das Gebiet des Anderungsplanes umfaBt insgesamt ca. 3,18 ha, Hier-

von wurden ausgewiesen als

1. reine Wohngebiete (WR) ca, 2,68 ha
2, bffentliche Verkehrsflidche cas 0,50 ha
gusammen 3,18 ha

en
Fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Bereich der verllne
gorten BrahmsstraBe einachlieBlich der Wohnwege sowie der Verindee
rungen des Hundertsten Weges werden die Folgekosten nach heutigen
Stand auf ca. 516,200« DM geschitzt, Dieser Betrag beinhaltet die
Kosten fiir den Grunderwerb, den Kanalbau, den Ausbau der StraBen
und Wohnwege einschlieSlioch Freilegung, die Verlegung der Wassdre
und Gasleitungen sowie fiir die StraBenbeleuchtung. Die Erschlie~
Bungsanlagen ndrdlich des Hundertsten Veges werden in vollem Unfang
von einem Wohnungsbautriger hergestellt, so da8 die Stadt hier kein

Vorleistungen zu erbringen hat.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des Bundesbougesetges sind fiir den
Bereioh des Anderungsplanes nicht erforderlich.

Mit der Rechtskrafterlangung des Anderungsplanes Nr. 4 zum Bebaue
ungsplan Nr. 6 treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungse
planes Nr. 6 im Geltungsbereich des Anderungeplanes auBer Kraft.

Delnfgnhorst, den 24,Juni 1970

Taledn
Stadtbauvrat



