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Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Diiper StraRe“
fur einen Bereich zwischen der Kantstrale, Diiper Strale, JahnstraRe sowie der
Grundschule Deichhorst.

1 Planaufstellung / Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
02.10.2013 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Diper Stra-
Re* fur einen Bereich zwischen der Kantstrale, Duper Strale, Jahnstralle sowie der
Grundschule Deichhorst aufzustellen. Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verschiebung der Baugrenze fir das Flurstiick 561/3 und die Anpassung der
Baugrenzen an die vorhandene Bebauung der Flurstiicke 560/1, 562/4, 564/1 und

565/1 der Flur 2, Gemarkung Delmenhorst.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind gegeben, so dass der Bebauungsplan auf dieser rechtlichen Grundlage im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.

2 Planunterlage

Als Planunterlagelage liegt ein Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) der Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Clop-
penburg — Katasteramt Delmenhorst - im MaRstab 1:1000 vor, die den aktuellen
Stand der Grundstiickszuschnitte sowie aller fir den Bebauungsplan relevanten bau-
lichen Anlagen in der unmittelbaren Umgebung mit Stand vom 24.10.2013 ausweist.
Auf dieser amtlichen Planunterlage wird der Bebauungsplanentwurf gefertigt.

3 Lage und rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet zwischen der Kantstraf’e, Diper
Strale und der Jahnstrafle im Stadtteil Deichhorst. Die mittlere Entfernung zum
Stadtzentrum betragt etwa 1,3 km. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
19.421 m® Die genaue Lage des Plangebietes kann dem Deckblatt zu dieser Be-
grindung entnommen werden.

4 Vorhandene Planungen und Anschlussplanungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt im Bebau-
ungsplan Nr. 13, rechtskraftig seit dem 16.01.1965 in Verbindung mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 13, rechtskréftig seit dem 05.07.1996.

In der weiteren Umgebung schlieRen sich der Bebauungsplan Nr. 68 und der Ergén-
zungsplan zum Bebauungsplan Nr. 68 mit festgesetzten Mischgebieten, reinen und
allgemeinen Wohngebieten an.
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5 Stidtebauliche Situation

Die Bebauung entlang der Duper Strae, der Kantstralle, der Jahnstrafle sowie der
Neue StralRe wird gréBtenteils durch Wohnbebauung mit Einzelhdusern gepragt.
Nérdlich der Diper Strae befindet sich ein Heizungs- und Sanitarbetrieb und ein
Betrieb zur Autoverwertung. Ostlich der Neue Strafle befinden sich die Betriebsfla-
chen der Deutschen Linoleumwerke. Das Gelande der Grundschule Deichhorst
grenzt, getrennt durch eine ausgepragte Baumreihe, an die rickwartigen Grundstu-
cke der Diper StraRe 37 bis 42 A an.

Der Bebauungsplan Nr. 13 setzt im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest.
In einer Tiefe von 14,00 m hinter der straBenseitigen Baugrenze sind zwei Vollge-
schosse, dahinter ein Vollgeschoss, zulassig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 setzt eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) in Bereichen mit zulassiger zweige-
schossiger Bebauung von 0,6 und in Bereichen mit zulassiger eingeschossiger Be-
bauung von 0,3 fest. Die zuldssige Uberschreitung fir Anlagen gemag § 19 (4)
BauNVO betragt 40 %. Die abweichende Bauweise ist festgesetzt.

Die maximale Ausdehnung (Lange und Breite) von 25 m darf nicht Gberschritten
werden. Die Uberbaubare Flache hat iberwiegend eine Tiefe von 25,00 m. Diese
Tiefe des Baufeldes weicht im Bereich der Grundstiicke Diiper Strae 39 A und 40 A
ab. In diesem Bereich hat die tiberbaubare Flache eine Tiefe von ca. 48,00 m.

6 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Anlass der Plananderung ist ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
zur Schaffung einer Baumdglichkeit im riickwartigen Grundstiicksbereich des Flur-
stickes 561/3 der Flur 2, Gemarkung Delmenhorst. Es ist beabsichtigt auf dem
Grundstiick ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten zu errichten.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 13 sieht auf dem genannten Flurstiick nur eine
geringfigige iiberbaubare Grundstiicksflache vor. Die Baugrenzen liegen vielfach an
Gebaudekanten oder durchschneiden gelegentlich sogar Gebaude.

Auf den riickwartigen Grundstiicken, direkt angrenzend an das Vorhabengrundstiick
sieht der Bebauungsplan Nr. 13 eine Baufeldtiefe von ca. 48 m vor. Diese Grundsti-
cke sind mit Einzelhdusern bebaut. Da auf dem Vorhabengrundstiick die gleichen
Voraussetzungen bestehen, wie auf den beiden angrenzenden bebauten Flursti-
cken, ist eine Anpassung der Baugrenze erforderlich.

In diesem Zusammenhang wird bei den Geb&uden, bei denen eine Uberschreitung
der Baugrenze vorliegt, die Baugrenze auf die vorhandene und baurechtlich geneh-

migte Bebauung angepasst.

Die geringe Verfiigbarkeit von Baugrundstiicken sowie die Schwierigkeiten und Prob-
leme bei der Ausdehnung der Siedlungsflachen in die freie Landschaft hinein bilden
zusammen mit dem Wunsch des Antragsstellers, ein Wohnhaus mit zwei Wohnein-
heiten auf dem Vorhabengrundstiick zu errichten, den konkreten Planungsanlass.
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7 Priifung der Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Bebauungs-
planverfahrens auf der Grundlage des § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-

tung oder einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung (Bebauungsplan der In-

nenentwicklung) dient, kann im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage des §

13 a BauGB aufgestellt werden, wenn besondere Voraussetzungen erfllt sind.

Die Prifung der Bedingungen fur die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
fuhrte zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache ist dem Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst zuzurech-
nen. Zudem werden rechtskraftige Bebauungspléne tiberplant, deren Grundzige der
Planung beriihrt werden. Der Bebauungsplan dient einer sonstigen Manahme der
Innenentwicklung und bereitet nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens vor, das der
UVP-Pflicht (Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung) unterliegt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-Schutzgiitern (Flora-Fauna-
Habitat). Die PlangebietsgréRe liegt mit 19.421 m? und einer zu erwartenden Grund-
flache von weniger als 19.421 m? deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m?2,
Die Voraussetzungen fiir die Durchfilhrung eines beschleunigten Verfahrens nach §

13 a BauGB sind somit gegeben.

8 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums zu-
gewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von u.a.
Wohn- und Arbeitsstéatten wie auch der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Be-
vélkerung in Bezug auf Bildung, Sport, Freizeit und Erholung.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungsspielraume und MaBnahmenschritte ableiten, die auch in Delmenhorst zur Si-
cherung und Entwicklung der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse beizutra-

gen haben.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielsetzungen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprochen.

9 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt fur
das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit
aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet.

10 Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen
Vorrangige Fachplanungen sind nach dem jetzigen Stand der Planung nicht zu be-
rucksichtigen.



Stadt Delmenhorst 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Duper StrafRe"

11 Planungsziel und Planungsinhalt

Wesentliches Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verschiebung der
Baugrenze fur das Flurstiick 561/3 und die Anpassung der Baugrenzen an die vor-
handene Bebauung der Flurstiicke 560/1, 562/4, 564/1 und 565/1 der Flur 2, Gem ar-

kung Delmenhorst.

11.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 13 wird ein aligemeines Wohngebiet festge-
setzt. Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden entsprechend §1 (6)
BauNVO die Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen erfolgt aufgrund der klein-
teiligen Grundstiicke und der Sensibilitat der vorhandenen Wohnnutzung (Vermei-
dung von zusatzlichen Verkehrsstromen, Nachbarschaft, Immissionen).

11.2 MaR der baulichen Nutzung
Die textlichen Festsetzungen beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 13 werden (ibernommen.

11.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die textlichen Festsetzungen beziglich der Bauweise werden aus der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13 Gbernommen.

Die Uiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 durch die Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt.

Die Uberbaubare Flache auf dem Flurstiick 561/3 der Flur 2, Gemarkung Delmen-
horst wird analog zu den angrenzenden Flurstiicken (562/4 und 564/1 der Flur 2)
dahingehend erweitert, dass eine Bebauung realisierbar wird. Ebenfalls wird die
Baugrenze auf den Flurstiicken 560/1, 562/4, 564/1 und 565/1 der Flur 2 um 2 m pa-
rallel zu den vorhandenen und baurechtlich genehmigten Gebduden verschoben, um
hier Erweiterungsméglichkeiten fir z. B. eine energetische Sanierung der Gebaude

zu ermdglichen.

Vorgéarten und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Bebauungsplangebiet ist das StraBenbild durch die verschiedenen Gebaude mit
ihren jeweiligen Fassaden gepragt. Um einer Beeintrachtigung des Stral3enbilds ent-
gegenzuwirken wird festgesetzt, dass Vorgartenzonen von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und von Anlagen nach § 12 BauNVO

freizuhalten sind.

Auf den rickwartigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind eingeschossige
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, bis zu einer
GesamtgréRe von 15 m? Grundflache je Baugrundstiick zuldssig. Damit soll erreicht
werden, dass die riickwartigen, nicht Gberbaubaren Freiflachen, durch eine Ansamm-
lung von unterschiedlichsten kleinen Gebauden und gebdudeartigen Anlagen freige-

halten werden.
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12  Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) bis (7) BauGB

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
geniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohi
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Mit der stadtebaulichen Neu-
ordnung im Plangebiet wird den Forderungen des § 1 (5) BauGB entsprochen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss eine Vielzahl von Belangen berticksich-
tigt werden. Unter anderem sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung, die Belange des
Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft und viele weitere im § 1 (6) BauGB ge-
nannte Belange zu berlicksichtigen. Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt diese
Forderungen.

Die Ermittlung der abwégungsrelevanten Sachverhalte und die Einstellung in den
Abwéagungsprozess erfolgte durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich be-
troffen fuhlenden Burgerinnen und Burger, Interessengemeinschaften sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen Be-
lange sind gem&R § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen. Die abschlieRende Abwagungsentscheidung trifft der Rat der Stadt am Ende
des Verfahrens.

13 Umweltbericht beim Verfahren nach § 13a BauGB

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Diper Strae" handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Da das Verfahren auf der Grundlage
von § 13 a (1) Nr. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann, gelten gemaR § 13 a (2) Nr. 1
BauGB die Vorschriften des § 13 (3) Satz 1 BauGB entsprechend, wonach von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

abgesehen wird.

14  ErschlieBung / OPNV

Das Plangebiet wird von der Kantstrae, der Diiper Stralle sowie der Jahnstralle
erschlossen und ist damit schon heute vollstandig erschlossen. Durch die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes wird die vorhandene ErschlieBung nicht ge-
andert und somit werden auch keine Belange des Verkehrs berihrt.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,Brauen-
kamper Strafle“. Diese wird von den Stadtbuslinien 201,208,218, der Blirgerbuslinie
222, der Werksverkehrslinie zum Daimler-Werk Bremen 238, der Regionalbuslinie
240 (Ganderkesee - Delmenhorst sowie der Nachtbuslinie N 23 bedient. Die genann-
ten Linien bieten Anschluss an den Delmenhorster Bahnhof/ZOB bzw. nach Bremen.
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15  Ver- und Entsorgung

15.1 Wasserversorgung
Das Plangebiet ist an die vorhandene Wasserversorgung angeschlossen.

15.2 Energieversorgung

Das Plangebiet wird durch das vorhandene Netz mit Energie versorgt. Im Plangeb iet
befinden sich Stromversorgungs- und Telekommunikationsleitungen. Im Bereich der
Leitungen dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine tiefwurzelnden Baume an-

gepflanzt werden.

15.3 Entwésserung
Das im Plangebiet anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser wird tber das vor-
handene Kanalnetz abgefihrt.

15.4 Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist von der Abfallentsorgung erfasst. Private Zufahrten, Wege und
Stralen werden von Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren, sodass die dem &ffent-
lichen StraRenbereich zugeneigten Grundstiicke die zur Abfuhr bereitgestellten Ab-
falle (insbesondere Sperrmiill) der hinteren Bebauung vor ihren Grundstiick dulden

mussen.

15.5 Altlasten
Altlasten sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung nicht bekannt.

15.6 Kampfmittel und Bombenblindgéanger

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet bestehen nicht. Sollten jedoch bei Erdarbei-
ten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder direkt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover zu benach-
richtigen. Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen Hinweis.

16 Stddtebauliche Daten
Das Plangebiet hat eine GréRe von 19.421 m2.
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17  Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Information der Offentlichkeit
gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Frihzeitige Information der Behérden und
sonstigen Trager offentl. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Delmenhorst, den Q/l 4. Qo sa

2.10.2013

27.01. bis 10.02.2014

21.01. bis 10.02.2014
21.03. bis 23.04.2014

29.07.2014

(lh). fe

J. Miller-Schénborn “lhm
Stellv. Fachbereichsleiter

achdienstleiter Stadtplanung



