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sum Bebauungsplam Er. 12

fir ein Cebiet swisohen der BundesstrafSe 75, dem Haeporter Damm, der Annenriede
und der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn in Delmenhores

[

I. Yorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im Ortateil Hasport in oca. 2,5 km Ente

fexrnung vom Stadtkexrn. Es umfaeft oine Fliiche von oa. 19 ha,

II. Bi e Entwickl
Die Fllchen im Bereich des Bedbauvungsplanes warsn noch bis Anfang

des jetsigen Jahrzehnts nur locker dbebaut und vorwiezend landwirte
schaftlich genutst. Erst naoh dem Bau der angronsenden Bundesgtraf(
75 (BuropastraBe) ist im Zuge der Umlegung des Hakenweges in dieser
Gebiet die heute vorhandene Bebauung mit {iberwiegend Wohnhiéuserm
entstanden. Das Kleinsiedlungsgedbiet an der Sildseite des Riedeweget
wurde erst im Jahre 1965 bebaut. S

IIX. Bisherige Plan d Festsetsun en
Nach dem Fliédohennutsungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
sind die Flichen ndrdlich des Riedeweges als Wohnbauflichen susge-
wiesen, wihrend die Flidchen an der Stideeite dieser StraBenzuces
nicht in die Bauflidchen einbesogen sind. Der Flichennutsungeplan
wird jedooh 2z.2¢. neu aufgestellt. Dabei erfolzt auch in dem vorge-
nannten Dereich die Ausweisung von Wohnbauflichen. Entlang der
Annenriede sioht der Flichennuizungsplan eimen Grilusug vor. Eine
weitere Griinanlage ist im Kreusungsbereich der B 75 mit der
Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn ale Kinderspielplats vorgesehen.

Fiilr den Hakenweg, die Liebauer Strafe und ein Teilstliok des Riede-
weges liegon rechtsverbindliche Fluochtlinienpliéine vom 8.4.1960 bzw,
11.10.1960 vor. Diese Pléne sollen mit der Erlangung der Rechts-
kraft des Bebauun..splanee Nr. 12 aufler Kraft troten.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpliine
liegen nioht vor bzw. sind nicht bekannt,.



Iv, laB der P ufetell wie Planung
Durch § 2 (1) des Pundesbaugesetses vom 23.6.1960 ist den Gemeinde
die Aufgabe Ubertrazen, in eigenexr Verantwortung Bauleitpline auf-
sustellen. Aufgrund diecer Verpflichtung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 4.1.1963 beschlossen, fir das Stadtgebiet einen
Babauvngsplan aufsustellen, Damit wurde die Voraussetzung flir die
Aufstellung des Bebauungsplanes ir. 12 geschaffen. Die Planauf-
stellung wurde fiir das vorliogende Planungsgebiet insbesondere ere
forderlich, um die endgliltigen Verkehrsfldchon fiir die noch micht
ausgebesuton Stralen fostgsusetsen. Weiterhin soll der Plan dem Zwec
dienen, fiir eine aukiinftige Bebauvung an awei Planstrafen im Gebiet
swischen dem Hakenweg wund dem Riedeibg die planerische Voraussetzu
zu schaffen und im gesamter Planungsgebiet die sukiinftige Nutsung
und Ausnutaung der Grundstiicke verbindlich zu regeiln. Zur Ermige-
lichung einer spitersn ErschlieBung des Geldndes 2zwischen dem Ried
weg und der Annenriede soll eine voun Riodeweg absweizonde Planstra:

vorgesehen werden,

Ve Planinha;t

a) Art_der_bauliohen Nutzung

In Auswertung der Ausweisungen des Flidchonnutzun;nplanes wurden im
Planungsbereich Wohnbaugebiste als Xleinsiedlungesebiet (WS),
reine Vohngebiete (WR) und alljzemeine Wohngebiate (VA) ausgewiesen.
Bei der Wahl dieser Festsetzun.en wurde auf die bereits heute vore
handone Nutaung und Bebauung Rilcksicht genommen. Die vom Bebauungs-
plen erfaBte Teilfliche am Hasportor Damm ist als Mischgebiet (MI)
in den Bebauun:splan aufgenommen worden,

Die art der mulidssigen Nutzung in den einzelnen Baugebleton wird
durch die Bestimmungen der §§ 2, 3. 4 und 6 cer Baunutsun;sverord-
nung von 26,6,1962 gere elt,

b) Mad _dexr baulichen Nutaung, Hiberbautare Urundsticksfléchen und Bauweise

Fir das osusgewiesene Kleinsiedlun sgebiet sind entaprechend der
bereits vorhandenen Reihenhausbebauung Bauzonen fiir 1geschossige
Cebédude in geschlossener Dauweise festgesetzt. Fiir die Anordnung v¢
Garagen in diesem Gebiet erfolgte die fugweisung bosonderer Garagen
flichen,
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In den {ibrisen Beugebieten soll die offene Bauweise gelten. Hier
sind als bebaubare Flidchen 18 bis 25 m tiefe Hauzonen festgesetst,
die im Bereich beiderseits der Liebauer StraBe, an der Sfidseite de
Riedeweyges vom Hasporter Damm bis zum Hakenveg sowie beiderseits
der PlanstraBe A und an einem kurzen Teilstiick des Hakenweges fiir
eine igeuschossige Bebauung vorgecehen sind. Auf ellen iibrigen
bebaubaren Fléchen der reinen Vohngebiete und allgemeinen Wohnge=
biete sowie im Mischgebiet kénnen auf bosonders festsesetszten
strafenseitig gelegenen Flichen Gebiude mit bis su 2 Vollgeschosse
orrichtet werden. Die riickseitiy anschlicBenden Bauzonen dlirfem nu

1geschoeeig bebaut werden.

Die hbichstzullssi; e Ausnutsung der Grundstlicke ist durch Grunde un
GoschoBfliichenzahlen festzesetzt, die im vorliesenden Planun; ge
gebiet den fiir die einzelnen GeschoBzahlen nach der Baunutsungsver.
ordnung hichstzuliissigen Werten entsprechen. Die vorgenannten Zahl
geben an, wisviel Quadratmeter Grundfléche bsw., GeschoSfliche je
Quadretmeter Grundstiicksfléche suf den Lebaubaren Crundstiloks-
flidchen erstellt wsrden dtrfen.

Die Abgrenzung der Bauzonen erfolgte (iberwiesend durch die Anordnur
von baugremzen. Hur in Einzelfiéllen wurden zur StraSenseite Baue-
linien angeoxdnet.

Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, daB Nebenanla en nach

§ 14 der Baunutzun;sverordnung und Garacen auf den nioht {iberbaue
baren Fléichen zwischen den Strafienbesrenzungslinien und den straBSer
seitigen Baulinien baw. Baugrenzen nicht errichtet werden diirfen.
Weiterhin iet fowstgesetst, daB dis Baugrundstiicke an den PlanstraSe
Ay Bund C mit ihren Zufohrten und krschlisfun;sanlasen nur an dieg
Stranfen angeschlossen werden diirfens

¢) Vorkehr

Der Riedeweg wurde im Teilstiick vom Hasporter Daum bis sur Plane
strafe I mit der bereits vorhandenen Ausbaubreite in den LBebauungs=
plan asufgenomusn, Im Abschnitt vom lasporter Uamm Lis zum Hakenweg
besitzt er eine 6 m breite Fahrbahn und beidgseitige (ehwege (Gesamt
breite 10 m). Das folgende Teiletiick im Dereioch des Kloingiedlungse
uebietes enthilt susitrlich beidseiti;e Parkestrzifen. Die StraSene
kirperuvreite bhetrict hier 14 m. Nack der Planausweicung ist das
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Folgeteilstlick bis sur Bahnlinie fiir eine Ausbaudbreite von 12 nm
vorgesehen. Hier soll auBer der Fahrbahn und der beiden Gehwege
ein einseitiger Parketreifen angelegt werden.

Der Hskenweg und die Liebauer StraSe eind mit ihren vorhandenen
Ausdbaubreiten in den Bebauungsplan fibernommen worden, Beide Strafien
beaitsen auBSer der Fahrbahn beidseitige Gehwege. Im Bereieh des
kurgzen Teilstiicks der lLiebauer Strafe sind in Senkrochtstellung sur
Pahrbahn Parkplitze vorhanden. .

Die vom Hakenweg absweigende Planstrafe A =0ll eine Breite von 11 m
fir die Anlegung einer Fahbahn, eines einseitigen Parketreifens und
beidaoiti&or Gehweje erhalten. Lediglich im AnschluBbereich an den
Hakenweg entfhllt die Parkspur. Die Planstrafe A ondet mit einem
Wendeplats.

Zur Verminderung der vielen Bahnflberginge im Verlauf der Delmenhore
Harpstedter Eisendbahn 80ll der Hekenweg fiir demn Fahrverkehr aufge-
hoben werden. Damit wird einer Forderung der Bundesbahn und der
Delmenhoret-Harpstedter Eisenbahn G.m.b.H, Harpstedt, entsprochen
und ein bestohender Gefahrsnpunkt beseitigt. Fiir PuBgiinger und Rade
fahrer 30ll hier jedooh die MBgliohkeit zur Uberwegung der Bahne
linie erhalten bleiden,

Rach Fortfall der Bahnfibarwegung fiir den Fahrverkehr wilrde das
Gebiet nirdlich des Riedeweges nur {lber den Hakenweg mit dem {ibrige
Str:Senneis der Stadt in Verbindung stehen. Der Bebauungsplan sieht
desheld als veitere Verbindung eine PlanstraBe swischen dem Hakenwe
und den Risdewesg vor, die gleichseitig eine weitere Bebauung der
Pléchen swischen diesen beiden StraBen ermdglicht. Der PlanstraBe
kommt jedoch nur die Bedeutung einer Ausweich- oder Notverbindung
su, wilhrend die Hauptverbindung des Gebietes zum Riedeweg und sum
Stadtinnern fiir den Fahrverkehr {iber den Hakenweg fiihren soll. Die
PlanstraBe C ist deshald auch nur mit einer Breite von 7,5 m vorgee
sehen. Sie 80ll beim Auabau eine 5,5 m breite Fahrbahn, einen einee:
tigen Gehweg und auf der anderen StraBenseite einen Sicherheits-
streifen erhalten.

Fir die epitere ErschlieSung und Bebauung des suk{inftigen Bauge-
bietes swischen dem Riedeweg und der Annenriede sieht der Bebauungs

plan eine vom Riedewes absweigende PlanstraSe vor. Wegen der gerin-
gon Flichengr8fe des hier zu erschliefSenden Gebietes soll diese
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Planstrafe als Sackgasse mit einem Wendeplats enden.

Die Grundstiicke des Kleinsiedlungsgsedbietes grensen an 4 m breite
8ffentliche Wohnwege, die an den Riedeveg angesohlossen @ind. Ein
welterer Yffentlicher Weg stellt die Verbdindung swischen dem Riede.
veg und einem surilcklia;enden Grundstiick bsvw. einem 3ffentliochen

Kinderspielplate her.

Dae Gelinde der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn swischen dem
Riedeweg und der B 75 wurde in der bestehenden Form ale Festsetzun

in den Bebauunggplan flbernommen.

d) Grinflichen und 8ffentliche Wassersige

Entsprechend der Planausweisung des Pléchemnutzungsplanes wurde eni
lang der Annenriede ein dffentlicher Grilnsug susgewiesen. Weiterhi:
erfolgte die Festsetzung von szwei Grilnflichen als 8ffentliche
Kinderspielplitze,

Dic bestehende Annenriede wurde als sffintliohor Wasserzug Er, 15
in den Bebauungaplan tibernommen.

o) Flichenangaben
Von dem oa. 19 ha groSen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS3) cas 1,84 ha
2. Roine. Wohngebiete (WR) cae 2,21 ha
5. Allgemeine Wohngebiete (WA) cae 9,31 ha
4. Miechgedbiete (MI) ca. 0,20 ha
5. Uffentliche Verkehrsfllchen '

a) Strafen und Wege oa., 2,36 ha

b) Bahncnlagen cas 0,40 ha
6. Offentliche Griinfléohen ca, 2,30 ha
Te Oftentliche Wassersilge cae 04,35 ha

Die Hbhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fiir die Vere
breiterung und den teilweise noch nicht erfolgten Ausbau der vore
handenen S8trafen sowie fiir die Neuanlegung der PlanstraBen und Grin
anlaqgn und ftr die sonstigen ErschlieBSungsmaBnahmen einschlieBlich
eventueller Entschiidigungen kann erst bei der Durohfithrung der
Planungsabsicht ermittelt werden,
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Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel

geschehen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel,

VII. FolgemaBnahmen
Die fiir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neuanle=

gung der PlanstraBen sowie fiir die 6ffentlichen Griinanlagen bendtig
ten Fléchen miissen, soweit noch nicht geschehen, durch die Stadi

erworben, iibernommen oder notfalls enteignet werden,

Soweit bodenordnende MaBnahmen erforderlich werden, miissen sie den
jeweiligen Gegebenheiten entsprechend nach den - Bestimmungen des

vierten Teiles des Bundesbaugesetzes getroffen werden.

Bestehende frithere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Aufgestellts Delmenhorst, den 29.8.1967
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