Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 10

fir die Grundstiicke beiderseits der Johann-Schmidt-StraBe, Bienenschauer
und Erikastrafle in Delmenhorst
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I. Vorbemerkung
Das ca, 8,68 ha groBe Planungsgebiet liegt ca. 1,0 km

ostwdrts des Stadtzentrums.

II. Bisherige Entwicklung
Die Johann=Schmidt-StraBe und die StraBe Bienenschauer

waren frilher Genossenschaftswege und wurden gleich der
ErikastraBe erst nach 1951 von der Stadt als Gemeindeweg

iibernommen und ausgebaut.

Die Altbebauung erfolgte entlang der vorhandenen Straflen-
zlige und wurde erst spidter mit den aufgestellten Flucht=~

linienplénen planerisch festgelegt.

Die vorhandenen Freifléchen wurden, dem damaligen starken
Bedarf entsprechend, verschiedenen Gewerbebetrieben zur

Ansiedlung zur Verfigung gestellt,

III.Bisherige Planungen und Festsetzungen

Fir den StraBenzug Bienenschauer (Teil zur Griinen StraBfe) -
ErikastraBe wurde am 20.11.1951 ein Fluchtlinienplan aufge=-
stellt, der am 25.2.1952 von der Stadt Delmenhorsi be=-

schlossen wurde,

Der Fluchtlinienplan fiir die Johann-Schmidt-StraBe wurde

an den gleichen Tagen aufgestellt und beschlossen,

Der Fléchennutzungsplan 1960 weist fir das Planungsgebiet

"Wohngebiet" aus.



Weitere rechtsverbindliche Fluchtlinien- oder Bebauungs-

pléne liegen nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

AnlaB zur Planaufstellung sowie Planungsziel

Zur Schaffung einwandfreier Rechtsgrundlagen in der Beurteiw
lung von Baugesuchen und zur Konsolidierung der bereits
gewerblich genutzten Flidchen beschloB der Rat der Stadt
Delmenhorst in der Sitzung vom 4.1.1963, fiir das Planungs-
gebiet einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Bundesbau=

gesetzes vom 23.6.1960 aufzustellen.

Planinhalt
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Der Bebauungsplan weist fiir die ErikastraBe sowie fiir Teil-
strecken an der StraBe Bienenschauer und Johann-Schmidt-
StraBe "allgemeines Wohngebiet" und fir das restliche Rauw

cebiet "Gewerbegebiet” aus.
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Die Nutzung der Grundstiicke ist im Rahmen der §§ 4 und 8

der Baunutzungsverordnung moglich,

Im AnschluB an die im beschlossenen Bebauungsplan susge~
wiesene "Offentliche Griinanlage" wurde diese Fldche bis

zur Johann-Schmidt-Strale ausgeweitet.
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Im "allgemeinen Wohngebiet" wurde eine 12,0 bzw., 14,0 m tiefe
Hauptbauzone fir eine zweigeschossige offene Bauweise ausges=
wiesen., Eine hieran anschlieBende zweite Bauzone kann mit
eingeschossigen Bauteilen bebaut werden. Bei Mehrfemilien=
wohnhdusern diirfen jedoch hier keine Wohnr&ume, sondern nur

erdgeschossige Nebenanlagen und Einrichtungen erstellt werden.

Im "Gewerbegebiet" gilt die zwelgeschossige geschlossene Bau-
weise, Hier sind neben den Betriebsgebduden nur noch Wohnungen
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebse

inhaber und Betriebsleiter zuléssig,
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Die in § 17 der Baunutzungsverordnung als Hbchstzahlen
angegebenen Ausnutzungswerte gelten fiir das jeweilige
Baugebiet. Bei Unterschreitung der zulédssigen Vollge-

schosse gelten die entsprechenden Tabellenwerte,

Eine Verbreiterung der vorhandenen StraBenziige ist nicht
geplant. Lediglich geringfiigige Hckabrundungen muBten vor=-

gegehen und im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
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Die bereits als Sportanlage genutzte Fldache wurde in Ver-
léngerung der im Bebauungsplan Innenstadt fixierten Planung
als "Offentliche Grinanlage" ausgewiesen.

Entlang der StraBe Bienenschauer und Erikastrafe im Fereich
des Hoyers Graben wurde das vorhandene Strafenprofil durch

"StraBengrin' erweitert.

e) Flichenangaben
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Das Planungsgebiet ist ca. 8,68 ha grof.

Hiervon entfallen auf

offentliche Verkehrsflédchen 1,04 ha
8ffentliche Griinflidchen ’ 0,60 ha
Bisenbahnflidche 0,19 ha
allgemeines Wohngebiet 45,75 ha
Gewerbegebiet 2,12 ha

VI. Kosgten
Die genaue HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden

Kosten filr die Eckabrundungen, Entschidigungen usw., kann
erst zum Zeitpunkt der Durchfilhrung der Bsumafnsahmen er-

mittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der
Mittel geschieht im Rahmen der zur Verfiigung stehenden

Haushaltsmittel,



Die IiUr die ZLcxabrundung usw, vendtigien Plichen missen

ven der Stadt erworven, ilbernommen 04 rotialls enteig-

ungsplanes fir einzelne
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2rn sich
Grundstlcke sutsungsbeschridnkungen ergeben sollten, die

icn als inteignung im Sinne des Art. 14 des Grundgescizes

w

ellen, wird auf Anirag eine ZIntschidigung nach den

e}

Grunds&izen des Buncesvaugesetzes gewihrt.

£

Sodenordnende alfnahmen im Siane des vierten Teiles des
ndesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese
jedoch notwendig werden, so werden sie den Jeweliligen

Gereocnne1+en entsprechend getroffen,

mventuell bestehende frilhere Pline im Rereich des
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Planungsb bietes treten mit der Bekannigabe dicses

o

Planes nach § 12 Bundesbaugesetz auBer Kraft.

Delmenhorst, den 25.9.1963
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