Begrindung

gun Bebauun;;splan Nr. 29

fir ein Gebiet swischen der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn, Klosterdamm,
Berliner StraBe und Hasporter Damm sowie fiir die Grundstilcke an der Nordseite
des Kloosterdammes von der Eahnlinie bis sur Berliner StraSe, an der Ostseite
der Berliner Strafe vom Hasporter Damm bis sum Gesinenweg und fiir die Flurstiicke
147 und 148 der Flur 38 an der Nordseite des Gesinenweges und die Flurstlicke
1/1, 2/1 und 3/1 der Flur 42 am Hasporter Damm in Delmenhorst

I. Vorbemerkung
Das Planungsgebiot umfaBt eine Fliche von oa. 21,81 ha. Es liegt

an der Ostseite der Delmenhorst-Harpstedter Eisenbahn gwischen dem
Klosterdamm, der Berliner StraSe und dem Hasporter Damm in ca.
1,7 km Entfernung vom Kern der Stadt.

II. Bigherige intwicklungx

Die vom Bebauungsplan erfaBten Strafenslige sind bereits heute vor=-
wiegond bebaut. Wihrend es sich bel der Bebauung an der Berliner
Strafe, am Hasporter Damm, am Klosterdamm und an der Ostseite der
AmundsenstraBe (lberwiesend um eine Hltere Wohnbebesuung in 1- bis
2geschossiger Bauweise handelt, ist das Gebiet zwischen der Bahne
linie, der AmundsenstraBe und dem Klosterdamm erst in den Jahren
1959 bis 1963 im Rahmen eines Wohnun sbeuprogrammes einer Wohnungse
baugesellschaft bebaut worden. Hier wurden 3- und 4geschossige
Wohnblocks, ein 8geschossiges Wohngebidude und ein tgeschossiges
Ledensentrum erstellt,

Der Hasporter Damm verbindet das Bebauungsplangebiet mit der Innene
stadt. Die Berliner Strafie stellt die Verbindung su den ndrdlichen
und Qgtlichen Stadtgebieton her. Alle {ibrigen Strafen im Planungse
bereioh\Q;engp der inneren Erschliefung des Gebietes.

II1, Bisherige Planungy und Festoetzunen

Nach dem Flidchennutsungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
sind die Fldchen des Planungsgebietes als Wohnbauflichen ausge=
wiesgen.

Flir den Hasporter Damm besteht ein rechteverbindlicher Fluchtlinien-

plan vom 19.6.1961, der mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr., 29 aufiler Kraft tritt.
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Sonstige rechtsverdindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline
liegen nicht vor baw, sind nicht bekannt.

Planaufstc gowie Planunzsgle
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetses vom 23.6.1960 ist den Gemeinde
die Aufgabe fibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliine aufe-
sustellen. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 4.1.1963 beschlossen, filr das Stadtgediet einen
Bebauungsplan aufsustellen. Damit wurde die Voraussetzung fiir die
Aufstellung des Bebauungeplanes Nr. 29 geschaffen.

Die Planaufstellung wurde f{ir das vorliezende Planungsgebiet inse
besondere erforderlich, um die fiir den geplanten Ausbau der Berli-
ner 3trnBe, des Klosterdammes und des Gesinenweges vorgesehenen
sukiinftigen Verkehrsfllichen festausetzen. Dariiber hinaus dient der
Plan dem Zweck, PlanstraBSeneinmiindungen flir die angrenszenden zu-
kiinfti;-en Baugebiete aussuweisen und die sukiinfti e Futsung und
Ausnutaung der FPlHchen innerhald des Geltungsbereiches des Bebsu-
ungsplanes verbvindlich festzusetsen, Damit s0ll die weitere Bebau-
ung in diesem Gebliet im Sinne einer geordneton stiédtebaulichen Ent
wicklung bestimmt und gelenkt werden.

Planinhalt
a) Art_der baulichen Nutsung

Die Grundstiicke beiderseits der Berliner StraBe werden heute sowoh
als Wohngrundstticke als auch durch kleinere nicht wesentlich stlre
de Gewerbebetriebe genutszt. Dieser vorhandenen Nutsung wird der
Bebauungsplan durch die Festsetsung von Mischgebieten (MI) beider=
seits dieser VerkehrsstraSe gerecht.

Imn Bereich eines vorhandenen Geschiiftsgentrums innerhald der mehre
geschossigen Wohnbebauung wurde an der Fridtjof-Nansen-StraBSe ein
Sondergediet (S0) mit der Zweckbestimmung "LHiden" ausgewiesen,

Alle ibrigen vom Bebsuungsplan erfaSten Baugebilete sind als Wohne
geblete vorgesshen. Die Aufgliederung nach reinen Wohngebieten (WR;
und allgemeinen Wohngebieten (WA) erfolgte in Anlehnung an die heu
iberwiegend vorhandene Nutzung.
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Die in den eingselnsn Baugebieten sulidissigen Anlazen sind in den

§¢ 3, 4 und 6 der Baunutsungsverordnung vom 26.6.1962 festgzesetst.
Die nach § 4 (3) 6. der Baunutzungsverordnung vorgesehens Ausnahme
fir Stélle sur Kleintierhaltung als Zubehdr su Kleinsiedlungen und
landwvirtschaftlichen Nebensrwerbsstellen in den allzemeinen Wohne
gebleten ist jedoch nach einer Sonderfestsetsung nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. Im Bereich der bedbaubaren Fldchen dexr
Misohgebiete sind Wohnunsen ebenfalls durch Sonderfestsetsung nur
in besonders bestimmten Zonen zuléssig.

b) MaB_der baulichen Nutszung, iiberbaubare Grundsticksflichen und Bauweise

Im ausgewiesenen reinsn Vohngebiet siidlich des Klosterdammes wurde:
nur die jJetat bebauten Fliéchen als bebaubare Flichen mit geschloes
ner Bauweilee festgesetzt. Die zuldssige VollgeschoBaahl entsprichs
hier der GoeschoBzahl der vorhandenen BaukBrper. Fir das sukiinftige
reine Wohngzebist en der Nordseite des Klosterdammes wurde eine
Fliche fiir bis zu 4geschossige Gebdude vorgesehen, Hiexr soll sich
spliter ein Wohngebiet mit mehrgeschoesiser Wohnbebauung anschlieBes

In allen #ibrigen ausgewiesenen Baugebieton sind entlang den StruBe:
fir die Bebauung besondere Zoneon festgesetst, die in den allgemein:
Viohngebieton Tiefen bis zu 25 m aufweisen., Filr die Mischgebiete
sind tiefere {iberbaubare Flidchen vorgesehen, um dem hier zuldssige:
Gowerbe ausreichende Entwiocklungsmdglichkeit zu bleten. Die Wohne
bebauung ist in den Mischgebieten nur innerhalb besonders festge-
setzter Zonen zullissiz. In den allgemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten diirfen nach den Planausweisungen bis su 2geschossige
Gebdude errichtet werden. Eine Ausnahme bildet jedoch die Ostseite
der Amundsenstrafe, die nur filr 1geschossige Haukdrper vorzsesehen
ist. In den {ibrigen allgemeinaen Vohngebieten ist filr die Zweige=-
schoasickelt eine 15 m tiefe Zone ausgewiessn, wihrend auf den
riickseitig anschlieBenden bebnubaren Flichen nur 1gecchossig gabauf
werden darf,

Jie Ausnutzung der Grundstiicke ist durch Grunde~ und GeschoBflichene.
zahlen bestimmt, die don h8chstzulissison Ausnutzungezahlen dee
§ 17 der Baunutzunsevorordnung entsprechen,

Durch eine Sonderfestesetzung ist bestimmt, daB auf den nich¢ iibere
baubaren Flichen der rainen Wohngebiete die hier sonst nach der
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Baunutsungsverordnung suliesigen Nebenanla.ren nicht errichtet
werden dirfen. Weiterhin ist fir alle Baugebiete festgesetzt, daB
die gleichen Anlagen sowie Garasen auf den nicht fiberbaubaren
Pléchen awischen den StraSenbegrenszungslinisn und den strafBensei-
tigen Baulinien bzw, Baugrenzen nicht zuléissig sind.

¢) Verkehr

Der Berliner StraBe komnt die Bedeutung einer durohgehenden Vere
kohrasstrafe zu, die im Verlauf des gaesamten StraBensuges Lilbecker
Veg = Barliner StraBe - StraBe Am Stadion - Elbinger StraBe bis
gur Adelheider StraSe das 8stliche Stadtgebiet mit den Ortateilen
Dlisternort, Hasport und Adelheide verbinden soll, Diese Quervere
bindung soll den Zislverkehr swischen den vorgenanntem Ortsteilen
aus dem StraBennetz der Innenstadt fernhalten. Entsprechend dem
vorgenannten Zweck ist die Berliner StraBe fir eine Verbreiterung
bis auf 17 m Breite vorgesehen. Sie soll eine 7 m bdbreite Fahrbahn,
streckenweige 1- bzw. beidseitige Parkstreifen sowie beiderseitige
Hade= und Gehwege erhalten.

Der Klosterdamm ist als 13 m breite Sammelstrafe zur Aufnahme des
Verkehrs aus den beidseitig angrensenden Baugebieten vorgesehen uni
8011 beim Ausbau eine 7 m breite FPahrbahn, einen einseitigon Parke
streifen und bveidseitige fehwese erhalten.

In Bareich der Kreuzung des Klostordemmes mit der Delmenhorste
Harpstedtor Eisenbashn soll der Fahrverkehr wegen der sehr schleche
ten Sichtverhidltnisse wnd der demit verbundenen Gefahren in Zukunfl
aufgehoben werden. Danit wird gleichzeitig einer Fordexrung dexr
Bundssbahn und der Delmenhoratelarpstedter Lisenbahn nach Vormine
derung der vorhandenen vielen Bahnkreuzuncan im Verlauf dieser
Bahnstrecke entsprochen. Der Klosterdamm soll hier vor dem Bahndams
einen Venderlatz erhalten. Lediglich fiir Fuflglin er und Ladfahrer
8011 am Bahniitergnng eine MuBgdngeriiberwegungsndglichkeit velbee
helten werden. Das Verbindungsstiick zwischen dem Wendeplatz und de:
Bahn soll derart ausgebaut werden, daf der Fahrverkehr zu den an-
liegenden Grundstiicken mdglich ist, Das Teilstilek des Klosterdammes
von der Fridtjof-Nansen-StraBe bis sum Vendeplatz exhélt eine
Breite von 12 m. Hier sind eine 6 m breite Fahrbahn, ein einseiti-
ger Parketreifon und beidseitige Gehwege vorgesehen,
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Die vorhandenen StraBen im Bereich der mehrgeschoseigzen Bebauung
gvigchen dem Klosterdamm und Hasporter Damm sind mit ihrea heuti-
gen Ausbaudbreiten in den Bebauunisplan iibernommen wordene.

Zur spéteran ErschlieBung des zukinftigen Wohngebietes ndrdlich
des Klosterdeammes sind swei Planstrafen ausgewicsen, von denen
eine in Verlidngerung der Fridtjof-Kansen-3trafe els Haupterschlies
SungsatraSe fur dieses Gebiot mit einer Gesamtbdreite von 15 m

(7 m Pahrbahn und beidaeitige Parkstreifen und Gehwege) vorgee
sehen ist. Die aweite PlanstraBSe soll eins Breite von 12 m zur
Anlegung einor 6 m broiten Fahrbahn, eines eimseitigen Parketreie
fens und boidseitiger Gshwesze erhalten,

Es 1st beabsichtigt, den Tiefer Weg bel der zukiinftigen Bebauung
des Ggollindes nordlich des Klostordammes im Teilabsohnitt awischen
den beiden vorgenannten PlanstraSen aufauheben. Der vom Geltunge-
bereich dieses Bebauungsplenes erfaBte Teil des Tiefeor Veges
wurde deshalb nicht mehr als #ffentliche Verkehrsflidche ausgee

wisson,

Fir den von der Berliner StraBe nach Osten abzweigenden Gesinenwag
ist eine Ausbaudbreite von 12 m vorgesehen. Die gleiche Breitec soll
eine Plenstrafe erhalten, die spidter das Baugebiet swischen dem
Sohollendamm und der Berliner Strafe erschlieSen soll., Die beiden
vorgenannten StraSen sollen ebenfalls eine 6 m ureite Fahrbahn,
beidseitige Gehwege und einen einscitigen Parkstraeifen erhalten. ,

In Verlidngerung der Bertha-von-Suttner-StraBe sieht der Bebauun;ige
plan die Anleguns; eines FuB~ und Radweges als Verbindung zur
Borlineyr Stra8e vor,

4) Fléchenanzaben

Von dem ca. 22 ha groSen Planungsgebiet wurden ausgewieasen als

1. Reine Viohngebiete (VR) ca., g§,04 ha
2, Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 5,25 ha
3. Micchgebiete (AI) cas 3,21 ha
4. Sondergebiet (50 ~ Ldden) cas 0,17 ha
5. Offeniliche Verkehrsflichen coe 3.21 ha



Vi. Kosten
Die Hthe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fir die

Verbreiterung und den Ausbau der vorhandenen StraBen sowie fiir die
Neuanlegung der Planstrafen und die sonstigen ErschlieBungsmafBe
nahmen einschlieflich eventueller Entschddigungen kann erst bei

der Durchfiihrung der Planungsabsicht ermittelt werden,

Die erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel
geschehen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

VII. Folgemafnahmen
Die fiir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neu-
anlegung der PlanstraBen bendtigten Fliédchen miissen durch die Stadt

erworben, ilbernommen oder notfalls enteignet werden, soweit sie

nicht bereits im Besitze der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau=-
gesetzes sind nicht erkennbar, Sollten sie sich jedoch fiir note
wendig erweisen, so konnen sie den jeweiligen Gegebenheiten ent-

sprechend getroffen werden,

Bestehende friihere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 29 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Aufgestellts Delmenhorst, den 25.8.1967
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