Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.28

fir die Flurstucke 500 bis 515 der Flur 58 am Stubbenweg und an der Baumstrafe
in Delmenhorst ™

Vorbemerkung und Anlaf der Planaufstellung sowie Planungsziel

Die vom Planbereich erfaBten Flurstiicke 504, 505, 510, 512 und 513 sowie

Teilfldéchen der Flurstiicke 506 bis 509 und 511 gehdren zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 2 vom 19.3.1964, Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 soll
die dort getroffenen Festsetzungen gedndert werden. Von der Aufstellung

eines Anderungs- und Ergidnzungsplanes wurde abgesehen, da bei dem jetzigen
Verfahren die durch die Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 festgesetzten
und vom bisherigen Bebauungsplan Nr. 2 abweichenden Planzeichen verwendet

werden sollen.

Im Planungsegebiet ist, bedingt durch die sehr tiefem Grundstiicke, eine ver
héltnismifBig lockere Bebauung vorhanden. Die wesentlichsten Ausgangepunkte
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen somit darin, eine vernaiinfti
ge Grundlage fiir die weitere Verdichtung des in der Nihe dees Stadtkerns

(ca. 1,0 km) liegenden Gebietes zu schaffen. Dabei.sollen auch fiir die an
der Baumstrale liegenden Grundstiicke Haus Nr. 7 bis 10 Festsetzungen ge-

troffen werden, die eine Zweitbebauung auf den Grundstiicken oder durch Bil
dung von selbstidndigen Grundstiicken mit AnschluB8 an das vorhandene Stralen
netz gestatten (sogenannte "Hammergrundstiicke'"). Die Anbindung dieser l
Fldchen mit einer PlanstraBe an das vorhandene StraBennetz widre zu kost-

spielig und daher wirtschaftlich nicht vertretbar.

Die riickwidrtigen Flidchen der Flurstiicke 506 bis 510 sollen durch eine Plan
stralle, deren Ansatz bereits im Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzt ist und im
Prinzip bestehen bleiben soll, fiir die Wohnbebauung erschlossen werden,
Eine Baubetreuungsgesellschaft beabsichtigt, hier mehrere eingeschossige,

zum Teil auch freistehende Wohnhiduser zu errichten.

Damit die Erschliefung und Bebauung im Sinne einer geordneten stidtebau-
lichen kntwicklung gelenkt werden kann, soll der Bebauungsplan Art und MaB
der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks

flichen sowie die ffentlichen Verkehrsanlagen verbindlich festsetzen.

Aus den vorstehenden Griinden hat der Rat der Stadt am 23.3.1972 beschlos~

sen, fiir das eingangs genannte Gebiet den Bebauungsplan Nr. 28 aufzustelle
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Soweit hier Flichenteile beriihrt werden, die zu dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 gehiren, sind die dort getroffenen Festsetzungen

durch den Bebauungsplan Nr. 28 zu &ndern bzw. zu ersetzen.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksfldchen
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Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
liegt der am 21.10.1969 beschlossene Fliéchennutzungsplan zugrunde. Die
hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iiberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend beatehender und geplanter Nutzum
reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Die
in den einzelnen Baugebieten zulissigen Anlagen kdnnen den §§ 3 und 4

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 ent-

nommen werden. Allerdings bestimmt jeweils eine Sonderfestsetzung, daB
in den reinen Wohngebieten die nach § 3 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahn
und in den allgemeinen Wohngebieten die mach § 4 (3) 2iff. 4., S. und 6
virgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Da-
nach sind in den reinen Wohngebieten Liéden und nicht stérende Handwerks
betriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Ge
bietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und in

den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille
fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-

lichen Nebenerwerbsstellen unzuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der
ﬁbéfbaubaren Grundstiicksflidchenr erfolgte eine Unterteilung mit einer
GeschoBgrenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird bestimmt, daB auf den
nicht iiberbaubaren Flidchen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie

Garagen nicht errichtet werden diirfen.

Sowelt bestehende Gebdude oder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten iiberbaubaren Fléchen stehen, sollen sie Bestands-

schutz genieBen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir diese Gebidude
oder Gebidudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neuba

gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebdude
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die gleichzeitig in eine offentliche Verkehrsfliche hineinragen.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und
Geschofiflichenzahlen bestimmt, das in den einzelhen Baugebieten die
Hochstwerte des § 17 BauNVO nicht iiberschreitet. Die Grundfléchenzahlen
und GeschoBflichenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliche bzy
GeachoBflache je Quadratmeter Grundstucksflache 1m Sinne des § 19 Abs.2

der Baunutzungeverordnung zuléssig sind.

Fir die im Planbereich festgesetzten Baugebiete gelten die Vorschriften

der offenen Bauweise.

Bei der Festlegung der zullissigen Anzahl der Vollgeschoase innerhalb de
bestehenden Baugebiete wurde auf die hier vorhandene Bebauung weitgehen

Riickgsicht genommen.

Verkehr

Die im Bebauungsplan Nr. 2 mit 10,0 m Breite festgesetzte Planstrafe
sollte urspriinglich in ihrem weiteren Verlauf an die Albrecht-Diirer-
Strale angebunden werden. Auf die bisher geplante durchgehende Verbine
dung des StraBenzuges mit Riicklauf zum Stubbenweg wird verzichtet, da
die zur Aufrechterhaltung der Planung notwendigen Bediirfnisse in ver-
kehrlicher wie auch in erschlieBungstechnischer Hinsicht nicht mehr
gegeben sind. Die Lage der PlanstraBe bleibt den bisherigen Festsetzung
entsprechend im Prinzip bestehen, soll aber nur noch als Stichstrafe mi
Wendeplatz ausgefiihrt werden. Fiir den ihr zugedachten 2Zweck zur Er-
schlieBung von ca. 8 Baugrundstiicken mit eingeschossiger offener Bau-
weise reicht die nunmehr im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzte Ausbau-

breite zwischen 7,0 und 9,0 m aus.

Von dem ca. 1,78 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 1,34 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 0,37 ha
3. Verkehrsflichen ca., 0,07 ha

III, Kosten
Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 28 erfaBten &ffentlichen Verkehre:

38

flédche werden die Kosten nach iiberschlédgigen Ermittlungen entsprechend dem
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heutigen Stand auf ca. 104.4%00,-- DM geschitzt. In diesem Betrag sind all¢
Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerbd, fiir die Herstellung der Kankl¢
fir die StraBenbefestigung einschlieBlich Freilegung, fiir die Verlegung
bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen, fiir die Be-
lngptuggsanlagen sowie fiir die erforderlichen Kanalanschliisse im Stubben-

weg enthalten.

Die Erschlieflungsstrafie wird als sogenannte Unternehmeranlage erstellt und
anschliefend an die Stadt iibergeben. Fiir diese MaBnahme entstehen somit de

Stadt keine finanziellen Vorleistungen.

Die tatsdchliche Hihe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfiihrung der einzelnen Mafnahmen ermittelt werden. Die erforder-
lichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen dex

zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

IV, Folgemalinahmen

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht erken
bar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, Bo werden sie denm

Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Plidne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 28 auBer

Kraft.
Aufgestellt: Delmenhorst, den 9.5.1972 A//
Der erstadtdirektor ( eﬁé%f
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