Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 27

fiir die Grundstiicke zwischen Bremer StraBe, Am Fuhrenkamp und
Syker StraBe in Delmenhorst
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I, Vorbemerkungz
Das ca. 1,4 km ostwidrts des Stadtkernes gelegene Planungs-

gebiet ist ca., 1,28 ha groB.

II. Bisherige Entwicklung

Das Planungsgebiet liegt im Kreuzungsbereich der heutigen

LandesstraBe Nr. 75 (bisher Bundesstrafe 322) und der
LandesstraBe Nr., 87 (bisher BundesstraBe 75). Es wird von

der Bremer StraBe, der Syker StraBe und der StraBe

Am Fuhrenkamp umgrenzt. Auf der westseitigen Teilfl&che des
Planungsgebietes befindet sich ein altes Gebdude, das zuletzt
als Kinderheim genutzt wurde. An der spitzwinkligen Zusammen-
flihrung der Syker StraBe mit der Bremer StraBe ist zur Zeit
eine Tankstelle vorhanden. Im Ubrigen befinden sich an den
das Gebiet umgebenden StraBen Wohnhiuser in 2geschogsiger

Bauweise,

ITI. Bisherige Planung und Festsetzunsen

Im Jahre 1950 wurde fiir das Planungsgebiet ein Fluchtlinien-
Plan aufgestellt. Der Fléachennutzungsplan 1960 fiir das Stadt-
gebiet Delmenhorst sieht fiir das gesamte Planungsgebiet ein

Wohngebiet vor, Rechtsverbindliche Bebauungsplédne liegen fiir

das Gebiet nicht vor bzw. sind nicht bekannt,

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Das dn der spitzwinkligen Zusammenfithrung der Bremer StrafBe
und Syker StraBe gelegene Grundstilick soll durch eine Wohntings=

baugesellschaft nach Abbruch des vorhandenen Altgebiudes neu
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bebaut werden. Die Gesellschaft beabsichtigt, hier ein
fohnhochhaus mit Motel in l4geschossiger Bauweise mit
2geschossigen Anbauten zu erstellen. Weiterhin soll auf
dem Grundstiick eine 1geschossige Sammelgaragenanlage in

Verbindung mit Pkw-Einstellpl&tzen entstehen.

Zur Verwirklichung dieser Planungsabsicht wurde die Auf-

stellung des Bebauungsplanes erforderlich.

-

Da fir die Restfldchen des von den vorgenannten StraBen
umgebenen Gebietes noch kein Bebauungsplan vorliegt,
wurden auch diese Flédchen in den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes aufgenommen,

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 4.1.1963 beschlossen,
flir das Stadtgebiet einen Bebauungsplan im Sinne des § 2
Abs.1 des Bundesbaugesetzes vom 23,6,1960 aufzustellen., Damit
wurde die Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungs-

planes in dem vorliegenden Planungsgebiet geschaften,

Ve Planinhalt

Ty — -

Fir das Eckgrundstiick mit der geplanten Hochhausbebauung
zur Unterbringung eines Motels mit Gaststdtte, 4 L&den,
1 Tankstelle und 106 Wohnungen erfolgte im Bebauungsplan
die Ausweisung als Kerngebiet (MK). Die iibrigen Fléchen
wurden entsprechend der vorhandenen Bebauung und Nutzung

als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Nutzung der Grundstiicke ist entsprechend den vorgenann-
ten Ausweisungen im Rahmen der §§ 4 und 7 der Baunutzungs-

verordnung vom 26.6.,1962 mbglich,

. b

Entsprechend der bekannten Planung fiir das Eckgrundstiick
Bremer StraBe / Syker StraBe erfolgte fiir einen Teil des
Grundstiickes die Festsetzung einer l4geschossigen Bauweise,
Hier soll ein Hochhaus errichtet werden. Fiir 2 Anbauten

wurde die 2geschossige Bauweise ausgewiesen. Auf dem Grunde
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stilck gilt innerhalb der Bauflédchen die geschlossene

Bauweise,

Im allgemeinen Wohngebiet wurde in den bereits bebauten

Zonen die 3geschossige, offene Bauweise festgesetzt.

Wahrend im Kerngeblet eine Fléche fir die Errichtung von
Garagen durch entsprechende Flidchenausweisung erfolgte,
sollen im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet erdgeschossige

Garagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen zu-

lédssig sein,

Im Planungsgebiet so0ll die angegebene Geschossigkeit als
Hochstgrenze gelten, Hinsichtlich der Ausnutzbarkeit sind
die Hochstwerte der im § 17 der Baunutzungsverordnung fest-
gesetzten Ausnutzungszahlen mafgebend, wobei bei einer Unter-
schreitung der hochst zﬁlﬁssigen VollgeschoBzahl die ent-

sprechenden Tabellenwerte gelten.

Das Planungsgebiet ist von ausgebauten StraBen in aus-
reichender Breite umgeben, Eine Verdnderung dieser StraBen

ist nicht vorgesehen.

d) Fldchenangaben

Von dem ca. 1,28 ha groBen Planungsgébigt werden ausgewiesen
alss '

1.) Kerngebiet (MK) ca., 0,6 ha

2,) Allgem, Wohngebiet (WA) ca. 0,68 ha

VI. Kosten und FolgemaBnahmen
Da die ErschlieBungsstraBen fiir das Gebiet voll ausgebaut

sind und eine Anderung nicht erforderlich ist, werden bei
der Verwirklichung der Planausweisung fiir die Stadt Delmenhors

keine Kosten entstehen.

Sofern aufgrund der Ausweisung des Bebauungsplanes Ent-
schéddigungen erforderlich werden, regeln sich diese nach den

Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960.



Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Teiles vier des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese
Jjedoch notwendig werden, so werden sie den jeweiligen

Gegebenheiten entsprechend getroffen,

Evtl. bestehende frilhere Pléne im Bereich des Planungs-
gebiletes treten mit der Bekanntgabe dieses Planes nach

§ 12 Bundesbaugesetz auBer Kraft,

Aufgestellt: Delmenhorst, den 30.8.1965
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